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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Wies Jozefin

Powiat; minski

Gmina: Halindw

Dziatki nr ew. 14/12, 14/20, 14/21 o tacznej powierzchni 1 100 m2.
Dla nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy w Minsku
Mazowieckim, V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg KW Nr SI1M/00063732/4.

Nieruchomos¢ gruntowa skiada sie dziatek ew. o nr 14/12, 14/20,
14/21. Dziatka ew. nr 14/12 ma ozn. uzytku dri jest uzytkowana jako
droga. Dziatki ew. o nr 14/21 oraz 14/20 sg czesciowo ogrodzone.
Dziatka ew. nr 14/21 jest zagospodarowana: posiana jest trawa,
znajdujg sie rosliny ozdobne, wykonany jest podjazd z kostki
Bauma do sasiedniej dziatki ew. nr 14/27.

Na dzialce ew. nr 14/21 jest przekroczenie granic. Ogrodzenie
z sgsiednig dziatka ew. nr 14/10 nie przebiega po granicy dziatki
ewidencyjnej. Na czesci dziatki ew. nr 14/21 wykonany jest
wijazd na sgsiednia dziatke.

Okreslenie wartosci rynkowej (WR) i wartosci dla wymuszonegj
sprzedazy (WdS) prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowane] w celu sprzedazy w ramach postepowania
upadtosciowego.

28.12.2020r.

14.01.2021 r.

128 000 zt.
Stownie zlotych: sto dwadziescia osiem tysiecy.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy:
102 160 zt
Stownie zlotych: stow dwa tysigce sto szescdziesigt zt.

mgr inz. lwona Harbuz, nr uprawnien 3639

/:__:_::1
BNCA Mp .

14.01.2021 r.
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1 PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej. Nieruchomos$¢ gruntowa sktada sie z dziatek ew. o nr 14/12,
14/20, 14/21, obreb Jézefin, o tgcznej powierzchni 1 100 m? we wsi Jozefin
gminie Halindw, w powiecie mifnskim.

Dla nieruchomosci gruntowej niezabudowanej Sad Rejonowy w Minsku
Mazowieckim, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW
Nr SI1M/00063732/4.

1.2 Zakres wyceny

Zgodnie ze zleceniem oszacowaniu podlega warto$¢ rynkowa udziatu prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej sktadajgcej sie z dziatek ew.
o nr 14/12, 14/20, 14/21 o tacznej powierzchni 1 100 m?, obreb Jozefin, we wsi
Jozefi gmina Halindw, powiat minski, wedtug stanu i cen na dzieh 28.12.2020 r.

2 OKRESLENIE CELU WYCENY

Okreslenia wartosci rynkowej (WR) i wartosci dla wymuszonej sprzedazy (WdS)
prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane] skladajgcej sie z
dziatek ew. o nr 14/12, 14/20, 14/21 o tacznej powierzchni 1 100 m2, obreb
Jozefin, we wsi Jozefi gmina Halinéw, powiat minski dokonano w celu sprzedazy
w ramach postepowania upadtosciowego.

3 OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawa formalna

Operat zostat sporzgdzony na podstawie zlecenia Syndyka masy upadio$ci
Matgorzate Kardas - Gotebiowskg zgodnie z postanowieniem sadu Sygn. Akt
XIX GU 1480/20 z dnia 03.11.2020 r.

3.2 Podstawy materialno — prawne

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 1709 z pozn. zm.);

e Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz.U. 2011 nr 165
poz. 985 z pozniejszymi zmianami);

e Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 23 pazdziernika 2019 r. zmieniajgce
roporzgdzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego (Dz. U. 2019 poz. 2250 ze zmianami);

o Ustawa z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1378 ze zmianami);

e Ustawa z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 875 z
pozniejszymi zmianami);

e Ustawa z 17 listopada 1964r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 1747 z pdzniejszymi zmianami);

14.01.2021 r.
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e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (ij. Dz. U. z 2020 r. poz.
1747 z poxniejszymi zmianami.).

3.3 Podstawy metodyczne

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny - Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majgtkowych.

3.4 Zrédta danych merytorycznych

e Protokdt z badania ksiegi wieczystej KW Nr SI1M/00063732/4 z dnia
e Akt notarialny Rep. A. nr 8165/88 z dnia 15.08.1988 r.;
o Wypis z rejestru gruntéw z dnia 13.01.2021 ;

¢ Informacje dotyczace przeprowadzonych transakcji sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych i niezabudowanych uzyskane w Starostwie Powiatu
Minskiego — Wydziat Geodezji i Katastru, Biuro udostepniania danych o
nieruchomosciach;

» Informacja o przeznaczeniu nieruchomosci w MPZP;
e Wizja lokalna oraz wywiad terenowy.

4 OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA  OPERATU
SZACUNKOWEGO

e Data sporzadzenia wyceny: 14.01.2021 r.
e Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 28.12.2020 r.

o Data, na ktdrg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
28.12.2020 r.

e Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 28.12.2020 r.

5 OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1 Stan prawny nieruchomosci

Dla nieruchomosci gruntowej zabudowanej Sad Rejonowy w Minsku
Mazowieckim, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW
Nr SI1M/00063732/4:

SIMM/00063732/4
f‘ |  DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Numer biezgcy nieruchomosci ]

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. |t —— {lpodstawy

Numer dziatki

bre ewid”ncyjy fhu'ér", n'éwa EESE——

14.01.2021r.
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OZeie (nmer porzqk 7% 7
wojewddztwo, powiat, gmina,
miejscowosc)

iS"pbs-éb kbrzysténia

Identyﬁkator d2|a&k| ]

Obreb emdency]ny (numer nazwa) i

'Po%ozeme (numer porzqdkowy/
wojewodztwo, powiat, gmina,
miejscowosc)

P{czén ie ( b'r) o

Lp. 3.
Numer dziatki 7
Identyfikator dziatki _' 141207 5.0011.14/21

k 0011 JOZEFIN . -—-——j

T
it |
' ' IMAZOWIECKIE, MINSKI, HALINOW, JOZEFIN

| miejsco wosc)

Sposob korzystanla PS PASTWISKA TRWALE
Przy+qczeme (obszar) | ; H/ :

Obszar catej nieruchomosci

orﬁentaz d ngi -

Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w

i ksiedze wieczystej w toku migracji,
| ktore zawieraja tresc nie objetq
strukturg ksiegi wieczystej lub projekty
wpiséw przeniesione z dotychczasowej
“ksiegi wieczys:_c,ej

W LAMIE 4 WPISANO: ...NA MAPIE K. AKT 9

Ostatni numer aktua'l-r-l'egb' ub
wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

[ibECYZ3IA NR 6011/10/19/187/95 ZATWIERDZAJACA PROJEKT PODZIALU

INTERUCHOMOSCI, 1995-05-05, URZAD MIEJSKI W HALINOWIE, HALINOW; 34-35

14.01.2021 r.
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(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie
okumentu _numer Karty akt)

DZ KW. /SIlM/00009659/11/001 2011 09 27 15 11: 29 2011 10 17- 14 57 55 388146
INIE, 31-38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -
jnumer karty akt)

YPIS Zz REJESTRU GRUNTOW 2011 09 OS STAROSTWO POWIATOWE W MINSKU
IMAZOWIECKIM, MINSK MAZOWIECKI; 35-36
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie
okumentu numer karty akt)

DZ KW /SIlM/00009659/11/001 2011 09 27 15 11 29 2011 10 17 14 57 55 388146

NIE, 31-38

{(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku -
umer karty akt)

7 iMAPA Z PROJEKTEM PODZIALU 2011 09 27, STAROSTWO POWIATOWE W MINSKU
IMAZOWIECKIM, MINSK MAZOWIECKI 37
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie
okumentu numer karty akt)

DZ. KW. /SIIM/00009659/11/001 2011 09 27 15 11 29 2011 10 17 14, 57 SS 388146
NIE, 31-38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku -
numerkarty akt) _ 7

o1

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL II - WEASNOSC

~ Wiadciciele

Nr
Lp. 1. § =oe lipodstawy |
Lista wskazar udziatbww | W K I
prawie (numer udziatu w prawie/ fLp. 1/1 L q

wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspolnasc.' )

Osoba fizyczna (Im:e pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie
matki)

JANUSZ WALERIAN DANISZEWSKI, WIKTOR,

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr =
podstawy
1 lUMOWA DAROWIZNY, 8165/88, 1988-08-15; 34-36, /00012166/
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozeme dokumentu numer ks.'egl w.'eczystEJ)
DZ. KW. 11000028488/, 1988-08-23 00:00: 00 1988 111-03 00:00: DD NIE -
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Lp.d. o

e

Nuerwpiu - : ¥

|

14.01.2021r.
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e

ERodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

e
—

—r

siedziba)

Tres¢ wpisu

Jedosta samorza_d -
terytorialnego (zwigzek
‘miedzygminny) (Nazwa,

INIEODPLATNE USTANOWIONE NA CZAS
INIEOKRESLONY NA RZECZ UPRAWNIONEGO I JEGO
INASTEPCOW PRAWNYCH, NA DZIALCE O NUMERZE
114/12, PRAWO UZYTKOWANIA PASA GRUNTU TE]
IDZIALKI O SZEROKOSCI 1,5 M I O SREDNICY 3 M,
lCELEM WYBUDOWANIA NA TEJ DZIALCE SIECI

kK ANALIZACYJI SANITARNE) PODCISNIENIOWE] T
ISTUDZIENKI PRZYLACZENIOWEJ, NA TRASIE
PRZEBIEGU TEJ SIECI I W MIEJSCU POSADOWIENIA
STUDZIENKI. USTANOWIENIE PRAWA NASTAPILO
INA CZAS EKSPLOATACII POWYZSZYCH URZADZEN Z
IPRAWEM NIE SKREPOWANEGO DOSTEPU DO NICH
|W CELU WYKONANIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z
[BUDOWA REMONTAMI, NAPRAWAMI, EKSPLOATACIA
Il KONSERWACIA ORAZ PRZYLACZENIEM KOLEINYCH
PODMIOTOW DO SIECI KANALIZACII SANITARNE]
IPODCISNIENIOWE] PRZEBIEGAJACE] PRZEZ TE
IDZIALKE, POD WARUNKIEM, ZE UPRAWNIONY PO
IKAZDOCZESNYCH CZYNNOSCIACH I PRACACH NA
IDZIALCE W CIAGU TYGODNIA ZOBOWIAZANY JEST
IDO PRZYWROCENIA GRUNTU DO STANU
HPOPRZEDNIEGO NIE POZNIE] JEDNAK NIZ W CIAGU
DWOCH TYGODNI LICZAC OD DNIA POSTAWIENIA
TAKIEGO ZADANIA W FORMIE PISEMNE]
PRZESEANE] PRZEZ WEASCICIELA DZIALKI LISTEM
IPOLECONYM ORAZ UPRZEDNIM, W TAKIE] SAME]
IFORMIE POWIADOMIENIA WEASCICIELA O

ZAMIERZONYCH NA DZIALCE CZYNNOSCIACH I
PRACACH

L 2

Tresc wpisu

Numer wpisu a - H;“’

I

lOGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

INIEODPLATNA USTANOWIONA NA CZAS
NIEOKRESLONY SEUZEBNOSC GRUNTOWA
IPOLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU I PRZECHODU
'PRZEZ DZIALKE 14/12 WYDZIELONA JAKO DROGA
IDOJAZDOWA NA RZECZ KAZDOCZESNEGO

il

IWEASCICIELA DZIALEK 14/9 1 14/10

Numer wpisu

Tres¢ wpisu

Rodzaj wpis

u GRANICZONE PRAWO RZECZOWE _
St.UZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE
IPRZEJAZDU I PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR
14/12, USTANOWIONA NIEODPLATNIE NA CZAS
INIEOGRANICZONY NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
WEASCICIELA DZIALEK NR 14/6, 14/22, 14/8, 14/14
1 15/6 OBIETYCH KSIEGA WIECZYSTA KW NR 76408

Komentarz do migracji

14.01.2021 r.
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Ostatni numer aktualnego lub
wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej 7
il " DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
podstawy
2 'OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU PRAWA UZYTKOWANIA, 2213/2006, 2006-07-13,
PIOTR WRZOSEK, SULEJOWEK; 18-19
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
sredzrba, po%ozeme dokumentu numer karty akt)
DZ. KW. //00005418/06/, 2006-07-17 08:30: DO 2006-08-03 00: OD 00 NIE
_ (rodzaj i numer dz.'enmka, chwn‘a wplywu, chwn'a WpISU czy z urzedu)
3 ! DSWIADCZENIE O USTANOWIENIU OGRANICZONEGO PRAWA RZECZOWEGOI
7012/2007 2007-07-24, MALGORZATA PASZKOWSKA PAWELEC, MINSK MAZOWIECKI; 22-
23
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
sredz.'ba, pofozeme dokumentu numer karty akt)
DZ. KW. //00007230/07/ 2007-07-25 15:30: 00, 2007-07-30 00 00: 00 NIE
(rodza] i numer dzlenmka, chwn‘a wpfywu chwn’a W,DJSU czyz urzedu)
4 V - SWIADCZENIE 0 USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI GRUNTOWYCH 3349/2007 2007-
09 13, PIOTR WRZOSEK, SULEJOWEK 63-64, /00078803/
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
isiedziba,; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi
w:eczyste]) _ _ _ _ 7 o _
IDZ. KW. //00010050/07/, 2007 09 24 08: 00 00 2007- 10 10 00: 00 00 NIE
i(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
DZIAL IV - HIPOTEKA
; = m— - S
Lp. 1. —— podstawy
Numer hipoteki (rosiczenia) 1 8
Rodzaj hipoteki (roszczenia) ' HIPOTEKA UMOWNA ' :

=

164365,54 (STO SZESCDZIESIAT CZTERY
SIACE TRZYSTA SZESCDZIESIAT PIEC
54/100) Zk

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosc i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc, stosunek prawny)

W|erzv¢:|el hlpotecznv o

Ina osoba pranalub ednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nazwa, siedziba, REGON)

KAPITAL KREDYTU ODSETKI KOSZTY
POSTEPOWANIA ORAZ INNE
ROSZCZENIA O SWIADCZENIA
UBOCZNE OD KREDYTU, UMOWA
KREDYTOWA NR DK/KR-P/4409369/11
iZ DNIA 28 WRZESNIA 2011R.

IDEA BANK S.A., WARSZAWA,
"1101106363800000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

loSwI1ADCZENIE BANKU, 2011-10-03, IDEA BANK S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 45
(wskazame podstawy, dara wydama wystawca poiozeme dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW /SIlM/00010017/11/001 2011-10-07 08: 49 47 2011-10-19-10.12.33. 120456
NIE, 43-44

14.01.2021 r.
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Wypis z EGIB jest zalgczony na koncu opracowania.

5.2 Lokalizacja, elementy sasiedztwa

Wyceniana nieruchomo$¢ potozona jest we wsi Jozefin, gmnina Halinow w
powiecie minskim.

Nieruchomo$¢ sasiaduje z dziatkami zabudowanymi domami jednorodzinnymi.

W poblizu znajduje sie stajnia, Klub Jezdziecki Aromer, tereny lesne. W dlaszym
sgsiedztwie tereny niezagopodarowe, rolnicze.

W odlegtosci okoto 780 m w linii prostej na polnocny wschod znajdujg sie tory
kolejowe.

W odlegtosci okoto 500 m w linii prostej na potudniowy zachod znajduje sie
cmentarz dla zwierzat.

W odlegtosci okoto 2 km w linii prostej na potudnie buddowana jest autostrada
A2.

Przystanek autobusowy PKS w odlegtosci okoto 250 m.

Urzad Miejski w Halinowie Okoto 3 km.
Satrost'.wo E’owmtowe w Minsku Okolo 22 km.
Mazowieckim

Zespo# Szkolno-Przedszkolny w Okolo 3 km.
Halinowie

Szkota Podstawowa w Zakrecie Okoto 3,4 km.
Gminny Ztobek w Jézefinie Okoto 800 m.
Rodzinne Centrum Medyczne

ZanMed w Halinowie Okl 2,4"
Stacja kolejowa Halinow Okoto 2,5 km
Warszawa Centrum Okoto 23 km

Zrédfo: hitps://www.google.com/maps

14.01.2021 r.
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-

Zrédio: https://www.qgoogle.com/maps

Potozenie na mapie gminy Halinow

Przefacz na mape Polsk

Potozenie na mapie powiatu

Stanish
Sulejowe
) ‘
w Zyn
Halino

2

Debe
Wielkie

Jozefin — wies w Polsce potodzna w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie

minskim, w gminie Halinow.

14.01.2021r.
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Gmina Halinéw — gmina miejsko — wiejska. Gmina Halinbw ma obszar 63,09
km?2, w tym:

uzytki rolne zajmujg 4099 ha, czyli 65% ogdlnej powierzchni,
lasy i zadrzewienia — 1223 ha (19,4% ogolnej powierzchni),
wody — 475 ha (7,5% ogolnej powierzchni),

tereny komunikacyjne — 110 ha (1,7% ogo6lnej powierzchni),
tereny osiedlowe — 364 ha (5,8% o0golnej powierzchni),
nieuzytki — 40 ha (0,6% ogdlnej powierzchni).

Gmina stanowi 5,42% powierzchni powiatu.

Na tereni gminy znajdujg sie zaklady: siedziba firmy Media-Tech powlska w
Brzezinach oraz zaktad produkcyjny Spoétdzielni Inwalidow Swit w Halinowie.

Zrédfto: https://pl.wikipedia.org/wiki/Halindw_(gmina)

14.01.2021 r.
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g L Elistycine

Urzad Statystyczny
w Warszawie

GMINA MIEJSKO-WIEJSKA

HALINOW
POWIAT MINSKI

misjscowosci 23
R LUDNOSC
2018 solectw 22
Powierzehnis w km® 63
Powiat Ludnoéé wedlug pici i grup wieku w 2018 r.
Wybrane dane statystyczne 2016 | 2017 | 2018 2018 MEZCZYENI KOBIETY
Ludnost 15748 15826 16174 153824 s
Ludnodé na 1 km” 250 252 256 132
Kobiety na 100 me2czyzn 104 103 103 105
Ludnods w wieku nieprodukcyjnym na 100 oatd
w wieky produkcyjnym 613 628 642 684
Dochody ogdlem budtetu gminy na 1 mieszkanca
wa 4058 4316 5083 4845
Wydalii ogOlermn budZetu gminy na 1 meszkanca
Wz 3503 4323 5412 5132
Turystyczne obiekly noclegowe® 2 2 2 13
Mieszkanis cddsne do uZytkowania na 10 tys
lugnosci 58 58 ] 64
Pracujgcy® na 1000 kednodti 102 122 127 158
Udzisl bezrobotnych zarsjestrowarnych
w liczbie ILdnosci w wiel produkTyjrym (w %) 31 28 25 28
Ludnose - w % 0golu ludnosci - Korzyslsaca
2 instataci
WOSOCH QoW 1000 1000 1000 89.9
kansizacypne| 518 526 528 545
garowe| 420 422 43.0 39
Podmicty gospodarn narodows] w rejestree
REGON na 10 tys. ludnoddi w wieku ]
produeyinym 1748 1768 1872 1624
'Wybrane dane demograficzne
w2018 1. Powiat Gmina Powiat=100
Ludnose 153824 18174 105 Heedcrmig e wido igrech
w tym kobiety 78821 8215 104
Urodzenia Zywe 1765 176 100
Zgony 1572 114 73
Przyrost naturainy 193 62 x
Saldo migracyi ogtlem ™ 208 x
Ludnodl w wieku
przedprodukcynym 31912 3750 118
produkcyjrym 82461 9850 10,7 I
popredukcyjnym 20451 2574 8.7 W4 W1 MW 0T 08
yoh o ozt " 00 § D30 OFBZ JOSPOCETte

& Dane dotyery otiskaos posndaacych: 10 : wipce; musysc nodegowych Stan w dnss 31 Ipca. b Bez p
w CWor megracy dane dotveza 2014 ¢

¥ o

14.01.2021 r.
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FINANSE PUBLICZNE
i budietu 2018 . Srodki w dochodach budzetu
Dochody | wydatki gminy wediug rodzajow w r. = e
100 i wspélfinansowanie pmgm
g 81,7 2 i projektow unijnych w 2018 r.
]
3
592
L]
66
“ s o 218 278 min 2zt
0 152 152 na
0
™ W 2018 r. wydatid na ofwiate | wychowanis
wbwng ey wrage
g inds wyniosly 22361 tys. 20
L M J L _’___'. J
Struktura dochodow budietu Struktura wydatkow budzetu
gminy wedlug dzisiow sk Plovi® Hising gminy wediug dzialow il Bl S
OGOLEM 1000 1000 1000 OGOLEM 1000 1000 1000
Roinictwo | lowiectwo 01 03 0.1 Romictwo | lowiectwo o4 a7 08
Transport : lacznodt 43 35 Transpon i igcznodd 84 128 138
Gospodarks misarkaniows 13 06 06 Gospodarka medZkaniowa 1.0 0.8 08
Adrministracia publiczna 0.3 05 02 Adminisiracia publiczna 115 82 78
Bezp publiczne | ochy Bezpiscrensiwo pubbczne | othrons
Przechwpoarows 0.0 PITeCWpOarws 04 04 05
Rozne rozczenia 219 216 19.1 Rédne roziczenia 02
Odwista | wychowanie 1.3 24 20 Ofwiata | wychowBne 36,0 3286 257
Pomoc spoleczna 228 1.0 1.1 Pomoc spoleczna 281 30 28
Pozostale zadania w zakrese politykd Py w ie poltysa
SPOlSCINg| . - - SPoBCTNS] - - .
Edukacyjna opseka wy g0 00 00 Edukacyjna opeis wychowawcza 12 Y 0g
Rodzina x 259 21 Rodzina X 260 27,1
Gosgp | och Gospodarka komunaing | ochrons
Srodowiska 28 25 89 S$1000wiSks 72 8.1 16,2
Kulturs | ochfona dredrictwa Kultura | ochrona dzedziciwa
narodowego 02 03 04 30 28 27
Kuitura - 03 Kultura fizyczna o4 1.1 04
Dochody o csdb prawnych, od ostb
fizycznyeh | od innych jednostek Dzisiainodl ustugowa 01 03 03
MeepOsiala grych Ceotowosn Ochrona 2drowia 03 03 0.3
f 1 w2 405 4 Pozostale 08 05 o4
Pozostale 0.1 0.1 03
REGON MIESZKANIA
Podmioty narodowe] | oo Genina | Mieszkania oddane do ufytkowania | 2017 | 2018 |
w rejestrze w2018 r. OGOLEM 21 B4
OGOLEM 15019 1844 W tym:
W lym W sekionze indywidusine 8z ]
rolniczym 1 16 PIZEZNBCZONE NG Sprzedal
pezemysiowym 1529 185 b wysagan g :
budowtanym 2058 237
mieszkaniowe
na 10 tys. ludnosci o076 1140 | Zasoby | 2017 | 2018 |
Osoby fizycrne prowadzgce dzislalnosd Mieszianis® 5300
gospodarczs na 10 tys. ludnodc 789 963 Przecigtna powierzehnia uzytkowa™
1 mieszkania w m* o8 29
Zalegiobci w opistach zs mieszkanie
w Zasobach gminhych w tys 2t .
Licztsa lokali socjsinych 22
Udzial powserzchni objetej &
D 5 Mﬂqm migjscowymi planami = Ma podstawie bilarmdw rasobow mesrianiowych
w 2B T |’, km w powierzchni ogolem
w2018 r. wynidst 98,1 %

14.01.2021 r.
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WYCHOWANIE | EDUKACJA KULTURA, SPORT
{ Ziobki [ 2016 | 2017 | 2018 | [ Biblioteki w 2018 r. | Powiat | Gmina |
Ziobki anecigce 2 = Biblictek | file 2 2
by Czytednicy w bibliolekach
Dzied przebywajace w 2iobkach publicziych 28915 1645
| Wubach dzieciecych (w ciagu roku) . - - Wypo2yc2zenis kaegozhion
na 1 cryteinda w wol. 11 15
| Edukacja |2016:17| 2017118 ] 2018119
| instytucje kultury"w2018r. | Powiat | Gmina |
i oot 9 18 » 1 OGOLEM 7 1
w tym przedsziola 7 T 7 Imprezy 330 33
Migjsca w przedszkolach 306 447 447 uczestnicy imprez S8100 7250
Dzied w plactwhach wychowania Giupy arystyczne 37 4
przecazkoinego 749 778 cHonkowie 780 70
w tym w przedsrkolach 325 374 3896 Kotadubylseicie 4 12
Szkoly podstawowe 5 5 § czonkowie 7a1 240
Uczniowie szkdl podstawowych 1182 1359 1583 2 Centra, domy | ofrodks kultury, kiuby | Swelioe.
Gimnaz@ 3 3 3
Uczniowte skl gimnazainych 450 288 154
Liczba uczniow pezypadsiaca na | Kubysportowew2018r. | Powiat | Gmina |
1daraiw kBolach OGOLEM s P
podstawowych 20 19 20 g
Czionkowie 3724 [
gimnazial 2 » 2
e Cwiczacy 3482 639
Ludnoé¢ wedlug wybranych grup wieku w 2018 r. Trenerzy 75 13
. 02 lala i ™ 5 8
s s o —yrm
- 7-120at
9 %0 1000 1500 2000 3800 3000 3500 13151t RYNEK PRACY
OCHRONA ZDROWIA | POMOC SPOLECZNA | 2018 | Powist | Gmina |
Pracujgcy* 24379 2050
! 2018 | Powist | Gmina | Beziobotrs zarejestrowsni 2554 247
Przychodne 49 3 wtymlmcyw'bu 542 534
i %"“m""’ 3 — wBczbie Rudnoscl w wieku
" % 28 25
Porady ) opieki - produkcyjrym w
udzisione na 1 mieszkancs 4.1 28 Uazad o -*
produkcyjnym w % 32 28
W 2018 r. wydatki na pomoc spoleczng | pazostale zadania o i
w zakresia polityki spokczne) wyniosly 24415 tys. 21 :'" . oiidereiin S
Udzial osob korzystajacych ze srodowiskowe]
pomocy spoleczne| w ludnoéci ogblem sRODOWISKO
% - driwie S w pows v giminie i Lot w2018 i
¢ Powterzohnia iastw ogolem w ha 1021
6 w tym lasy publiczne 138
- 1 w tym wiasnodt gminy 2
Lesimtode w % 162
2
| Gospodarka Sciekowa | odpady w 2018 r. 1
. 2014 2018 2016 2017 2018 Oczyazczainie dciskow 959;
mm.ﬂwtmw
mwm Gromadzenie | wywlr niecZystoss ceklych
RODZINA 500+ w 2018 1. Deie ] e ieczysioso ciekle bytowe odebeane w m* .
Przecigina miesigczna. {w clagu roku) '
liezba roazin pobierajacych Zhiomiki bezodplywowe 2858
swiadczeme 12140 1441
liczba dzieci, na kidre rodziny mﬂw 205
ofrzymuig Swiadczenie 18240 2083 Odpady komunaine 2ebrane w I (w CiqQu roku) 2000
Wyplsty Swiadczen wtys. 21 1111914 127434 w tym Z gospodarstw domowych B48
Emisja zanieczyszczeh powietrza 2 zakladéw
W 2018 1. wydatii na przeciwdzistanie alkoholizmont
18718 20 ‘szczegbinie ucigiiiwych w 2018 r.
Pylowych wt
Gazowych w i

Zrédfo:

https://warszawa.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_mazowieckie/portrety_gmin/minski/1412

073_halinow.pdf

14.01.2021 r.




gm.Halinow; powiat: minski; dziatki ew. nr 14/12, 14/20, 14/21 obreb Jozefin

16

5.3 Opis techniczno — uzytkowy

Przedmiotem wyceny jest prawo witasnosci nieruchomos$ci gruntowej
niezabudowanej sktadajgcej sie z dziatek ew. o nr14/21, 14/20 oraz 14/12, obreb

Dziatka ew. nr 14/21 obreb Jozefin ma powierzchnie 965 m?.

—_~ \
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N 4 e g \
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\ \ ” 4
\.‘ _,/
>/ w4
Zrédfo: https.//ha.’mow.e—mapa.net
Dziatka ew. nr 14/20 obreb Jézefin ma powierzchnie 5 m2.
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Zrédio: https://halinow.e-mapa.net

Dziatka ew. nr 14/12 obreb Jézefin ma powierzchnie 130 m2.
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Zrodfo: hitps://halinow.e-mapa.net

Dziatka ew. nr 14/12 ma oznaczenie uzytku dr. Zgodnie z zapisami KW na dziatce
ew. nr 14/12 jest nieodptatna ustanowiona na czas niekreslony stuzebnosc¢
gruntowa polegajgca na prawie przechodu i przejazdu.

Cata nieruchomosé:

Zrédio: hitps://halinow.e-mapa.net

Uwaga: na nieruchomosci jest przekroczenie granicy dziatki ewidencyjnej
oraz poprowadzona jest infstraktura podziemnna.

14.01.2021 r.




gm.Halindw; powiat: minski; dziatki ew. nr 14/12, 14/20, 14/21 obreb Jozefin

18

Sie¢ podziemna gazowa:

Podziemna sie¢  gazowa,
doprawadzajgca gaz do dziatki
sgsiedniej (dziatki ew. nr 14/10)
— brak uregulowania w KW 1‘*’2;

\

Podziemna sie¢ gazowa— brak
uregulowania w KW

J

=

Zrodfo: https://halinow.e-mapa.net

Sie¢ podziemna wodociagowa

14.01.2021r.
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Podziemna-Sie¢ wodociggowa —
brak urégulowania w KW 1421

Jozefin

Zrédio: https:/halinow.e-mapa.net

Sie¢ podziemna kanalizacyjna:
\ -

14/27) — wpis w KW

Podziemna o
kanalizacyjna — wpis w
KW

IR %
. e \\
rrags ] " \
a0g 7 \ %

Sie¢ podziemna energetyczna:

14.01.2021 r.
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a dd dziatki sgsiedniej
. nr 14/10) — brak

14723

Zrédfo: hitps:/halinow.e-mapa.net

Dziatka ew. nr 14/21 jest czesciowo ogrodzona. Ogrodzenie pomiedzy sgsiednig
dziatkg ew. nr 14/10 oraz wyceninang nie przebiega zgodnie z granicg dziatek
ewidencyjnych. Przekroczenie granic.

Brak ogrodzenia pomiedzy dziatkg ew. nr 14/21 oraz dziatkg ew. nr 14/27.

\

Brak ogrodzenia \

14.01.2021 r.
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Urzgdzony wjazd na sasiednia
dziatke ew. nr 14/10 - brak
uregulowania w KW

Zrédfo: hitps://halinow.e-mapa.net

14.01.2021r.
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Wijazd na dziatke
ew. nr 14/10

Przylacze gazowe | _ _
dla dziatki ew nr S % Wjazd na dziatke
14/10 S ew. nr 14/21

Dziatka ew. nr 14/21 jest ogrodzona od strony dziatki ew. nr 14/10 oraz 15/2
ogrodzeniem wykonanym z siatki metalowej. Od strony dziatki ew. nr 14/10
ogrodzenie jest betonowe.

Przekroczenie
granicy przez
wiasciciela dziatki
ew. nr 14/10.
Teren dziatki ew.
nr 14/21

Przekroczenie

) granicy teren
Przekroczenie dziatki ew. nr
granicy teren 15/2

dziatki ew. nr
14/10

14.01.2021r.
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Przekroczenie
granicy przez
wiasciciela
dziatki ew. nr
14/10

Przekroczenie 4
granicy teren " Przekroczenie
dziatki ew. nr . granicy teren
14/10 - dziatki ew. nr
' 15/2

Zrodfo: httos://halinow.e-mapa.net

Na dziatce ew. nr 14/21 wykonane jest utwardzenie: cze$ciowo betonowe,
cze$ciowo z kostki Bauma - podjazd do domu posadowionego na dziatce ew. nr

14/27 oraz dodatkowe utwardzenie.

Utwardzony podjazd Dodatkowe
wykonany z kostki utwardzenie z kostki
bauma bauma

Utwardzony podjazd
wykonany z betonu

—

14.01.2021 r.
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oty

Zrédio: https://halinow.e-mapa.net

Na podstawie mapy powierzchnia utwardzenia — podjazdu wykonanego z betonu

wynosi okoto 35 m?, czesci z kostki betonowej 90 m?, natomiast dodatkowego
utwardzenia 10 m2.

14.01.2021 r.
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Na dzialce ew. nr 14/21 znajdujg sie nasadzenia roslin ozdobnych.

Dostep do drogi do publicznej posredni poprzez dziatki ew. o nr 14/4 oraz 14/8
(KW nr SI1M/00078803/1) ozn. uzytku dr. W dziale [Il KW nr SI1M/00078803/1
ustanowione jest ograniczone prawo rzeczowe - prawo dozywotniego
uzytkowania na rzecz pana Janusza Daniszewskiego. W KW nieruchomosci
wycenianej brak uregulowania dostgpu do drogi.

Droga publiczna - ulica Stoteczna (droga powiatowa).

14.01.2021 r.
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s

Zrédto: hitps://halinow.e-mapa.net

6 PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z obowigzujgcym MPZP dla miejscowosci Jozefin zatwierdzonym
Uchwata Nr XXXXIX.371.2017 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 grudnia
2017 r. dziatka ew. nr 14/21 potozona jest na terenie oznaczonym 45 MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dziatki ew. o nr 14/20 oraz 14/12
potozone sg na terenie oznaczonym 35KDW — droga wewnetrzna.

14.01.2021 r.
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- & AN

Zrédfo: https://halinow.e-mapa.net
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 45MN

e przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojgcej lub blizniaczej;
e przeznaczenie dopuszczalne:

o budynki gospodarcze i garazowe,

o drogi wewnetrzne,

o urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

o utrzymanie istniejgcych budynkéw w zabudowie zagrodowej
polegajgce na ich przebudowie lub remoncie z zakazem realizacji
nowych;

e parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

o maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

o udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

o maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki
budowlanej,

o minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziafki
budowlanej,

o Wwysokosc¢ zabudowy:

e - dla budynkéw mieszkalnych do 12,5 m w przypadku dachow
wielospadowych oraz do 10,0 m w przypadku dachow ptaskich,
e - dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

o uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

o w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania
ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany
parametrow lub konstrukgciji istniejacych budynkéw;

e W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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o powierzchnig dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz
800 m?, dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 600 m?,

o szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejsza
niz 18,0 m, dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 11,0 m;

e powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
wolnostojgcej nie mniejszg niz 800 m? dla zabudowy blizniaczej nie
mniejszg niz 600 m?, z zastrzezeniem pkt. 6;

e zapisy pkt. 5 nie dotycza dziatek budowlanych, ktére po wydzieleniu drogi
oznaczonej symbolem KDZ [ub KDL lub KDD lub KDW nie spetnig zapiséw
pkt. 5;

e W zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drog lub za
pomocg drog wewnetrznych.

35KDW przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna zasady zagospodarowania:

e szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: od 8 m
do 10 m; elementy informacyjne:
e droga istniejgca;

7 PROCEDURA SZACOWANIA
7.1  Wybér podejscia i metody wyceny

Art. 151. 1. Wartos¢ rynkowag nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w
dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.

Art. 150. Ust. 2 Wartos¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub
moga by¢ przedmiotem obrotu.

Art. 154. 1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci  dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w
szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomos$ci oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Wartos¢ rynkowa moze by¢é okreslona przy zastosowaniu podejscia
porbwnawczego, podejscia dochodowego i podejscia mieszanego z
wykorzystaniem danych rynkowych odpowiednich do zastosowanej metody
wyceny, w szczegolnosci dotyczgcych cen, dochodow, stop zwrotu i kosztow.

7.2 Rodzaj okreslonej nieruchomosci
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowane;.
7.3 Ustalenie podejscia, metody i techniki wyceny

Uzyskano nastepujgce dane wyjsciowe pozwalajgce na przeprowadzenie
wyceny:

e Informacje z dokumentéw dostarczonych przez zleceniodawce,

o Dane dotyczace wizji lokalnej: lokalizacja, potozenie, sgsiedztwo, rodzaj
zabudowy,

e Inne czynniki cenotworcze tj. stan przepiséw prawnych, funkcja w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
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Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi:

Art. 153. 1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano
za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartosc
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i
ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianych.

Wartosé¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej

niezabudowanej oszacowano przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, metoda korygowania ceny srednie;j.

Algorytm postepowania przy wycenie nieruchomosci metoda korygowania ceny
Srednie;j:

e Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana
nieruchomos¢, poprzez ustale—nie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

e Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen
na rynku lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

e Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem
jej cech rynkowych.

e Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej (Cmin) i
nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej (Cmax).

e Okreslenie ceny sredniej (Csr) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy
lub z grupy nieruchomosci podobnych.

e Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikéw korygujgcych, jako:

e Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

gdzie:

Ui — oznacza wielkos¢ i- tego wspotczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej
cechy na wartos¢ nieruchomosci.

n - liczba wspdtczynnikdw odpowiadajgca okreslonej wczesdniej liczbie cech
rynkowych nieruchomosci.

8 ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Wyceniana nieruchomos¢ skifada sie z trzech dziatek ewidencyjnych o réznym
przeznaczeniu w mpzp:

e dziatka ew. nr 14/21 przeznaczenie w mpzp 45 MN - Zzabudowa
jednrodzinna.

e dziatki ew. o nr 14/20 oraz 14/12 przeznacznie w mpzp 35KDW - droga
wewnetrzna.

Zgodnie z Rozporzadzeniem RM z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego:

§36.1. Przy okreslaniu wartosci rynkowej gruntow przeznaczonych lub zajetych
pod drogi publiczne stosuje sig podejscie porownawcze, przyjmujac ceny
transakcyjne uzyskiwane przy sprzedazy gruntéw na te cele.

2. W przypadku braku cen, o ktérych mowa w ust. 1 warto$¢ gruntéw okresla sie
w sposob nastepujgcy:
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1. wartosc dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo pod
poszerzenie drog istniejgcych okresla sie jako iloczyn wartosci 1 m?
gruntéw, z ktérych wydzielono te dziatki gruntu i ich powierzchni, z tym ze
jezeli przeznaczenie gruntéw, z ktérych wydzielono dziatki pod nowe drogi
publiczne albo pod poszerzenie drég istniejgcych, powoduje, ze wartos¢
gruntéw jest nizsza mniz wartos¢ gruntow przeznaczona pod drogi, tak
okreslong wartosc powigksza sig 0 50%.

2. wartos¢ gruntéw zajetych pod drogi publiczne okresla sie jako iloczyn
warto$ci 1 m? gruntéw o przeznaczeniu przewazajgcym wsréd gruntow
przylegtych i ich powierzchni, z tym, ze jezeli przeznaczenie gruntow
przylegtych powoduje, ze ich wartos¢ jest nizsza niz wartos¢ gruntow
przeznaczonych pod drogi, tak ustalong wartos$c powieksza sige o 50 %.

Ze wzgledu na brak nieruchomosci drogowych podobnych do wycenianych
dzialek ewidencyjnych oraz w/w_przepisy wartosé nieruchomosci
oszacowano na podstawie nieruchomosci _gruntowych o przenaczeniu
przwazajacym wsrod grutnéw przylegltych czyli w mpzp pod budownictwo
jednorodzinne.

Dla potrzeb wyceny okreslono:

= Rynek lokalny, jako rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o
powierzchni gruntu w zakresie od 800 m? do 1400 m?;

= Obszar rynku: wies Jozefin gmina Halinow;

= QOkres badania cen: 2019 - 2020 .

Odrzucono transakacje o cenach skrajnych, w ktorych mogty zajs¢ szczegolne
warunki zawarcia. Odrzucono réwniez transakcje nieruchomoscimi gruntowymi
w innej lokalizacji.

Ponizej przedstawiono transakcje sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych
niezabudowanych na badanym terenie. Ponizsze ceny sg cenami netto.

gmina Rep. A nr Data transakcji miejscowos¢ pow. cena Dziatka ew. - | cena za 1m2

Halinow - obszar wiejski  5327/2019 2019-03-27 JOZEFIN 800 160 000 260/2 200
Halinéw - obszar wiejski ~ 1696/2019 2019-05-15 JOZEFIN 1336 128 000 18/5 96
Halindw - obszar wiejski ~ 1597/2019 2019-05-27 JOZEFIN 1137 155 000 63/5 136
Halindw - obszar wiejski ~ 2421/2019 2019-06-27 JOZEFIN 1039 99 000 63/32 95
Halindw - obszar wiejski ~ 2675/2019 2019-07-05 JOZEFIN 1060 159 000 39/10 150
Halindw - obszar wiejski ~ 3325/2019 2019-08-13 JOZEFIN 945 160 000 39/11 169
Halinow - obszar wiejski 400/2020 2020-02-05 JOZEFIN 965 195 000 30/24 202
Halinow - obszar wiejski 467/2020 2020-02-07 JOZEFIN 1239 136 000 24/9 110
Halinéw - obszar wiejski 770/2020 2020-02-27 JOZEFIN 1017 175 000 63/52 172
Halinéw - obszar wiejski ~ 1228/2020 2020-03-20 JOZEFIN 1168 150 000 24/8 128
Halindw - obszar wiejski ~ 1923/2020 2020-06-12 JOZEFIN 800 162 500 65/9 203
Halindw - obszar wiejski ~ 2256/2020 2020-08-04 JOZEFIN 860 91000 41/38 106
Halindw - obszar wiejski  10501/2020 2020-09-25 JOZEFIN 1315 182 000 2414 138

Do dalszej analizy przyjeto powyzsze transakcje.

Ceny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych na badanym rynku ksztattujg
sie w granicach od 95 zt/m? do 203 zi/m? powierzchni dziatki gruntu.

Ponizej przedstawiono lokalizacije powyzszych nieruchomosci na tle
nieruchomosci, bedgcej przedmiotem wyceny (ikona zielony domek):
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Dz. ew. nr 260/2

; Dz. ew. nr 65/9
Dz. ew. nr 63/52

Zrédfo: https://www.google.pl/map
Przeprowadzono analize zmiany cen w czasie.

Na podsatwie ponizeszego wykresu na badanym rynku nie zaobserwowano
zmiany cen w czasie. W zwigzku z powyzszym ceny nie zostaty zaktualizowane.

Zmianacen w czasie
250
200 ® © ©
) ©®
150 © 3
(Ol ® ®

100 ® ® © ©

50

0

.19 m. 19 s.19 2,18 m.20 .20 w.20 5.21

Ponizej przedstawiono cechy rynkowe nieruchomosci majgce najwiekszy wptyw
na ceny i wagi tych cech.

Lp. Cechy poréwnawcze Waga %
Otoczenie 25
Powierzchnia dziatki 20
Ksztalt dzialki 15
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4, Jakos$é dojazdu 16
5 Media 15
6. Obszar zdrenowany 5
7. Row 5

Cechy rynkowe oraz ich wagi okreslono na podstawie analizy rynku lokalnego,
rynkéw réwnolegtych oraz badan preferencji potencjalnych nabywcow.

Ze wzgledu na na potozenie nieruchomosci (miedzy skrajnymi w linii prostej jest
okoto 1km) nie rozpatrywano cechy zwigzanej z lokalizacja.

9 OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

9.1 Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej.

9.1.1 Zalozenia przyjete do szacowania.

Na podstawie wyzej przedstawionego zbioru nieruchomosci podobnych zakres
cen za 1 m2 jest nastepujacy:

Cmin 95
Cmax 203
Csr 147

Granice wspotczynnikow korygujgcych:

Cmin/Csr 0,650
Cmax/Csr 1,385
Cwmin

Rep. A nr 2421/2019 zawarta dnia
27.06.2019 r. nieruchomos¢ gruntowa
sktadajgca sie z dziatki ew. nr 63/32
obreb  Jézefin o  powierzchni
gruntu 1039 m?. -~

MPZP: 39MN
Cena transakcyjna: 99 000 zt.
Cena za 1 m? pow. uzyt. 95 zt

Cwmax

Rep. A nr 1923/2020 zawarta dnia A
12.06.2020 r. nieruchomo$¢ gruntowa 5
sktadajgca sie z dziatki ew. nr 65/9 o
powierzchni gruntu 800 m?, obreb _
Jozefin.
MPZP: 36 MN

Cena transakcyjna: 162 500 zt.

Cena za 1 m? pow. uzyt. 203 zt
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9.1.2 Obliczenie wartosci.

Dla potrzeb wyceny przyjeto nastepujgca charakterystyke rynku w ramach
poszczegolnych cech rynkowych:

Cecha rynkowa

Gradacja cechy

Opis

Otoczenie

Bardzo dobre

Potozenie nieruchomosci w
odlegtosci do 500 m od Ztobka
gminnego.

Potozenie nieruchomosci w dalsze;

Dobre odlegtosci od Ztobka gminnego.
) Potozenie nieruchomosci w
Srednie odlegtosci do 100 m od toréw

kolejowych.

Powierzchnia dziatki

Bardzo dobra

Powierzchnia dziatki gruntu do
1000 m2.

Powierzchnia dziatki gruntu powyzej

Dobra 1000 m?.
I Bardzo dobry |Ksztalt dziatki zblizony do kwadratu.
Ksztatt
sztasizlatel Dobry Ksztalt dziatki protokgt wydtuzony.
Dobry Dojazd drogg utwardzong
Jatose dojezdy Sredni Brak drogi utwardzone;.

Bardzo dobre

Wszystkie media w drodze.

Media Dobre Czes¢ medidw w drodze.
Srednie Media w dalszej odlegtosci.
Nieruchomos¢ potozona poza
Dobry
obszarem zdrenowanym.
Obszar zdrenowany . =
. ; Nieruchomos¢ potozona na obszarze
Sredni
zdrenowanym.
Brak rowu melioracyjnego w obrebie
Row Dobry | dziatki.
Sredni Roéw melioracyjny na granicy dziafki.

Charakterystyka nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych.

. Nieruchomos¢

Lp. |Rodzaj cechy wyceniana Cmin Cwmax

1. | Otoczenie Dobre Dobre B. dobre
2. |Powierzchnia dziatki Srednia Srednia Dobra
3. |Ksztalt dziatki Dobry - Dobry B. dobry
4. |Jakos$¢ dojazdu Dobry Sredni Sredni
5. |Media B. dobre Srednie Dobre
6. |Obszar zdrenowany Dobry Dobry Dobry

7. |Row Dobry Dobry Dobry

Dla cechy ksztaft dziatki zastosowano ekstrapolacje.

W tabeli przedstawiono procentowy wptyw cech rynkowych na wartosc

nieruchomosci i okreslenie wartosci wspotczynnikéw korygujgcych.
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Procentowy | 7.y res
1 Wplyw  na | \spsiczynnika Wartogé
Lp. | Rodzaj cechy ?vt:;a i = wspétczynnika
i o olny oérny
1. | Otoczenie 25 0,162 0,346 0,254
2. | Powierzchnia dziafki 20 0,130 0,277 0,130
3. | Ksztalt dzialki 15 0,097 0,208 -0,013
4. | Jakos¢ dojazdu 15 0,097 0,208 0,208
5. | Media 15 0,097 0,208 0,208
6. | Obszar zdrenowany 5 0,032 0,069 0,069
7. | Réw 5 0,032 0,069 0,069
Suma 100 0,650 1,385 0,926

Warto$¢ 1m? powierzchni gruntu wynosi:

Wx = Cs$rx Y ui = 147 zm? x 0,926 = 136 zt/m?

i=1

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej
KW Nr SI1M/00063732/4 wynosi:

WR =136 zt zt/m? x 1100 m? = 149 297 zt.

9.1.3 Koszt ustug geodezyjnych.

niezabudowane;j

Ze wzgledu na przekroczenie granic dziatki ew. nr 14/21 wystepuje koniecznosc¢
ponownego tyczenia granic, wznowienie znakow granicznych oraz wykonania

mapy.

Na podstawie badania rynku przyjeto koszt ustug geodezyjnych w wysokosci:

6 232 zt.

Zwigzku z powyzszym wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej KW Nr SI1M/00063732/4 wynosi:

149 297 zt — 6 232 zt = 143 065 zt (cena za 1 m? 130 zi).

9.1.4 Oszacowanie wartosci stuzebnosci przesytu.
W wycenie okreslono wartos¢ stuzebnosci przesytu sposobem posrednim,

wedtug ponizszego wzoru:

Gdzie:

Wsp = W11 x Psp x Kwk

o  Wsp —warto$¢ stuzebnosci przesytu;
e Wjq —wartos¢ 1 m2 gruntu nieobcigzonego urzadzeniem

infrastruktury

technicznej;

e Psp — powierzchnia pasa stuzebnosci przesytu;
e  Kwk— wspotczynnik przeksztatcajgcy wartos¢ pasa stuzebnosci
przesyta w wynagrodzenie za wspotkorzystanie z nieruchomosci;

Przy czym:

Kwk =k x (1 — Sis)
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Gdzie:

e Sz — wspotczynnik tgcznego obnizenia wartosci 1 m2
nieruchomosci na skutek lokalizacji i posadowienia urzgdzenia;

e k — wspotczynnik wspotkorzystania z nieruchomosci w pasie
stuzebnosci przesylu przez przedsiebiorce w czasie eksploatacji
urzadzenia;

Przy ustalania wynagrodzenia za wspotkorzystanie z nieruchomos$ci przez
przedsiebiorce, nalezy uwzgledni¢ podatek z powierzchni pasa stuzebnosci
przesylu oraz opfaty roczne proporcjonalnie do wspétczynnika wspotkorzystania
z nieruchomosci. Uwzglednienie podatku w wynagrodzeniu za wspotkorzystanie
z nieruchomosci dokonano poprzez okreslenie rocznego podatku z powierzchni
pasa stuzebnosci przesytu proporcjonalnie do wspdétczynnika wspotkorzystania z
nieruchomosci k i jego kapitalizacje, zgodnie z ponizszym wzorem:

F _ Prpgp x Fyy xk
PSP —
R
gdzie,
Fesp — podatek z powierzchni pasa stuzebnosci przesylu obcigzajgcy

przedsiebiorce przesytowego;

Prpsp — powierzchnia pasa stuzebnosci przesytu podlegajgca opodatkowaniu
F11 — roczna stawka podatku za 1 m? gruntu

R — stopa kapitalizacji

Przyjeto nastepujgce wartosci wspotczynnikow:

k=0,05

Sis=0,15

W11 = 130 zt/m?

Psp = 97,42 m? (oszacowano na podstawie mapy zasadniczej)

Fi1 = 0,44 zt/m? (przyjeto na podstawie wymiaru podatku od nieruchomosci za
rok 2020).

R = 1,244% (oprocentowanie obligacji) + 3% + 3,5% = 7,744%

Okreslenie wartosci:

Kwk = k x (1 — Stg)

Wk = Psp x W11 X Kwk

Kwk = 0,05x (1-0,15) = 0,04

Wk = 97,42 m? x 130 zt/ m? x 0,04 = 538,49 z.

Okreslenie podatku od nieruchomosci i optat rocznych (uzytkowanie wieczyste)
ptatnych bezterminowo, proporcjonalnie do wspétczynnika wspoétkorzystania.
FOr =Psp x F11 Xk

Prorse = FOr/ R

FOr= 97,42 m? x 0,04 zt/m? x 0,05 = 2,14 zi.
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Propsp = 2,14 zt / 0,077 = 28 zt.

Okreélenie wartosci stuzebnosci z uwzglednieniem podatku od nieruchomosci
oraz opfat rocznych.

Wk + Propsp = 538,49 zt + 28 zt = 566 zi

Zwigzku z powyzszym warto$¢ prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej KW Nr SI1M/00063732/4 wynosi:

143 065 zt — 566 zt = 142 499 zt (cena za 1 m? 130 zi).

9.1.5 Oszacowanie wartosci stuzebnosci gruntowej.
W operacie szacunkowym okreslono wartos¢ stuzebnosci drogi koniecznej:

Do oszacowania wartosci stuzebnoéci drogi koniecznej zastosowano podejscie
dochodowe, metode inwestycyjna, technike dyskontowania strumieni dochodow,
przy pominieciu wartosci rezydualnej (RV=0).

Prognozuje sie, ze w okresie projekcji dochody roczne bedg state
(D=DON=const.), wykorzystano zaleznos¢:

1 —(1+r)™"

:

Ws=D

gdzie:
Ws - warto$¢ stuzebnosci
D — state dochody roczne réwne DON
n — okres projekcji (czas trwania)
r — stopa dyskontowa
W przypadku ustanowienia stuzebnosci drogi konieczne] mozna przyjac, ze
n—eo, stgd wzor przyjmie postac:
Ws = D/r
Wykorzystanie podej$cia dochodowego wymaga ustalenia:

- dochodéw operacyjnych netto (DON) jakie bedzie uzyskiwaC posiadacz
stuzebnosci (lub straty bedzie ponosit wtasciciel nieruchomosci obcigzonej):

DON = WP - WO
gdzie:
WP — warto$é pozytkéw rzeczy, zastrzezonych dla posiadacza stuzebnosci na
czas trwania umowy (lub warto$é strat whasciciela nieruchomosci obcigzonej)

WO — wydatki operacyjne zwigzane z uzyskaniem dochodéw z pozytkéw rzeczy
wynikajgce z umowy stuzebnosci.

Wysokos¢ stawki z tytutu udostepnienia prawa do nieruchomosci okresla sie w
podejsciu porownawczym.

D=DON przyjeto jako potencjalny roczny dochdd, jaki mogtby uzyskac wiasciciel
z tytutu udostepnienia prawa do korzystania z pasa gruntu.

Wysokosé potencjalnej stawki rocznej z tytutu korzystania z gruntu przyjeto na
podstawie analizy rynku w wysoko$ci $redniej St =7,5% wartosci gruntu.
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Czas trwania umowy stuzebnos$ci w przypadku drogi koniecznej przyjeto n—s .

W procesie wyceny wartosci stuzebnosci ustala sie stopg dyskontowg
odzwierciedlajgcg trendy na rynku kapitatowym w przyjetym okresie czasu (1.
korzysci z rezygnacji z alternatywnego zainwestowania kapitatu) oraz stopien
ryzyka dla danej nieruchomosci. Stope dyskontowg okreslono w operacie
szacunkowym na podstawie rynku kapitatowego.

Wysoko$¢ potencjalnego rocznego dochodu D=DON, jaki mogtby uzyskac
wiasciciel nieruchomosci z tytutu udostepnienia prawa do gruntu obliczono z
wykorzystaniem wzoru:

D=WgxStxPsxU
w ktoérym:
D — potencjalny roczny dochod, jaki mogtby uzyskaé wtasciciel nieruchomosci z
tytutu udostepnienia prawa do gruntu
W — wartos¢ jednostkowa gruntu

St — potencjalna roczna stawka czynszu, przyjeto w wysokosci 7,5% wartosci
jednostkowej gruntu;

P — powierzchnia gruntu, na ktérym bedzie wykonywana stuzebno$¢ gruntowa
U — wspodtczynnik odzwierciedlajacy udziat — proporcje korzystania z gruntu przez
jego wiasciciela i posiadacza stuzebnosci.

Przyjeto nastepujace wartosci wspotczynnikow:

St=7,5%

Pc =130 m?

Wspdtczynnik U okreslono z uwzglednieniem proporcji korzystania przez

posiadaczy stuzebnosci z gruntu objetego wykonywaniem prawa stuzebnosci
gruntowe;.

Zgodnie z zapisami KW z prawa przechodu i przejazdu korzystajg dziatki ew. o
nr 14/10, 14/9, 15/6, 14/8, 14/6 oraz 14/14 (dostep do dziatek ew. o nr 14/22,
14/23).
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e N

AAa N\ L
U = 0,91 (stosunek sumy powierzchni dziatek ew. o nr nr 14/10, 14/9, 15/6, 14/6,
14/22, 14/23 do sumy powierzchni dziatek ew. o nr 14/10, 14/9, 15/6, 14/6, 14/22,
14/23, 14/12,14/21, 14/20,14/8, 14/14).
r = 1,244% (oprocentowanie obligacji) + 3% + 3,5% = 7,744%
We = 130 zt/m?
D =130 zt/m2 x 0,075 x 130 m? x 0,91 = 1 146 zt.

Ws = D/r=1 146 z1/0,077 = 14 801 zt.

Zwigzku z powyzszym warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej KW Nr SI1M/00063732/4 wynosi:

142 499 zt — 14 801 zt = 127 698 zt (cena za 1 m? 116 zi).
W zaokrggleniu do petnych 1000 zt : 128 000 zt

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej dla wymuszonej
sprzedazy WdS (wartos¢ rynkowa obnizona o 20%) wynosi:

WdS = 127 698 x 0,80 = 102158 zt

W zaokragleniu do petnych 1000 zt : 102 160 z}
10 WYNIK KONCOWY WYCENY

10.1 Analiza wynikow

Wartos¢ rynkowa prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej KW nr SI1M/00063732/4 sktadajgca sie dzialek ew. nr 14/12,
14/20, 14/21, obreb Jézefin, o tacznej powierzchni 1 100 m? we wsi Joézefin,
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gmina Halinéw w powiecie minskim wedtug stanu i cen na dzien 28.12.2020
r. Wynosi:

128 000 z.
Stownie zlotych: sto dwadziescia osiem tysiecy.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej KW nr SI1M/00063732/4 skltadajaca sie dziatek ew. nr 14/12, 14/20,
14/21, obreb Joézefin, o tacznej powierzchni 1 100 m? we wsi J6zefin, gmina
Halinéw w powiecie miniskim wedlug stanu i cen na dziefi 28.12:2020 r.
wynosi: S 7\

102 160 zt (¢
Stownie zlotych: stow dwa tysigce sto sze$édziesiat z“,_‘_'.f"*","\

N\ N

10.2 Whnioski N\

o

Na podstawie analizy ostatnio zawartych transakcji sprzedazy nieruchomosci
niezabudowanych mozna stwierdzi¢, ze ustalona w niniejszym operacie wartosé
rynkowa nieruchomosci jest adekwatna do miejscowego rynku nieruchomosci.

Wartos¢ 1m? powierzchni dziatki gruntu wynosi 116 zt/m?. Odpowiada ona pod
wzgledem poziomu cenom transakcyjnym kupna — sprzedazy nieruchomosci
podobnych na rynku lokalnym. Okreslona warto$¢ jednego m? miesci sie w
przedziale AC = Crax — Crin.

Okreslona w operacie szacunkowym wartos¢ rynkowa nieruchomosci odnosi sie
do aktualnego na dzien wyceny stanu prawnego nieruchomosci.

11 KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

e Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie =z
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny uchwalonymi przez Rade
Krajowa Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

e Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity
dokumenty i materiaty udostepnione przez Zamawiajgcego.

e Zleceniobiorca przyjmuje w dobrej wierze wszystkie dane i informacje
przekazane przez Zleceniobiorce niezbedne do wykonania wyceny.
Zaklada sie, ze autorowi wyceny zgtoszono wszystkie znane okolicznosci,
majgce wptyw na warto$¢ oszacowania.

e Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catoéci lub w
czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z
nim formy i tresci takiej publikacii.

e Wycena zostata sporzadzona wytgcznie dla potrzeb Zamawiajgcego w
celu okreslonym w pkt. 2. Autor opinii nie przyjmuje odpowiedzialnosci za
wykorzystanie niniejszej opinii w celu innym niz zatozony i nie ponosi
odpowiedzialnosci wobec osoéb trzecich.

e Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba
ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany

czynnikdw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
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e QOperat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie 12 miesiecy od
daty jego sporzadzenia, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez autoréw
wyceny.

e (Oszacowana warto$¢ rynkowa nie zawiera podatku VAT.

e Oszacowana warto$¢ rynkowa moze ulec zmianie w wyniku zmian
koniunktury gospodarczej w kraju, zmian na warszawskim rynku
nieruchomosci oraz znaczgcych zmian kursu walut.

e Oszacowana wartos¢ nie uzglednia kosztow przeprowadzenia odbiéru do
uzytkowania catosci budynku mieszkalnego.

12 WYKAZ ZALACZNIKOW

Ustalenia w zakresie praw, kitoére pozostaja w mocy po sprzedazy
nieruchomosci oraz praw, ktére wygasajg po sprzedazy nieruchomosci

Dokumentacja fotograficzna

Postanowienie sgdu.

Akt notarialny Rep. A. nr 8165/88 z dnia 15.08.1988 r;
Decyzja z dnia 22.01.2020 r.

Wypis z rejestru gruntéw z dnia 13.01.2021 r.;
Ubezpieczenie OC rzeczoznawcy.

Warszawa 14.01.2021 r. mgrinZ, Iwona -Harbuz

N
e
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Ustalenia w zakresie praw, ktore pozostajg w mocy po sprzedazy
nieruchomosci oraz praw, ktére wygasaja po sprzedazy nieruchomosci.

Prawa pozostajace w mocy po sprzedazy nieruchomosci

Zgodnie z art. 319 § 4 zd. 2 ustawy Prawo upadtosciowe — ,Jezeli skfadniki
przedsiebiorstwa sg obcigZzone hipotekg, zastawem, zastawem rejestrowym,
zastawem skarbowym, hipotekg morskg lub innymi prawami i skutkami
ujawnienia praw i roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie podac,
ktére z tych praw pozostajg w mocy po sprzedazy, a takze ich wartos¢ oraz
warto$¢ sktadnikéw nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci poszczegdlnych
skfadnikow obcigzonych do wartosci przedsigbiorstwa.”

Zgodnie z art. 313 ustawy Prawo upadfosciowe - nabywca przedsigbiorstwa
upadtego nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za
zobowigzania podatkowe upadtego. Wszelkie obcigzenia na sktadnikach
przedsiebiorstwa wygasaja, z wyjatkiem obcigzen wymienionych w art. 313 ust.
3i4.

Prawa pozostajgce po sprzedazy nieruchomosci KW nr Nr SI1M/00063732/4

1. Ograniczone prawo rzeczowe: nieodpfatne ustanowione na czas nieokreslony
na rzecz uprawionego i jego nastepcéw prawnych, na dziatce o numerze
14/12, prawo uzytkowania pasa gruntu tej dziatki o szerokosci 1,5m i
osrednicy 3m, celem wybudowania na tej dziatce sieci kanalizacyiji sanitarnej
podcisnieniowej i studzienki przytgczeniowej, na trasie przebiegu tej sieci i w
miscu posadowienia studzienki. Ustanowienie prawa nastgpito na czas
eksploatacji powyzszych urzadzen z prawem nieskepowanego dostepu do
nich w celu wykonania czynnosci zwigzanych z budowg, remontami,
naprawami, ekspolatacjg i konserwacjg oraz przylgczeniem kolejnych
podmiotéw do sieci kanalizacyji sanitarnej podicénieniowej i przebigajgce;
przez te dziatke, pod warunkiem, Zze uprawniony po kazdoczesnych
czynnosciach i pracach na dzialce w ciggu tygodnia zobowigzany jest do
przywrécenia gruntu do stanu poprzedniego nie pozniej jednak niz w ciggu
dwdch tygodni liczge od nia postawienia takiego zadania w formie pisemnej
przestanej przez wigscieila dziatki listem poleconym oraz uprzednim, w takiej
samej formie powiadomienia wilasciiela o zamierzonych na  dzialce
czynnosciach i pracach.

2. Ograniczone prawo rzeczowe: nieodptatna ustanowiona na czas nieokreslony
stuzebno$é gruntowa polegajgca na prawie przejazdu i przechodu przez
dziatke 14/12 wydzielong jako droga dojazdowa na rzecz kazdoczeshego
wiasciciela dziatek 14/9 i 14/10.

3. Ograniczone prawo rzeczowe: stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na prawie
przejazdu i przechodu przez dziatke nr 14/12 ustanowiona nieodptatnie i na
czas nieograniczony na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatek nr 14/6,
14/22, 14/8, 14/14, 15/6 objetych ksiega wieczystg KW Nr 76408.

Prawa wygasajgce po sprzedazy przedsiebiorstwa
Hipoteki na nieruchomos$ci KW nr Nr SI1M/00063732/4.

1. Hipoteka umowna: 164365,54 (sto szeSc¢dziesigt cztery tysigce trzysta
szescédziesigt cztery tysigce trzysta sze¢dziesiat pie¢ 54/100) zt narzecz Idea
Bank S.A. N
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Dokumentacja fotograficzna
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Postanowienie sadu.

Sygn. akt XIX GU 1480720
POSTANOWIENIE
Warszawa, dnia 3 listopada 2020 roku

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadiosciowych i restrukwryzacyjaych w skladzie:
Przewodniczacy: Asesor sadowy Malgorzata Golgbiowska
po rozpoznaniu w dniu 3 listopada 2020 roku w Warszawic
na posiedzeniu nigjawnym
sprawy z wniosku dluzmika Janusza Daniszewskiego
o ogloszenie upadlosci dluinika ~ osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnodei gospodarczej

postanawia:

1. oglosi¢ upadiosé Janusza Daniszewskiego zamieszkalego w Jozefinie, ul. Stoleczna 222
(kod pocztowy: 05-074 Halinow), PESEL: 60112400271, NIP 1130045987, jako osoby
fizycznej nieprowadzgcej dzialalnosci gospodarczej;

2. okreslic, ze posigpowanie upadiosciowe bedzie prowadzone w trybie okredlonym
w art, 4911 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadlosciowe (1ekst jedn.:
Dz U.z 2019 r.,, poz. 498 ze zm.);

3. wyznaczy¢ syndyke w osobie Malgorzaty Kardas - Golgbiowskiej (numer licencii
doradcy restrukturyzacyjnego: 69);

4. wezwal wierzycicli upadiego do zgloszenia swoich wierzytelnosci syndykowi, na
wskazany przcz nicgoe w obwicszczeniu adres, w terminie trzydziestu dni od dnia
obwieszczenia  postanowienia o ogloszeniu  upadlosci w  Monitorze  Sadowym
i Gospodarczym;

5. wezwal osoby, ktorym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace na
nieruchomosciach nalezgeych do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione w ksiedze
wieczystej, do ich zgloszenia sedziemu wyznaczonemu na adres: Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, X1X Wydzial Gospodarczy, ul. Czerniakowska 1004, 00-
454 Warszawa w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogloszeniu upadloéci w Monitorze Sadowym i Gospodm:?}m pod rygorem utraty prawa
powolywania si¢ na nic w posigpowaniu upadtosciowym

6. przyzna¢ syndykowi Malgorzacie Kardas - Gol;baowsk:q zaliczkg na pokrycic kosztow
postgpowania w kwocie 3 000,00 zI (erzy tysigee zlotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej
niczwloczng wyplatg tymczasowo ze Srodkow Skarbu Paristwa — Sadu Rejonowego dia
m. st. Warszawy w Warszawie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 87 1090 2590
0000 0001 4476 9573 zobowigzujge jednoczesnie syndyka do zwrotu Skarbowi Pafistwa
wyplaconej kwoty niezwiocznie (bez wezwania) w razie wplywu do masy upadiodci
funduszéw wystarczajacych na pokrycie kosztéw postepowania (art. 4917 ust. 1, ust. 3
zd. 1 i ust. 4 Prawa upadlosciowego),

7. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadow polskich jest art. 3 ust. | Rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 roku w sprawie
postgpowania upadlosciowego, a wszczgte postgpowanie ma charakter glownego
postgpowania upadiodciowego.

/

/ /Asesor sqdowy Malgorzata Golghiowska/
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Akt notarialny Rep. A. nr 8165/88 z dnia 15.08.1988 r.

e

BIURS x;rimm w I’M!lﬂlil WYPIS

AL Gen. Swierczewskiego §8
00-240 Warszawa —
Repertorium A Nr 1-84651’35
Wnioski dz.Kw: do PEN w Otwocku
ART FOTARIALDNY
Imia pigtnastegeo sierpnia roku tysisc dziew'-C-
set osiendziesistego dsmego /15 «VI1I, 1988 / w Funstwowym Eiurze
Hotarialnym w Warszawie przed notariuszem Mirostawa JANKOWSK4 -
stawill sig: = = = = = = = = = = - - - = TR )
1, Marignna DANISZEWSKA ,cdrka Teodora i Zofii,zsm¢zna,l voto
Herman, zamieszkata we wsi Jdzefin,gminie Halindw,w woje-
widztwie gtolecgnyn warszawskim, - = = = = = = = = = = - -
2, jej m2%, Wiktor DARISZEWSKI syn Waleriana i Janiny, -- -
zamieszkaly w Warszawie dzielnicy Praga PoXudnie przy ulicy
Czapelskie] ngﬁgl_?m?l. ---------------- - -

3. ich syn,Janusz/DANISZEWSKI  ¢ongty, zamieszka*y pod iym sa-

z - :i " n
h iy alcenen, SEYININGY TEtonle, CERINEY i s wm mea

4. Adam HERMAN syn Stanistawa i Marianny,Zonaty,zemiceszkaz
w Warszawle przy ullicy Leszna nr 32 m 55, w dzielnicy Vola,
5. Ewa BURGEMAJSTER =z docu Herman, cérka Stanis?awa i Harian-
ny,zame¢ina, zamieszkata w Warszewie dzielnicy Praga PéInoc '
prz, ulicy Zuromidskiejnr 1 m 34, - = = = = = = = - - =
% Totsamosdé 1 stosunek pokrewierstwa stawajsacych notariusz ustsli-
3 " ta na podctawie okazenych dowodéw osobistych: ad.i BR-2085730, ed.2
2 . 6350630 - , ad.3.AB-7€65264 , 2d.4. AB-168%087 1 ad.5. S5J =

~ = 7027250 - oras okazanych dtkumentcw: wyclzgu z aktu maziersiwa

Wiktora Daniszewskiego i Marianny Herman z domu Dobosz,wydanego przez

Urzr,d Stanu Cywilnego w Jézefowle, w dniu 18.11I.1961r.nr 23/1961r.,

odpisu aktu urodzenia Adama Hermzna nr aktu 1/5923/48,wydanego przez
USC Viarszawa Sridmiedfeie w dniu 1.YII, 1988 rok.u i odpisu skréiconego
aktu mazenstwa Bwy Herman i Anteniego Wiktora Purgemajstra nr aktu
V11/893/70,wydanego przez USC Warszawa Praga Folnoc w dniu 30.V1.
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~2- _,/Z

UHOWA DAROWIZETY
3 1. Harianna i Wiktor natsonkowie Daniszewsey,powolujce siy na
kaseny wyeizg 2 keiggl wieczystej Kw Kr 12166 ,wydany przez Parstwows
Eiuro Hotarialne w Otwoecku w dniu 7 1ipca 1988 roku nr 2266/88, -
Yiwiadezyli,ze sa wpisanymi w te] ksiedze wkasclcielaei na zesadach
#spdlnodci ustawowe] nieruchozodci rolnej,poxozonej we wsi Jézefin,gmi
.ie Halindw ,wojewidztwie stolecznynm warszawskim, na podstawie aktu wia
aofci ziemi z dnia 10 sierpnia 1978 roku ar VEG-r-3.0n.4511/3841/76.~
2 powolgnego wyie} wyciagu, ktéry zalacza sig do aktu,wynika,
se nieruchomosé ta stanowl zabudowans dziatke nr 31/2 o obszarze 2 hek-
taréw,a ponadto,ze dziar III ksiggl wieczystej Kw nr 12166 nie zawlera
3adnych wpisdw,natomiast w dziale IV jest wpisana hipoteka w kwocie -
542.000 / trzystu czterdziestu dwéch tysigey/ zlotych z tytulu pozyczki
Banxu Spéldzielc:egb w Halinowie,udzielonej na tudowg domu - na warun-
<ach okreélonych w zatwiadczeniu tego Ianku z dnia 12.VIII1,1981 roku.-
Zgodnie z okazanyml dokumentami: = = = = = = = = = == = < ===
1/ wypisem z rejestru gruntéw nr 7425/55/88 wydanyn preeg Faczelnika
Gminy Halindw w dniu 25 lipca 1988 roku, - - - - - ——; ------
2/ mapa sytuacyings nieruchomosci 2z projektowanym podziarem,wpisang do
ewidencji 2asobu Wojewddzkiego Oérodka Dokumentacji Geedezyjnej i
hartugraricmej. Skladnicy Map i Dokumentéw Geodezy jnych w Otwocku w
dniu 11 lipca 1988 rnku za nr KEM—E—-H—‘}BOLB ----------- .
—dokonano podziaXu opisanej w Kw Hr 12166 dzia¥ki rolnej ‘nr 31/2,0ma-
~zonej nr ewid.14 Jozternastym/ 0 powierzchni 194.74 m2 /jednego/ hekta-
< dziewlgédziesicciu czterech ardw i sledemdziesigeiu czterech meirdw
«-adratowych, nr jedn.rejestr.aa. na nastepujece dziazki gruntu: - - -
» 14/1 - o obszerze 51/ pigédziesigein jeden/ axéw , = = - = -~ - ==
;- rr 1472 £ 14/3 - o otszarze 51 /pieédziesigein jeden/ ardw -kazda, - =

ar 14/4 stanowizca drogg dojazdowg © powierzchni 3 ardw 73 m2 - do dziazek
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nr 14/1 1 14/2 oraz nr 14/5, zabudowana '© obszarze 38 [trazy-
laziesty ofmiu/ aréw O1 /jednege fmetrs kwadretowego. = = = -
Ppiziat nieruchomoéci dokonany snetal zgodnie z zedwindebes
niazi Neezelnika Gminy Halindw z ania o lipea 1982 roku nr nv rCZ/
| 081/68/88, RG/2/081/69/88 1 20/2/081 /70/88, wydanyri na podstewie '
-; art.163 kodeksu cywilnego. = = = =~ =~ - - -‘.- - ="
§ 2. Strony okaza?y: - == -~~~ 7777 R -
- trzy powolane wyzej zadwiadezenie Naczelnika Gainy Halindw =z Ania
¢ 1ipee 1588 roku, zgodnie z ktérymi: - == == = =% - - -———

s/ nieruchomodé rolna oznaczona ar ewid.14/3 o powierzehni 0,51 ha

pocchodzaca 2 podzialu gospedaratwa Tolneso opisanego w Kwe.nr = =

12166, nobywana Przez Ewe Burgerajster utworzy gosnodarstwo zdolne
do towarowej produkcii rolniczej, = - = -~ A R il
" b/ nieruchomo8¢ rolna oznaczona nr ewid.14/1 o powierzchni 0,51 ha
.nabywana przeg Adsma Hermens utworzy gospodarstwo’ zdolne do toweTo-
wej prodkueji rolpiezej, == =- - - - =~ ° 7 - o, - Y o=
o/ nieruchomoéé rclna ozpaczona nr.ewid.14/2 o powlerzchni 0,51 ha
nabywana przez Janusza Daniszewskiego réwnied utworzy gosg:edarsth

zdolne do towarowe} produke i rolniczej, - - =~ -=~-°¢7=~- "~~~ "7

- informac j¢ © terehie,  wydang przes Naczelnika Gminy Halinéw =

‘w dniu:21 lipca 1988 roku nr 8311-€4/88, 2z ktérej wynika, e nie=
ruchomoéd oznaczona poprzednio ar ewid.14, potoZona w Jézefinie ~
znajduje sig na terenach przeznnczonych pod budownictwo zagrodow s

i‘uprawy rolne wed!ug’planu‘ogélnego zagospodﬁ:'-owanié' tej giny, -

= d§p10|n. nr rej.ﬁ;ZJZ/GG, wydany przez Urzed m.st.Warszawy w dnin
28.1I1.,1986 roku, przyznajqcy Jannszowl Doniszewskiemu tytu mistrza

w zawodzie ogrodnik=warzywnik, - R
- dwiadectwo n7 rej R/AT1/86, wydene pried ren sam Urnzad w dnin

14.01.2021 .
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xwalifikacy inego ogrodnik - warzywnik, = - - = = - - - - == ==~ \
- zadwindezenie Neczelnike Urzedu Skerbowego Yorszawa Praga Poltud-
nic nr USI-SA/335/2151/88, wydane ¥ariennie Daniszewskiej w dniu -
12.V11.1988 roku Or8z = = = = = = = = = = = = = = = = B
- zaéwindezenie tego samego organu nr US3-SA/335/2150/88 z te] samej
daty, wydene Wiktorowl Daniezewskiemu, - = - - - = = -—— - = - - -
na dowéd, 2e nie zalepajs w podatkech i innych nalefnodciach, do kté-
rych stosuje sig przepisy o zobowinzaniach podatkowych, - - - - - -
- znéwindezenie Banku Spdldzielczego w Halinowle z dnie 1 sierpnia
1038 roku, zgodnie z ktdérym Bank ten wyrata zgode na zwolnienle -
dzialek nr nr 1471, 14/2 1 14/3 o ogélnej powierzchni 1,53 ha od
obeiazenia kredytem inwestycyjnym w kwocie 342.000 zotych,zobezple-
czonym hipoteks wpisany w ksiedze wieczystej Kw.nr 12166, = = = = =
$ 3. Karianna i1 Wiktor malzonkowle Dsniszewscy =z nieruchomoé-

ci rolnej,opisene] w ksigdze wieczyste] Kw.nr 12166, daruja: = = -
1/ nie’ zsbudowang dzialke gruntu nr 14/2 /ezternasty Yazany przez
arugi/ o powierzehni 51 ardw - Jenuszowi Daniszewskiemu, synowi
derczyficéw, = = = = = = === - = == ==-===°=°=-< - - -

2/ nie zstudowans dziatke gruntu nr ewid.14/1 /czternasty lamany
_przez p;arwszylin powierzchni 51 ardw .- Adamowi - Hermanowi , synowi
¥sprianny Daniszewskiej 4. pasierbowl Wiktora Daniszewskiego, - - =

3/ nie zabudowang dzialke gruntu nr ewid.14/3 /ezternasty amany
. przez trzeci/ o tej semej powierzchni. - Ewle Burgemajater, cérece
Marianny Daniszewskiej'i pesierbicy Wiktora Dsgi§zewsg;e50. ---

Obdarowani odwiadczaja, Ze darowizny te przyjmujn.oraz, e
n‘e zawlersli ze awymi wspbimaionkami 2adnych uméw majatkowych

maltgafigkich; = - = — = = = = = = == = T
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-5 -

wobec czego przedmioty_nabyc;a beda gtabowié ich oc_lrx;bne ma j&tki, -
§ 4. Vydanie przadmiotéw darowizn nabywcom ngsta_pﬂo w dniu dzisiej
szym i od tej daty przechodzz na nich korzydei i eigsary zwiazzne

z nabytymi dciakemi., - - - - - Py S -_- e ——-——-
§ 5. Strony mﬁemiaﬁ'&,&e dax.'owizny ‘dokox\ane tym ektom s pomigdzy
nimi pierwsze i okreélaja wartoéé kaédej 2 darowanych dziatek na
_kuotg 102,000 / sto dwa tysizce / gXotych o = = = = ¢ === =<

: 6. Nabywcy céwiadezaja,ze nie s wiascicielani Lnnych nierucho- |
-oscirolnych.----»-—--,--—-------—- ------

5 7. Koszty aktu ponosza nahywcy proporcjonalnie do warto»ci naby-
tychdzj.a.lek """""-'"""""'-T"."'

5 8. Wyrisy tego akiu n_le g ug-dawac atronom v dowolnej ilodci.-

§ 9. Strony na podstawie powolane] wyzej mapy j. m.nle,,szej umowy
(}arwizny wnosza o odeczenie 2 ksi¢gl wleczystej Kw kr 12166,p0
spé'ostwaniu oznaczenia i ;owmrzch_ni. objetej ts ksicgs nierucho-
mo;ici.: ------ = e e e e e e e e e e ==
1/. nie z;budowanej dzialki nr,e'wid.MQ pow.51. ardw do odrebne]

keicgl wieczysted 1 dc;konanie w nisj wpisu wZasnosci na rzecsz
idama Hemaﬁa. - m o e === = === -. --------
2/ nie zzbudowanej dziatki nr ewid.vﬂ._/zp__o pow.51 a, do odretne]
ksiggl wé.‘ecpystej i dokonanie w urzydzonej ksigdse wpisu wias-
nosci na rzecz Janusza Daniszewskiego, - = = - = - - - -~~~
3/ nie zatudowanéj dziazki nr ewid.14/3 o row.31 a,do odrebne)
ksiggi wigczyste].i dokonznie w urzzdezonej ksiédze wplsu wias-
noéei na rzecz Ewy ,I:urge_m.ajater, --------------
oraz © nie przenoszezaie do .urza_dzonych ksing wieczystych hipoteki
obeiz2ajece] nieruchomosc cbjeta ksiegg wieczyste Fw Hr 12166 ,sto-
gsoynie do zezwolenia EBanku Spizdzielezego w Halinowie € dnia 1,VIII.
188 ki, = - = = === == == === =-==° - = == ===
§ 10. Darowizny dokonane iym aktem sa wolne od podatku na nodstawic

art.4 ust.? pkt.1 ustawy o podatku od gpadkdw i darowizn Dz.U.Nr.45
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07 2 1983r./. = = = = == = = = = = = B R
Do optat notarialnych i sadowych 2z tego akiu maja zastosowanie

gi przewidziane w § 14 ust.? rkt.3 1 3 17 rozporz:dzenia Ministra

=

S:rawiedliwoSci =z dnia 20,11I.1969 r.Dz U.Kr.8 roz.62, ze zm. - - =

§ 11, Fodrano:

a/ootaty netarialnej /49 rozn.Min.Spraw.z 12.11.1985r.Dz.U.Kr. 17 poz.T76/
' 1§ 17 cyt.wyzej Tozp./- -~ ~ = 2,270 zt.+ 2.270 zi. + 2.270 zI.

{ z § 25 rozp.z 12.T1.1%85re - —- =~ - == === 77 -2.000 z1.
b/ oplaty sedowej /332 rozp.Rady Min, = = = = = = = = = = - -
» dnia 26.VIT.1582r. 4 § 14 eyterozpe -- - = === == 777
2 20, T0T.1960r, - = = == = = = £63 zr. + 663 zX. + 663 2%,
oraz z § 36 ust.! prt.7 rozp.Rady Mine - - - == === ==°="7
2 26.,VII.19B2re = = = = = = - === & ====-= 200 zt. -
i’z § 97 tego rozp. = = = - - === - == - -~ =~ 300 zt. -
e/ za 3 ksiegi wiecz yste - = - -~ -_—————— == 750 2%.

Akt ten zostar odczytany, przyjety i podpisany. - = ==
Ozdwienia:m}__ﬁtr.i nadp."':'lalerian","uﬂzérwa.iqcy imienia Jarusz" .~

Podpisslit Denismewska Nerianme, Denisrewedi Wikter, Panissewski
Jarmssz, Adsm Herman, Bwa Burgerajster, Mireszara Janlwwaka = 00

Repertorium Nr A 1 = _8_1_§§....-.f 19 8_?.!0&“
Potstwows Bivre Dodsrialhe w Warszow's

Viypis tan wydard,

Adamowi HERMAN.

Potrono: opialy skmbeawe:] '.i:',-r.:\__‘_B_g___ 5 14

ust, 2 pkt 1 rezp. © opl theork) i xa dokoenanie
czynnofci esiarising] zlotych 300 (§‘ 91 rozp.
o opl, not).
{ Warszewa, dnic_15.VIII, 19 88 ik
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BURMISTRZ HALINOWA
05-074 Ralindéw, ul. Spéldrzielcza 1
.+4B22 7836020; pogdatkifhalinow.pl

Halindw, 22.01.2020 r.
RPOL.3127.10.2020

Pan (i)

ul. STOLECENA 222
05-074 JOZEFIN
KEP: 1140038

DECYZ JA 3127.1140038.1.2020
¥ sprawie wymiaru lacznego xobowiazania pieniginego na 2020 r.
Dilaiajac 7 upowainienia Burmistria Halinows na podstawie art, 21 § 1 pkt 2 1 art. 207 § ! ustawy z dnia 29
slerpnia 1997 r. - Ordynacia poedatkowa (£,3. D, U. & 2018 7, poz. 300 ze zm.), art. 2, 3, 4, 8, € ustawy
T daie 12 stycania 1991 r. o podatkach i eplatach lokalnyen (t.3. Dz, U. z 2018 r. poz. 1170 zw zm.), art. 1,
2, 3, 4, 5, 6 6a, 6c ustawy 1 dnia 15 liztopada 1984 r. o pedatku rolnym (t.3. Dz. 0. z 2018 r. poz. 1256
i% 1n.) orex Xomunikatu Prezesa GUS : dnia 18 pazdziernika 2019 r. w sprauie $rednie)] ceny skupm 2yta za
okres 11 kwartaléw bedacej podstawa do ustalenia podatku roloege na rok podatkowy 2020 (M. P. z 2019 r. po:.
1017, arz. 1, 2, 3, 4, 5, € ustawy 2 dnia 30 patdziernika 2002 7. o podatku legnym (De. U, z 2019 r. por.
BB8 ze :m.) craz Kosmunikatu Prezesa GUS : dnia 18 patdziernika 1015 r. w sprawie $redniej ceay sprasdaty
drewna, cbliczone) wediug drednie) ceny drewna urystane] prrez radlagnictwvs za pierwsza trzy kwartaly 2019 r.
¥, P. 2 2009 r. poz. LO1B), Uchwaly H: XIXI.130.201% Rady Miejskie)] v Halinowie z dnia 28 listopada 2015 r.
v zprawie Okredlenis wysokesCl stawek podatku od nieruckomosci na 2020 . (Dz. Ur:. Woj. Maz. 2 dnia

7 grudale 201% r. pox. 14595), ustalam wymiar lacsnego zobowiazania pieniginego na rok 2020 w kwocie
57.00 =i platny w ratach.

od nieruchomosci: 05-074 HALIROM, JOZEFIN
nr dzialki: 14/12;
nr deiatki: 14/20;
nr dzialtki: 14/21;

w .
|Termin platnodci | 16.03.2020 .|

D i T —— L ———

|Kwota podatku I 57,00 =zt 1

Raty, ktérych termin platnodci mingl, platne w terminie 14 dni od daty dorecrenia decyzji.
UZASADNIENTE

Haliczenia podatku dokonano na podatawis danych z ewidencii gruntéw i budynkéw.

Spostb wyliczenia podatku na 2020 r. przedstawia sie nastgpuiaco:

PODATEK ROLNY (powierzchnie wykazane w ha):

IMies. | Ha fiz. | Ha przel | Uzyt.rel | Pedst.cp | Stawka | Kwota podatku |
tomm——- o e St - —mpme- s &L auteiedet bt L) -—————— -
101~12} 06,0870 | 0,0258 | 0,0970 § 0,0000 | 292,30 z1 | 0,00 zi |
. ——————— e e —————_————————————— e e ———————— +
Razem podatek rolny (zaokraglony do pelnych zlotych) | 0,00 21 |
FODATEK OD NIERUCHOMCSCI :

!Stan na biszacy rok podatkowy | Stawka | Kwota |
e ————— - e e ————————————— pmmm——— o -———
|droga 130,00 mz | 0,44 2} | 57,20 z} |
--------- e it e U ——
Razem podatek od nieruchomodci {zaokraglony do painych zlotych)l $7,00 z1 |
! Podatek rolny | Podatek od nier. | Podatek lesny | Eaczne zob. pien. |
e ——————— - e b ——— m——————————— — o ——— - ————— +
1 0,00 z1 | 7,60 zi | ———— ] 57,00 z1 |

Podstawy wymiaru zaokraglono do peinych zlotych zgodnie z art. €3 § 1 ustawy z dnia 29 sterpnis
1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2019 r. pez. 900 ze zm.).

POUCZENIE
Od powyisze) decyzji siu2y prawo wniesienis odwolania do Samorzadowego Koleglum Odwolawczego

w Siedlcach, 2a posrednictwem Burmistyza Halinowa w terminie 14 dni od daty dergcrenia niniejszej
decyzji.

i = . S

i s ————
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YZASADNIENIE —
e danych : exidensii gruntdw i budynidw.
seistaviz sie nastepuiaco:

liczants pedatic:

PODATEK ROLNY (powierzchnis wykazane W naj:
Mies.| Ha fiz, | Ha przel i Uzyt.rol | Podst.op i Stawka | Kwota podatku |

101121 0,090 1 0,028 | 10,0870 | 10,0000 i 292,30 2t | 0,00 21 |
O P A S TR T P
PODATEX OD NIERUCHOMOSCI:

/Stan na biezacy rok podatkowy | Stawka | Kwota |
droga a 0,00 m1 1 Giat m 1 81,20 21 |
Soonn OIRAY 50 BidTosheatNct [EeBErERIERY 00 pernyeh COLYIATY | W08 4
| Podatek rolny | Podatek od nier. | Podatek leény | Laczne zob. pien. |
[ P e

Sl | 57,00 z1 |

Podstawe wymiaru zaokraglono do pelnych zlotych zgednie z art. 63 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Ordynacia podatkowa [t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 900 ze mm.}.

POUCZIENIE

0da powytszej decyzji sluiy prawo wniesienis odwolania do Samcrzadowego Kolegium Odwolawczego
w Siedicach, 2a pofrednictwem Burmistrza Halinows w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszel
decyeijt.

UWAGA! ‘DO DECYZUTI PRIYPISANY JEST INDY)

14.01.2021r.
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Wypis z rejestru gruntow z dnia 13.01.2021 r.;

Starosta Mirski _
G.6621.232.2021 Mifisk Mazowiecki, dnia 13.01.2021r.

Wypis z rejestru gruntow o niepeinej tresci

identyfikator jednostki resestrowej” 141207 _5.0011.G117
Jednostka rejestrowa gruntdw G117

Obreb ewidencyjny: JOZEFIN (141207 _5.0011)
Jednostka ewidencyjna: HALINOW - OBSZAR WIEJSKI
Powiat: minski

Wojewbdztwo mazowleckie

Prawa i formy wlasnosci

S| . dziat Podmiot Udziaty zwiazane Data | podstawa

gospodarowania nabycla

1 wiasnoét 11 0SOBA FIZYCZNA

Dziatki

Dziatka o identyfikatorze: 141207 _5.0011.14/12 Klasoutytkl na dzialce
Numer dzialki: 14/12 llednonlu réjestrowa: G117 Opis Ozn. Pow. {ha)
Ksiega wieczysta: SI1M/00063732/4 oroga dr 00130

L Tagres: J0zeFIN
Uwagi: -
Dodatkowe informacje: operat H-M-762/91 z 15.04.1991r.

Powierzchnia dzialki| 0.0130

Dziatka o identyfikatorze: 141207 _5.0011.14/20 Kiasouiytki na dzialce

Numer dzialki: 14/20 |jednostia rejestrowa: G117 Opis om. | Pow. (ha)

Ksiega wieczysta: SILM/00063732/4 pastwisko trwate PV | 00005
2 [Adres: JOZEFIN

Uwagi: -

Dodatkowe informacje: -

Powerzchnia dziaki| 0.0005

Dzialka o identyfikatorze: 141207 5.0011.14721 Klasoutytki na dzialce
Numer dzialki: 14/21 |jednostia rejestrowa: G117 Opis Oz, | Pow, (ha)
Ksiega wieczysta: SI1M/00063732/4 grunt omy RV 0.0622

pastwisko trwake Psv 0.0543

3. | adres: JOZEFIN

Uwagi: -
Dodatkowe informacje: -

Powierzchnia dziak: | 0.0965

Suma powierzchni dzialek:  0.1100 ha Podpis jest prawj

Dokument
Knuzgom viat Mmsk
Data: 2021.01 1316:06:05 CET

Dokument zostal podpisany eektroniczrie,
aby go zweryfikowaé naley uzyé
oprogramowania de weryfikacji podpisu
Data zioZenia podpisu: 13.01.2021r.

data sporzadzenia: 2021-01-13, sporzadzika). Dominika Miros. wygenercwano 2. minsk.egib.pl strona 1/1
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Ubezpieczenie OC rzeczoznawcy.

[dlabiegiych|.p

HESTIA

Certyfikat uberpiecreniowy nr 1131959867/1/2020/0CBS
Sopockie Towarmyitwo Uberpwcien ERGO Hastis SA w dniu 25 styconia 2020 1 potwierdza obeymowans

Ubezpieczonego ochrong w Iab uberpx dnainotcl Cywilngj 1 tytulu wykonywanis crynnoscl
bieglego 1qdowego w ramach G ing) Umowy Ubstpieczenis Odpowiedriainodc) Cywiine) Bieglych Sqdowych
n WRSO/000211/16/A
Dane L
= = r= —l-=..
twona Harbuz ul, Karwidiska 32, 02639 Warszaws
s
Treciotnawitaws majylhowe, w tym m.in. et h dch orme ¥
§ urzgdeed trwale rwigranych 2 gr
Dane Ubezps
Iwnl'uumm | ul Jerzego Wasiciyka BA lok. 2, 65-664 Zislona Gén |
[ Mr kRS 632876 | #-mail program@distiagiych pl 1
Okray
[Poczgter okretu ubezpieczenia | 16 stycania 2020 roku godz 0000 ]
| Bemtacy roceny okres ubetpieczenia | O | stycinia 2020 do 31 grudnis 2020 roku |
Iakresi o b
| Ubesp: dpowiedriainaici cysilne) 1 tytub wykomywania cryneodc
foms grarenoyes (1000000 PUN o peden warysthe mypadh Aty tocinym obrene vberpecients
wdziasinoici Cy i 1 tytubu wykony du 1 dnia 24 dnia 2018

Podetaws prawns wmmmwmwnmumm
odpowiedriainoil cywiing 13 stkody polegajgce na e -
finansowych, mmmmwwu:mw

bisglego spdowego

zakres ubezpiecienia dgodny : OWU odpowtedialnoici cywilng; @ tytuly wykonywania
Iakres ubeipiecrania | Zawody 1 dnia 24 wrzeinia 2018 re rruanami wynikaigcymi @ Generaine] Umowy
Ubezpiecrenia ne WRSD/000211/16/A

Franszyza redukcying 1000 PLY

2p1aaan wypadiow ubeipmcenicwych

b iy ub eg0 moira dokonad pod numarem telefony 801 107 107, crynnym od porssdraiiu do
m-murwunww-mutwnuw Zgtastajyc wypadek nalely ponformowad, 1e datycry
on ybszpicreniy numer A3S000114363 (et 10 numer priypuany do Generaing] Umowy UbeIpecIensa O numerte

WRIO/D00211/46/A}
m-mwm

A ERGO Hastis Spdlka Akzyjra 1 sedziby w SOpoc Py ul Hests 1, 83-731 Sopot, wpisana
ﬂmmwwm ago prrez S4d Rejonowy Gdadk-SHinoc w Gdersky,
il wydriat G y rajowego Repestry Sgdowego, pod numersm KRS DOODOZ4812, MMM © dapitale
mmmmsmmm-cmmmwmuwm
1 dnia B marca 20137 O p ™™ w ¥ yoh
WaeTuly PformIcyre
# tenie  Adm Oanych bowych graing gk certyfiksty  uberpecieniowego

s gnadupe 5 na drugie) Strone Ainepzego dokumenty

Do wrtiaee it it pedirs P deieeeia 1T Bge ke t A

'
% I' —y e I3 mycoma 2020 ¢

A
oo,

S b % Varian A
\ - nmum':'.
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