dotyczacy

OPERAT SZACUNKOWY

Oszacowania Wartosci Rynkowej

Opis i Oszacowanie

Operat zostat sporzgdzony na podstawie zlecenia Syndyka masy upadtosci Matgorzate
Kardas - Gotebiowskg zgodnie z postanowieniem
Sygn. Akt X GU 2252/18 z dnia 14.03.2019 r.

Iwona Harbuz - biegty sadowy
WYCENA NIERUCHOMOSCI
Ul. KARWINSKA 32

02-639 Warszawa
tel. 0-22 621 67 23
fax 0-22 621 49 90

e-mail: biuro@wyceny-
nieruchomosci.com.pl

Rodzaj
nieruchomosci

Adres
nieruchomosci

Autor operatu
szacunkowego

Nr uprawnien:

Miejscowosc¢

Data
sporzgdzenia
operatu
Pieczec¢

| podpis
rzeczoznawcy

Nieruchomos¢ lokalowa

Miejscowos¢ Zabki

: Obreb: 01-02

Ul. Drewnicka 2
Lokal mieszkalny nr 519

: Mgr inz. lwona Harbuz

: 3639

: Warszawa
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Wojewddztwo: mazowieckie

Powiat: wotominski

Gmina: Zgbki

Obreb: 01-02

Ul. Drewnicka 2

Nieruchomo$¢ lokalowa nr 519.

Powierzchnia uzytkowa lokalu nr 519 wynosi: 83,34 m2,
Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi
prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg wytagcznie do uzytku wiascicieli
lokali wynosi: 1530/100000

Dla nieruchomosci lokalowej nr 519 prowadzona jest przez
Sad Rejonowy w Wotominie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych —
WAI1W, KW nr WA1W/00097840/8.

Dla nieruchomosci gruntowej oraz budynku prowadzona jest
przez Sad Rejonowy w Wotominie IV Wydziat Ksiag
Wieczystych — WA1W, KW nr WA1W/00038623/0.

Powierzchnia lokalu wynosi 83,34 m2.

Lokal nr 519 usytuowany jest na V kondygnacji (IV pietrze) w
budynku wielorodzinnym przy ul. Drewnickiej 2. bez windy
Lokal sktada sie z 2 pokoi, pokoju z aneksem kuchennym,
tazienki z wc, garderoby, przedpokoju.

Lokal na dzien wizji 07.05.2019 r. w standardzie dobrym.

Okreslenie wartosci rynkowej (WR) i wartosci dla wymuszonej
sprzedazy (WdS) nieruchomosci lokalowej wraz z udziatem w
nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi prawo witasnoSci
gruntu oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg
wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali wynosi: w celu
sprzedazy w ramach postepowania upadtosciowego.

07.05.2019r.

14.05.2019r.

363 098 zt.
Stownie ziotych: trzysta szescédziesiat trzy
tysigce dziewieédziesiagt osiem.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy:

272 324 zt
Stownie ziotych: dwiescie siedemdziesiat dwa
tysigce trzysta dwadziescia cztery.

Mgr inz. lwona Harbuz, upr. Nr 3639
Rzeczoznawca majatkowy

14.05.2019rr.
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1 OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc¢ lokalowa nr 519 o powierzchni
uzytkowej 83,34 m2. Mieszkanie jest usytuowane na V kondygnacji (IV pietrze)
bez windy w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Drewnickiej 2 w
Zabkach w obrebie 01-02, na dz. ew. nr 85/7 wraz z udziatem 1530/100000 w
nieruchomosci wspodlnej, ktérg stanowi prawo witasnosci gruntu oraz czesci
budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali.

Dla nieruchomosci lokalowej nr 519 prowadzona jest przez Sad Rejonowy w
Wotominie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych — WA1W, KW nr WA1W/00097840/8.
Dla nieruchomosci gruntowej oraz budynku prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w Wotominie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych — WA1W, KW
nr WA1W/00038623/0.

1.2. Zakres wyceny

Zgodnie ze zleceniem oszacowaniu podlega wartos¢ rynkowa nieruchomosci
lokalowej nr 519 o pow. uzytkowej 83,34 m? w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Drewnickiej 2 w Zgbkach w obrebie 01-02, na dz. ew.
nr 85/7 z uwzglednieniem stanu na dzien wizji lokalnej tj. 7.05.2019 r wraz z
udziatem 1530/100000 w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi prawo
wiasnosci gruntu oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytagcznie
do uzytku wiascicieli lokali.

2 OKRESLENIE CELU WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (WR) i wartosci dla wymuszonej sprzedazy (WdS)
nieruchomosci lokalowej w celu sprzedazy w ramach postepowania
upadtosciowego.

3 OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Operat zostat sporzgdzony na podstawie zlecenia Syndyka masy upadtosci
Matgorzate Kardas - Gotebiowskg zgodnie z postanowieniem sgdu Sygn. Akt
X GU 2252/18 z dnia 14.03.2019 .

3.2. Podstawy materialno — prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami ze
zmianami (Dz. U. 2019 r. poz. 270, 492 z p. zmianami);

2. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr
207, poz. 2109, z dnia 22.09.2004);

14.05.2019r.
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El

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego z 2004 i 2005 r. (Dz. U. 2011 Nr 165, poz. 985);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tj. Dz. U. 2018 poz.
1104 z pdézniejszymi zmianami, 2019 r. poz. 80 ze zm);

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tj. Dz. U. 2018 poz.
1506)

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1629 ze zm.).

3.3. Podstawy merytoryczne wyceny

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny — Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych.

3.4. Zrédta danych merytorycznych

4

Akt notarialny nr 11887/2008 z dnia 10.09.2008 r.,

Centralna Baza Danych Ksigg Wieczystych.

Postanowienie sgdu Sygn. Akt X GU 2252/18 z dnia 14 marca 2019 .
Protokdt z okresowej rocznej i piecioletniej kontroli stanu technicznego
obiektu.

Protokét  nr 241/08/2017/JB  Okresowa kontrola roczna stanu
technicznego elementéw obiektu budowlanego.

Protokét ugody Sygn. Akt | Co 2835/10 z dnia 15 lutego 2019 r.
Informacje o przeznaczeniu nieruchomos$ci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Wizja lokalna oraz wywiad terenowy.

OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Data sporzgdzenia wyceny: 14.05.2019 r.;
Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 7.05.2019 r.;

Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu
wyceny 7.05.2019 r.;
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 7.05.2019 r.

5 OPIS | OKRESLENIE STANU CHARAKTRYSTYCZNEGO

NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan prawny nieruchomosci

Dla nieruchomosci lokalowej nr 519 prowadzona jest przez Sad Rejonowy w

Wotominie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych — WA1W, KW nr WA1W/00097840/8.

Na podstawie wgladu do ksiegi wieczystej w dniu 7.05.2019 r. stwierdzono, ze

w dokumencie tym istniejg nastepujgce zapisy:

I

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI I

Nr

14.05.2019r.
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podstawy
wpisu

|

Numer biezacy nieruchomosci Hl Hl, 2

Lokal i

Potozenie (numer porzadkowy / L

wojewddztwo, powiat, gmina, 1p. 1

miejscowosc) )

Nurmer Numer lokalu  |[DREWNICKA 2519
budynku

Identyfikator lokalu “143403_1.0002.85/7.1_BUD.519_LOK I

Przeznaczenie lokalu IILOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POKOJ - 1, POKOJ Z ANEKSEM KUCHENNYM - 1,
||LAZIENKA - 1, GARDEROBA - 1, PRZEDPOKO]J - 1

5,0

Przytaczenie - numer ksiegi
wieczystej (nieruchomo$é, z
ktérej wyodrebniono lokal)

MAZOWIECKIE, WOLOMINSKI, ZABKI M., ZABKI

Ulica

WA1W / 00038623 / 0

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebna

nieruchomosé) TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych

83,3400 M2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

1 WYPIS Z REJESTRU LOKALI, 2007-12-03, STAROSTA POWIATU WOLOMINSKIEGO,
WOLOMIN; 24, WA1W/00035414/1
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie
|dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

Dz. KW./WA1W/00007026/08/001, 2008-04-18 13:13:42, 2008-05-08-12.22.49.029847,
NIE, 3-4, WA1W/00097838/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -
|\numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

2 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALI W
NASTEPSTWIE PODZIALU LOKALU, 2008-04-17; 1-4, WA1W/00097838/1
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA1W/00007026/08/001, 2008-04-18 13:13:42, 2008-05-08-12.22.49.029847,
NIE, 3-4, WA1W/00097838/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -
numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Spis praw zwiazanych z wlasnoscia

Numer prawa

UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU
1530 / 100000

14.05.2019r.

Rodzaj prawa

lWielkoé¢ udziatu w
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nieruchomosci wspdlnej, ktorg
stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktére nie
stuza wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali

Numer ksiegi [|[Numer udziatu

wieczystej, z ||w prawie w

ktorej ksiedze, z ktorej WA1W / 00038623 /0
wyodrebniono |\wyodrebniono

lokal lokal

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

3 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALI W
NASTEPSTWIE PODZIALU LOKALU, 2734/2008, 2008-04-17, ZBIGNIEW KROCZEK,
ZABKI; 1-4, WA1W/00097838/1
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi
|wieczystej)

DZ. KW./WA1W/00007026/08/001, 2008-04-18 13:13:42, 2008-05-08-12.22.49.029847,
NIE, 3-4, WA1W/00097838/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -
|\numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

| DZIAL II - WLASNOSC |

e 1

Lp. 1. . Nr podstawy
|| | wpisu

Lista wskazan udziatow w WSPOLNOSC
prawie (numer udziatu w USTAWOWA
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj MAJATKOWA
wspéInosci) MALZENSKA12

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, PESEL)

Lp. 2. Nr 'podstawy
|| | wpisu

JAKUB MSCIWOJ JAWORSKI, 75110500236

Lista wskazan udziatow w WSPOLNOSC
prawie (numer udziatu w USTAWOWA
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj MAJATKOWA
wspélnosci) MALZENSKAlZ
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig KATARZYNA ANNA JAWORSKA, 79082701965
drugie nazwisko, PESEL)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
12 UMOWA SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI,

11887/2008, 2008-09-10, KINGA NALECZ, WARSZAWA; 10-12
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

Dz. KW./WA1W/00015678/08/001, 2008-09-15 17:05:56, 2009-06-02-11.09.25.449435,
NIE, 10-12

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku -
numer karty akt)

14.05.2019r.
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DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. I DZ. KW. / WA1W / 15678 / 08 / 3 - 2008-09-16, 15:32:13

2. “DZ. KW. / WA1W / 15678 / 08 / 2 - 2008-09-16, 15:32:13

podstawy
wpnsu

Numer hlpotekl (roszczenia) 13 14

Rodzaj hipoteki (roszczenia) IHIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA I

941737,00 (DZIEWIECSET CZTERDZIESCI
JEDEN TYSIECY SIEDEMSET TRZYDZIESCI
SIEDEM) Zt

ZMIENNE, 4,92%

SPLATA KREDYTU UDZIELONEGO
UMOWA NR 80 1500 1520 5315 2002
1757 0000 Z DNIA 3.09.2008R. WRAZ Z
ODSETKAMI I INNYMI NALEZNOSCIAMI
Z TYTULU W/W UMOWY

038-09-10

Suma (stownie), waluta

Odsetki (rodzaj, wysokosc)

~
~

Wierzytelnos¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc)

[ Termin zaptaty

|
|
[

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka KREDYT BANK SPOLKA AKCYINA
organizacyjna niebedgca osobg Lp. 1.||ODDZIAL W LUBLINIE, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) | 100622896800314

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

13 UMOWA SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI,
11887/2008, 2008-09-10, KINGA NALECZ, WARSZAWA; 10-12
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska,
|siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1W/00015678/08/004, 2008-09-15 17:05:56, 2009-06-02-11.09.25.449435,
NIE, 10-12

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -
|\numer karty akt)

14 OSWIADCZENIE BANKU, 2008-09-10, KREDYT BANK SPOtLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE; 14
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

Dz. KW./WA1W/00015678/08/004, 2008-09-15 17:05:56, 2009-06-02-11.09.25.449435,
NIE, 10-12

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku -
numer karty akt)

Dla nieruchomosci gruntowej oraz budynku prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w Wotominie IV Wydziat Ksigg Wieczystych — WA1W, KW nr
WA1W/00038623/0.
Na podstawie wgladu do ksiegi wieczystej w dniu 7.05.2019 r. stwierdzono, ze
w dokumencie tym istniejg nastepujgce zapisy:

DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

14.05.2019r.
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|1. i!DZ. KW. / WA1W / 6371 / 06 / 2 - 2006-07-10, 13:59:48 I

Numer biezacy nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

Numer dziatki

Potozenie (numer porzgdkowy /
miejscowosc)

DREWNICKA

DZIALKA ZABUDOWANA

VIII / 00016789/, 0,1179 HA

Sposdb korzystania

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej,
z ktorej odtaczono dziatke, obszar)

Obszar catej nieruchomosci 10,1179 HA ,

Budynki

Lp. 1. “ - ‘
Potozenie (numer porzgdkowy / ||Lp. ZABKI
miejscowosé) 1.

Nazwa ulicy numer porzadkowy
budynku

Liczba kondygnacj
Powierzchnia uzytkowa budynku 7 567,9000 M2

BUDYNEK SKELADAJACY SIE Z 92 MIESZKAN I 1

LOKALU UZYTKQWEGO PRZEZNACZONY NA CELE
IMIESZKALNO UZYTKOWE

Przeznaczenie budynku

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng
nieruchomos¢)

lp.112. |s29  J[wAiw/ 00097840/ 8 62, 63 '

W dziale tym znajduje sie jeszcze 116 wpisdow odnosnie wyodrebnionych lokali.

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA
BRAK WPISOW

Wiasciciele

82160 /100000

14.05.2019r.
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wspolnosci) DDI "

Inna osoba prawna lub jednostka TOWARZYSTWO BUDOWLANO MIESZKANIOWE
organizacyjna niebedaca osobg "BATORY" SPOLKA Z OGRANICZONA
prawng (Nazwa, siedziba) ODPOWIEDZIALNOSCIA, ZABKI

Wiasciciele wyodrebnionych lokali

Nr
Lp. 17. === podstawy
wpisu

Numer udziatu w prawie "18 "64

Wielkos¢ udziatu nieruchomosci wspdlnej, ktora
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli
lokali

Wyodrebniony lokal INumer ksiegi "WAlW / 00097840 / 8
INumer lokalu i 519

W dziale tym znajduje sie jeszcze 21 wpiséw odnosnie wiascicieli
wyodrebnionych lokali.
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

1530/100000

BRAK WPISOW
DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

5.2. Lokalizacja, elementy sasiedztwa

Nieruchomosc¢ bedgca przedmiotem wyceny jest usytuowana na V kondygnacji
(przedostatnim  pietrze) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym VI
kondygnacyjnym bez windy przy ul. Drewnickiej 2 w Zgbkach. Na parterze
budynku znajdujg sie lokale uzytkowe - garaze.

Najblizsze  sgsiedztwo stanowi podobna zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa jednorodzinna. W poblizu znajdujg sie sklepy
spozywcze, apteka.

W odlegtosci ok. 200 m w linii prostej na potnoc przebiega trasa S8 Obwodnica
Marek (trasa jest w budowie).

W odlegtosci ok. 50 m znajduje sie przystanek komunikacji miejskiej w
Zabkach.

Urzad Miasta Zgbki 2 km
Mazowiecki Szpital Wojewddzki Drewnica 2 km
Makro Cash & Carry 700 m
Centrum Handlowe M1 Marki 1 km
Szkota Podstawowa nr 2 im Zotnierzy AK I
. . 2 km
Rejonu, Marki
Publiczna Katolicka Szkota Podstawowa im
. 1,4 km
.ks Jana Twardowskiego
Szkota Podstawowa nr 2, Zgbki 1,7 km
Przystan Elféw. Przedszkole Ziobek,
. 1,5 km
Publiczne
Miejska Przychodnia Zdrowia w Zgbkach 2,3 km
Warszawa Centrum 11 km
Kompleks lesny 700 m
Przystanek ZTM Wolnoéci 02 (112, 140, 340, 200 m
738, J, L43, L45, N61)
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Dziatka ew. nr 85/7 na ktorej posadowiony jest budynek przy ul. Drewnicka 2
jest dziatkg po obrysie budynku. Dostep do drogi publicznej tj. ulicy Drewnickiej
(droga powiatowa dz. ew. nr 85/11, 73/22) odbywa sie poprzez dziatke ew. nr
85/18.

W _ksiedze wieczystej nieruchomosci wspdinej nie jest uregulowane prawo

przechodu i przejazdu przez dziatke ew. nr 85/18.
Zgodnie z otrzymanym od zarzadcy protokotem ugody Sygn. Akt | Co 2835/18 z
dnia 15 lutego 2019 r. wynika, ze Miasto Gmina Zgbki (dotychczasowy
wiasciciel dziatki ew. nr 85/18 wchodzgcej w sktad nieruchomosci gruntowej KW
nr WA1W/00037759/5) sprzedaje w/w dziatke wraz z prawami zwigzanymi na
wiasnosc¢ poszczegolnych Wspdlnot:

e Wspdlnota Mieszkaniowa Drewnicka 2 udziat: 4155/10000;

e Wspdlnota Mieszkaniowa Drewnicka 4 udziat: 3339/10000;

e Wspdlnota Mieszkaniowa Drewnicka 6 udziat: 2506/10000.

Zrédio: https://zabki.e-mapa.net

14.05.2019rr.
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Zabki — miasto w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie wotominskim
potozone w aglomeracji warszawskiej.
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L1t 1y stycine

0Ok (g oo

|
-
L [ miejscowdci 1
2017 | soectw . LUDNOSE
Powierzchnia w km” 11
P Ludnodé wediug plcl | wieku w 2017 r.
Wybrane dane statystyczne ‘ 2015 | 2016 | 2017 | 2017 | MEZCZYENI KOBIETY
Ludriogs J3B1E  34TB4  35TT0 241890 nasas e
Ludrode na 1 km® 3080 3168 3258 54
Knbiety na 100 mezezyzn 111 i1 11 107
Ludnost w wieku rseprodukcyj rmm na 100 osdb
w wisku produkeyjnym 58,0 5.4 603 83,1
Dochady ogdlem bud®ets gminy na 1 mieszkaica
w BB FaE2 4501 4383
Wiyda®i apgdlem bud®elu gminy na 1 mieszkafcs
w 3509 4008 4275 4588
Turystycere obiskty noclegowes i i 2 1B
Misszkania oddane do utytkowania na 10 tys.
ludriodci a5 257 B7 65
Pracujgcy® na 1000 ludnosci 127 135 137 185
Udzial bezrobotnych Zarejsstnowanych
w liczbie udnoda w wieku produlieyjnym [w 3a) 38 38 28 45
Ludross - w % apdtu ludnosci - korzystajca
z instalacii:
wodociggows] 84,5 854 B84 743
kanalizacyjre| 93,2 933 3.4 a1
pazmwe a0,6 a2 a4 698
Podmialy gospodarki narodaws] w rejestrzs
REGON ra 10 tys. ludnodei w wisku
produkcyjnym 2484 2467 250 2031
Mi ludnadel by
Mﬁmed:n;nﬁr;mgmﬂ:ma I Powlat [ Gmina I Powiat=100 ] gracje ludn na pobyt staty
Lusnase 241880 35770 14,8 o zameldawania,  ~&- salda migeax|
w tym kobiely 125282 18821 150 300
Uredzenia fywe 219 583 17.5 187 1227
1000 1185 1ok
Zgony 203 201 81 1068
200
Proyros| naturalny 1018 362 K L
B 00 R
Salda migraci oodbem 2388 A58 ®
Ludnast wwieku: ARl
przedprodukcyjnym 53714 8013 18,8 200
produkcyinym 148338 2x310 15.0 o
poprodukcyjnym 30833 4247 1.2 209 M4 201% 2ME 2017

“ Dare dotycza obiekitw posiadaiacych 10 | wigoe) misjsc nockegowych, © Eez podmicidw gospodarczych o kczbie pracyacych do B esch oraz gospedarstw indywiduainych
w ririciwie. © W przypadios migraci zagraniczrych dane dofyczg 2004 1.

Zrédio:
https://warszawa.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_mazowieckie/portrety_gmin/wolominski/l
434031 _zabki.pdf

Struktura gospodarki Zgbek w gtdbwnej mierze oparta jest o prywatne
przedsiebiorstwa stanowigce 99,43% wszystkich podmiotéw gospodarczych
miasta. Gtoéwne sektory dziatalnosci w Zgbkach to ustugi transportowe towarow,
handel detaliczny, hurtowy, roboty budowlane, ustugi w sektorze IT oraz
dziatalno$¢ naukowo-techniczna. Wedtug danych GUS z 2013 r. miasto zajmuje
1 miejsce w powiecie (15 w wojewodztwie) pod wzgledem liczby podmiotéw w
rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci wynoszac 2479. Stopa bezrobocia jest
znacznie ponizej poziomu powiatowego (8,9%) i wynosi 5,7%. W 2015 roku
Zabki staty sie pierwszym miastem, ktére w ramach Programu ,Samorzgdowa
Polska” uruchomity dziatalno$¢ pozyczkowg dla nowych i obecnych
przedsiebiorstw sektora MSP. Kazdego roku wladze miasta organizujg

14.05.2019r.
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tematyczne spotkanie z lokalnymi Na terenie miasta

funkcjonuje Praska Gietda Spozywcza.

Gmina Zgbki w ostatnich latach stata sie jednym 2z krajowych lideréw
pozyskiwania i wykorzystania srodkow unijnych na rozwdj i modernizacje dla
miast w Polsce. Wedtug danych GUS z 2013 roku Zabki pozyskaty srodki unijne
o wysokosci ponad 60 min zt na rozwdj inwestycji. W gminie w 2013 roku 99,6%
wydatkbw majgtkowych przeznaczono na cele inwestycyjne. Wydatki
majgtkowe inwestycyjne stanowity 34,4% wydatkéw ogdétem budzetu miasta. 31
stycznia 2012 roku miasto Zgbki otrzymato trzy statuetki LIDERA PRO WM dla
rozwoju Mazowsza.

Przez Zgbki przechodzi linia kolejowa nr 21 prowadzgca z dworca Warszawa
Wilenska do Zielonki, na ktérej prowadzony jest wytacznie ruch podmiejski
obstugiwany przez Koleje Mazowieckie. Istnieje przystanek kolejowy Zgbki. Do
3 kwietnia 2012 roku przystanek w Zgbkach byt w pierwszej strefie biletowej
jako przystanek graniczny, obecnie w drugiej.

przedsiebiorcami.

5.3. Opis wycenianego lokalu

Lokal nr 519 jest usytuowany na V kondygnacji (IV pietrze) w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym bez windy przy ul. Drewnickie] 2 w Zgbkach.
Budynek ma VI kondygnacji nadziemnych. Na parterze budynku zlokalizowane
sg lokale uzytkowe - garaze.
Lokal posiada powierzchnie uzytkowg 83,34 m?. Lokal sklada sie z 2 pokoi,
pokoju z aneksem kuchennym, tazienki z wc, garderoby, przedpokoju
Wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

e Centralnego ogrzewania;

o Elektryczng;

e Wodno- kanalizacyjna;

e Teletechniczng

Na dzien wizji 7.05.2019 r przyjeto standard wykornczenia dobry.

Rok zakonczenia budowy 1997
Stan budynku Dobry *
Standard lokalu Dobry
Przeznaczenie budynku Mieszkalny
Przeznaczenie lokalu Mieszkalny
Materiat budowlany Mur
Rodzaj konstrukgji Zelbetowa
llos¢ kondygnaciji 5
nadziemnych
llos¢ kondygnaciji 1
podziemnych
Sposoéb uzytkowania Budynek mieszkalny wielorodzinny
Instalacje Budynek wyposazony we _wszystkle
podstawowe media

* okredlono na podstawie udostepnionych przez zarzadce protokotéw z okresowej roczne;j i
piecioletniej kontroli stanu technicznego budynku.

14.05.2019r.
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6 FUNKCJA NA PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym zatwierdzonym Uchwatg Nr
90/XVIII/03 Rady Miejskiej w Zgbkach z dnia 19 grudnia 2003 r, budynek, w
ktorym potozony jest wyceniany lokal potozony jest na terenie oznaczonym
symbolem MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zrodho: ™ http;//bip.zébk}.pmi
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-zabki-1

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem MW, ustala sie podstawowe przeznaczenie na zabudowe
wielorodzinna.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje:

e ustug nieucigzliwych;

e sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

e drég dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych do obstugi terenu.
Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania na terenach zabudowy
wielorodzinney:

e istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i

przebudowie wytgcznie wedtug zasad ustalonych w planie;

e dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych urzgdzen
komunikacyjnych, tj. dojazdéw do budynkow, placykdw manewrowych i
miejsc postojowych pod warunkiem spetnienia przepiséw szczegdlnych;

e dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych urzadzen
zewnetrznych infrastruktury technicznej stuzgcych obstudze terenu;

e maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie
moze przekracza¢ 5 kondygnacji naziemnych, z dopuszczeniem
wyzszych dominant w eksponowanych miejscach;

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych  obiektdow  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w tym zrealizowanej z dominantami;

e zakazuje sie lokalizacji obiektow obnizajgcych standard warunkow
mieszkaniowych;

e dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
maksymalnej wysokosci 2 kondygnacje naziemne + poddasze uzytkowe

14.05.2019r.
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przy dachach wysokich lub 3 kondygnacje naziemne - przy dachach
ptaskich;

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektow ustugowych zabudowy
trwatej;

e naktada sie obowigzek réwnoczesnej realizacji programu ustug
podstawowych, terendw zieleni i sportu oraz dojs¢, dojazdow i miejsc
parkingowych dla zabudowy wielorodzinnej;

e powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25%
powierzchni catkowitej dziatki; przepis nie dotyczy pasa terenu
szerokosci ok.50 m przylegajgcego do pierzeji ustugowej w przypadku jej

realizaciji;
e ustala sie odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy 5 m od linii
rozgraniczajgcych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, z

zastrzezeniem punktu12; dopuszcza sie zblizenie obiektow ustug na
odlegtos¢ do 1,5 m od linii rozgraniczajgcej po uzgodnieniu rozwigzan
komunikacyjnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

e dla drog, o ktorych mowa w § 42 ust. 1 pkt. 4 i 5, ustala sie:

o dla drog 5,6,7 i 8 KUZ odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii
zabudowy 10 m od linii rozgraniczajgcych drég,

o dla drogi 4KUZ odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy 10 m
od potudniowej linii rozgraniczajgcej drogi i 10 m od pétnocnej
granicy pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz tej drogi; ustala sie
mozliwos¢ odstepstwa od powyzszych przepiséw za zgodg
zarzadcy drogi w uzasadnionych przypadkach;

¢ na terenach wyznaczonych na rysunku planu zaleca sie tworzenie pierzei
ustugowych /ustugi nieucigzliwe/ ksztattujgcych przestrzen publiczng w
rejonie centrum miasta i osrodkéw ustugowych, zaleca sie realizacje
zabudowy pierzei o szczegdlnych walorach architektonicznych;

e zaleca sie utrzymanie i uzupetnienie ciggdéw zieleni przyuliczne;,
wyznaczonych na rysunku planu, z trasami pieszymi i rowerowymi,

e ustala sie zachowanie istniejgcych i zaleca wprowadzenie w miare
mozliwosci nowych ciggow zieleni przyulicznej,

e W sgsiedztwie ul. Nowo-Ziemowita, w zasiegu oddziatywania
akustycznego, zaleca sie sytuowanie zabudowy ustugowe;.

7 PROCEDURA SZACOWANIA

7.1. Warunki wykonania wyceny

Zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami, zasadami sporzgdzania
wycen zawartymi w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego oraz Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW), Krajowymi Standardami Wyceny
Podstawowymi (KSWP1) (stosowany do okreslania wartosci rynkowej i
odtworzeniowej nieruchomosci jako przedmiotu prawa witasnosci oraz innych
praw do nieruchomos$ci):

Art. 151. Ust. 1 WartoS¢ rynkowg nieruchomoS$ci stanowi szacunkowa kwota,

Jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym, a sprzedajgcym,
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ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem |
postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowey.

Art. 150. Ust. 2 WartoS¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub
mogg byc¢ przedmiotem obrotu.

Art. 154 ust. 1 Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomo$ci  dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w
szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomoSci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomoSci oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Wartos¢ rynkowa moze byC okreSlona przy zastosowaniu podejscia
porownawczego, podejScia dochodowego | podejscia mieszanego z
wykorzystaniem danych rynkowych odpowiednich do zastosowanej metody
wyceny, w szczegolnoSci dotyczgcych cen, dochodow, stop zwrotu i kosztow.

Wartos¢ rynkowa moze by¢ okreslona przy zastosowaniu podejscia
porownawczego, podejscia dochodowego i podejscia mieszanego z
wykorzystaniem danych rynkowych odpowiednich do zastosowanej metody
wyceny, w szczegolnosci dotyczgcych cen, dochoddéw, stép zwrotu i kosztow.

W polskim prawie nie wystepuje definicja wartosci likwidacyjnej ani wartosci dla
wymuszonej sprzedazy w zwigzku z tym oparto sie na definicji z
Miedzynarodowych Standardow Wyceny MSW 2 3.7.:

Wartos¢ likwidacyjna lub dla wymuszonej sprzedazy. Kwota, ktdrg mozna,
rozsgdnie rzecz biorgc, otrzymac z tytutu sprzedazy skfadnika mienia w czasie,
ktory jest zbyt krotki, by spemic¢ wymogi czasu odpowiedniego eksponowania na
rynku zawartego w definicji wartoSci rynkowej. W niektérych panstwach,
warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy moze obejmowac zafozenie istnienia
niecheci zbycia po stronie sprzedawcy oraz wystepowanie nabywcy lub
nabywcow, ktoérzy kupujg, wiedzgc o niekorzystnej sytuacji zbywcy.

7.2 Rodzaj okreslanej wartosci

Wartos¢ rynkowa (WR) oraz wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy (WdS)
nieruchomosci lokalowej.

7.3 Ustalenie podejscia, metody i techniki wyceny

Uzyskano nastepujgce dane wyjsciowe pozwalajgce na przeprowadzenie
wyceny:

¢ Informacje z dokumentéw dostarczonych przez zleceniodawce,

e Dane dotyczace wizji lokalnej: lokalizacja, potozenie, sgsiedztwo, rodzaj
zabudowy,

¢ Inne czynniki cenotworcze tj. stan przepisow prawnych, funkcja w planie
zagospodarowania przestrzennego.
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Na lokalnym rynku odbyty sie transakcje obrotu nieruchomosci podobnych do
lokalu bedgcego przedmiotem wyceny, a takze ich ceny i cechy wptywajgce na
te ceny oraz warunki dokonania transakcji byty znane.

Wartos¢ nieruchomosci lokalowej okreslono przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego metoda poréwnywania parami.

Ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami stanowi:

Art. 153. 1. stanowi, ze podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano
za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;j.

Algorytm postepowania przy wycenie nieruchomos$ci metodg porownywania
parami:

o Zdefiniowanie rynku lokalnego

o Okreslenie cech rynkowych wptywajgcych na wysokos¢ ceny na rynku
lokalnym wraz z oceng wptywu poszczegolnych cech na ceny.

e Wybor kilku podobnych nieruchomosci, ktore zostaly w niedalekigj
przesztosci sprzedane.

o Zestawienie parami nieruchomosci wycenianej z nieruchomosciami
porownawczymi. Porownujemy kazdorazowo z inng nieruchomoscig o
znanych cechach i znanej cenie rynkowe;.

o Wybor cech roznicujgcych dla poszczegolnych par. Im obiekty bedg do
siebie bardziej podobne tym liczba cech moze by¢ mniejsza.

o Okreslenie réznic (poprawek kwotowych) pomiedzy nieruchomoscig
wyceniang a nieruchomosciami podobnymi o znanych cenach i cechach.

o Obliczenie wartosci w zaleznosci od ceny nieruchomosci sprzedanej
oraz od réznic pomiedzy cechami w kazdej parze poréwnawcze;.
Wartos¢, ktorg obliczymy po analizie porownawczej dla poszczegdlnych
par, bedzie funkcjg sumy réznic (poprawek) pomiedzy cechami
porOwnawczymi, wagg poszczegolnych cech oraz ceng obiektu, ktory
postuzyt nam, jako wzorzec porownawczy.

« W ostatnim etapie obliczamy ostateczng warto$¢, jako s$rednig
arytmetyczng.

8 ANALIZA DANYCH | CHARAKTERYSTYKA RYNKU
NIERUCHOMOSCI

8.1. Analiza transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych

Dla potrzeb wyceny okreslono:

14.05.2019r.
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- Rynek lokalny: nieruchomosci lokalowych, podobnych do szacowanego
lokalu;

- Obszar rynku: miasto Zgbki, rejon szacowanej nieruchomosci.
- Okres badania cen: 2017-2019r.

Ponizej przedstawiono transakcje kupna-sprzedazy w badanym okresie czasu
na terenie miasta Zgbki:

14.05.2019r.
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‘wotomiriski
wotominski
‘wotomiriski
‘wotomiriski
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‘wotomiriski
wotomiriski
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‘wotomiriski
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wotomiriski
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wotominski
wotomiriski
‘wotomiriski
wotomirski
‘wotomiriski
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Zabki
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Zabki
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Zabki
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Zabki
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Zabki
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Zabki
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Zabki
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Zabki
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Zabki
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Zabki
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Zabki
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Zabki
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Zabki
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Zabki
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Zabki
Zabki
Zabki
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Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki
Zabki

Rep. ANr
1104/2017
3630/2017
450/2017
3111/2017
473/2017
5905/2017
4540/2017
4655/2017
804/2017
792/2017
746/2017
1916/2017
1318/2017
2505/2017
998/2017
5346/2017
1602/2017
4360/2017
2686/2017
6746/2017
10568/2017
2027/2017
1203/2017
4317/2017
1768/2017
3103/2017
3143/2017
369/2017
12951/2017
98299/2017
7877/2017
12584/2017
3270/2017
6413/2017
13074/2017
3311/2017
3711/2017
7297/2017
213/2018
361/2018
834/2018
297/2018
228/2018
1890/2018
1544/2018
6834/2018
2058/2018
1037/2018
5012/2018
2915/2018
1833/2018
1629/2018
8046/2018
3851/2018
5247/2018
2469/2018
3411/2018
1220/2018
1279/2018
3211/2018
4235/2018
4055/2018
1796/2018
849/2018
6554/2018
2210/2018
4084/2018
6465/2018
6538/2018
5908/2018
2521/2018
3731/2018
6239/2018
2116/2018
8093/2018
957/2018
6983/2018
2274/2018
2591/2018
6704/2018
1389/2018
772/2018
4130/2018
4881/2018
5556/2018
8467/2018
52473/2018
3693/2018
6767/2018
11098/2018
2995/2018
5000/2018
12810/2018
8446/2018
8599/2018
3175/2018
14244/2018
16445/2018
16345/2018
4401/2018
8889/2018
16787/2018
3006/2018
6/2019
76/2019
269/2019
263/2019
521/2019
149/2019
1398/2019
192/2019
501/2019
513/2019
503/2019
369/2019
546/2019
2527/2019
444/2019
1824/2019
3834/2019
799/2019
2409/2019
1092/2019
1190/2019

Data trans.
2017-05-23
2017-05-25
2017-05-29
2017-05-26
2017-05-31
2017-06-13
2017-06-30
2017-07-05
2017-07-31
2017-07-31
2017-06-12
2017-08-08
2017-08-11
2017-08-24
2017-08-25
2017-09-11
2017-09-15
2017-09-27
2017-09-27
2017-09-25
2017-09-28
2017-10-04
2017-09-29
2017-10-02
2017-10-05
2017-10-04
2017-10-06
2017-10-16
2017-10-25
2017-10-27
2017-10-24
2017-10-31
2017-11-06
2017-11-07
2017-11-10
2017-11-09
2017-11-21
2017-12-22
2018-01-08
2018-01-30
2018-02-01
2018-02-02
2018-01-31
2018-02-21
2018-02-28
2018-03-07
2018-03-23
2018-04-04
2018-04-11
2018-04-23
2018-04-23
2018-04-25
2018-04-24
2018-04-26
2018-05-10
2018-05-14
2018-05-16
2018-05-16
2018-05-18
2018-05-28
2018-06-26
2018-06-27
2018-06-26
2018-07-12
2018-07-16
2018-07-27
2018-07-31
2018-08-10
2018-08-14
2018-08-16
2018-08-27
2018-07-09
2018-09-12
2018-09-10
2018-09-18
2018-09-27
2018-10-10
2018-10-03
2018-09-17
2018-09-28
2018-09-24
2018-09-29
2018-10-09
2018-10-03
2018-10-08
2018-10-16
2018-10-24
2018-10-26
2018-10-25
2018-11-06
2018-11-13
2018-11-13
2018-11-26
2018-12-04
2018-12-07
2018-12-03
2018-12-10
2018-12-14
2018-12-13
2018-12-11
2018-12-18
2018-12-20
2018-12-20
2019-01-04
2019-01-10
2019-01-18
2019-01-22
2019-01-22
2019-01-24
2019-01-28
2019-02-15
2019-02-18
2019-02-19
2019-02-20
2019-02-20
2019-02-28
2019-03-06
2019-03-05
2019-02-27
2019-03-12
2019-03-18
2019-03-26
2019-03-28
2019-04-01

Obreb
53
52
39
16

Adres
Skrajna 32A
Szwolezeréw 126
Zieleniecka 15
Wojska Polskiego 13
Szwolezeréw 91D
Powstaricow 478
Batorego S. 64
Wiosenna 9
Powstaricow 47C
Powstaricow 64C
Powstaricow 15
Sikorskiego W.gen. 33C
Powstaricow 26C
Szwolezeréw 72
Powstaricow 45A
Skrajna 32C
Szwolezeréw 91C
Powstaricow 64
Powstaricow 26A
Sikorskiego W.gen. 33D
Powstaricow 47D
Powstaricow 47C
Wiosenna 2
Sikorskiego W.gen. 33G
Zieleniecka 11
Powstaricéw 47D
Skrajna 32E
Powstaricow 62
Powstaricow 47
Powstaricow 64A
Drewnicka 6
Powstaricow 47
Sikorskiego W.gen. 33G
Powstaricow 64C
Swierkowa 1A
Powstaricow 64C
Szwolezeréw 66D
Powstaricow 26F
Powstaricow 60A
Szwolezeréw 66E
Drewnicka 4
Skrajna 32A
Calineczki 2-6A
Powstaricow 24C
Powstaricow 35
Szwolezeréw 131
Kaszubska 12
Powstaricow 64C
Kopernika 22
Rézana 7
Szwolezeréw 918
Skrajna 32A
Orla 6
Powstaricow 64
Zieleniecka 11
Sikorskiego 33D
Calineczki 8-12A
Powstaricow 24P
Skrajna 328
Swierkowa 7A
Szwolezeréw 126A
Powstaricow 64A
Calineczki 2-6C
Pitsudskiego 113C
Szwolezeréw 81
Powstaricow 62
Powstaricow 64A
Pitsudskiego 113F
Powstaricow 47
Drewnicka 2
Skrajna 32C
Pitsudskiego 113
Powstaricow 64C
Calineczki 8-12
Szwolezeréw 128
Orla 8
takowa 57
Orla 8
Andersena 18F
Powstaricow 62
Swierkowa 10
Wiosenna 5
Calineczki 8-12
Szwolezeréw 129
Szwolezeréw 66D
Powstaricow 26C
Powstaricow 26E
Powstaricow 62A
Powstaricow 15
Szwolezeréw 91C
Skrajna 32C
Powstaricow 47
Orla 8
Drewnicka 4
Kochanowskiego 8D
Wiosenna 2A
Skrajna 32€
Powstaricow 15E
Szwolezeréw 131
Powstaricow 39
Sikorskiego 33F
Sikorskiego 33D
Powstaricow 2
Sikorskiego 33A
Kaszubska 12
Wybickiego 7
Paderewskiego 11
Gajowa 42
Pitsudskiego 113
Skrajna 32E
Poniatowskiego 12
Powstaricow 648
Powstaricow 24G
Powstaricow 15A
Powstaricow 648
Powstaricow 4A
Pitsudskiego 105
Drewnicka 6
Powstaricow 64
Kopernika 24
Szwolezeréw 72
Stowackiego 12
Powstaricow 648
Powstaricow 24L
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78,58
67,73
64,40
89,20
67,66
72,25
64,10
62,70
61,89
81,53
69,30
87,10
85,52
66,54
62,13
72,63
60,60
63,57
65,42
83,10
97,64
69,94
65,48
70,79
65,00
80,70
89,99
70,80
97,96
85,39
61,50
72,24
91,00
97,17
81,71
81,32
77,94
65,43
61,40
78,00
85,90
70,94
68,46
76,00
72,35
71,16
62,72
79,71
94,94
60,93
85,52
61,92
88,70
69,06
66,80
88,69
65,40
73,56
73,89
81,71
67,83
60,12
7172
72,90
83,28
71,10
96,38
71,69
78,00
86,40
61,92
72,63
81,78
71,30
61,90
67,10
71,90
82,24
65,27
71,60
62,73
77,40
70,70
67,70
76,33
61,11
62,06
90,10
69,20
95,96
78,85
97,96
64,70
65,80
90,51
64,54
62,63
61,00
70,98
80,92
81,11
73,05
69,90
66,90
80,57
68,03
68,60
75,74
89,51
77,52
65,50
83,43
70,74
60,90
79,39
98,66
72,39
61,50
63,41
68,94
86,66
74,99
91,05
63,90

Cena trans.

325000
382000
262 000
322 800
345000
430 500
275000
325000
407 000
280 000
370000
320000
430 000
293 000
345 000
405 000
300 000
360 000
325000
425000
560 000
440 000
365 000
462 465
322000
380 000
350000
340 000
511722
370000
300 000
374000
465 000
405 000
370000
400 000
390 000
335000
320000
360 000
261000
305 000
395 000
360 000
330000
445 000
400 000
335000
530000
400 000
400 000
362 000
365 000
400 000
275000
420 000
372000
410 000
300 000
400 000
345 000
338000
380000
397 200
455 000
320000
348 000
415 000
410 000
344 000
400 000
440 000
415 000
410 000
320000
293000
311500
347 000
405 000
416 000
304 000
450 000
465 000
480 000
380000
265000
349 000
320000
375000
430000
400 000
600 000
325000
300000
595 000
390 000
350000
315000
335000
520 000
440 000
340000
356 000
335000
435000
393000
265 000
385000
400 000
409 000
420 000
390 000
345000
310000
330000
490 000
395 000
335000
320000
370000
410 000
223000
390 000
379000

14.05.2019r.

Cena 1m?
4136
5640
4068
3619
5099
5958
4290
5183
6576
3434
5339
3674
5028
4403
5553
5576
4950
5663
4968
5114
5735
6291
5574
6533
4954
4709
3889
4802
5224
4333
4878
5177
5110
4168
4528
4919
5004
5120
5212
4615
3038
4299
5770
4737
4561
6254
6378
4203
5582
6565
4677
5846
4115
5792
4117
4736
5688
5574
4060
4895
5086
5622
5298
5449
5463
4501
3611
5789
5256
3981
6460
6058
5075
5750
5170
4367
4332
4219
6205
5810
4846
5814
6577
7090
4978
4336
5624
3552
5419
4481
5073
6125
5023
4559
6574
6043
5588
5164
4720
6426
5425
4654
5093
5007
5399
5777
3863
5083
4469
5276
6412
4675
4877
5090
4157
4967
5457
5447
5047
5367
4731
2974
4283
5931



Zabki, ul. Drewnicka 2 nr lok. 519

22

Odrzucono transakcje lokalami:
e znacznie wiekszymi,
e usytuowanymi w budynkach oddalonych od nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny,
¢ lokalami usytuowanych w znacznie wyzszych budynkach,
e bedgcymi przedmiotem umowy najmu, ktéra mogtaby wptyng¢ na cene
transakcyjna,
e lokalami sprzedanymi wraz z wyposazeniem,
¢ lokalami usytuowanymi w budynkach znacznie nowszych
¢ lokalami w standardzie deweloperskim.
Odrzucono réwniez transakcje skrajne, w ktérych mogty wystgpi¢ szczegoine
warunki zawarcia.

Ponizej przedstawiono transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosci lokalowych
usytuowanych w budynkach na tym samym osiedlu ,Osiedle Drewnicka”
Ponizsze ceny sg cenami netto.

L.p. Powiat Gmina Rep. ANr Datatrans. Obreb Adres Kond.  Pow. lok Cena trans. Cena 1m?
1 wotominski  Zgbki 7877/2017 2017-10-24 2 Drewnicka 6 2 61,5 300 000 4878
2 wotominski  Zgbki 834/2018 2018-02-01 2 Drewnicka 4 5 68,6 261 000 3805
3 wotominski  Zgbki 5908/2018 2018-08-16 2 Drewnicka 2 5 68,9 344 000 4993
4 wotominski  Zgbki 8446/2018 2018-12-04 2 Drewnicka 4 1 61,5 300 000 4878
5 wotominski  Zgbki 444/2019 2019-03-05 2 Drewnicka 6 2 61,5 335000 5447

W transakcjach, w ktorych garaz wpisany jest w ksiege wieczystg
nieruchomosci jako pomieszczenie przynalezne, cena garazu zostata doliczona
do ceny transakcyjnej.

Lokalizacje transakcji porownawczych przedstawia ponizsza mapka. Potozenie
nieruchomosci wycenianej oznaczono ikong ,zielony domek”:

RIEA 5 LA, : e
Drewnicka 6
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Przeprowadzono analize zmiany cen lokali mieszkalnych na badanym rynku,
nie zaobserwowano zmiany ceny wskutek uptywu czasu, dlatego transakcje nie
zostaty zaktualizowane.

Ceny wahajg sie w granicach 3 805 zi/m? — 5 447 zi/m? pow. uzytkowej lokalu.

Ponizej przedstawiono cechy rynkowe nieruchomosci majgce najwiekszy wptyw
na ceny i wagi tych cech.

Lp. |Cechy poréwnawcze Waga %
1 Standard wykonczenia lokalu 50
2 Usytuowanie na pietrze 20
3 Powierzchnia lokalu 5
4 Powierzchnia dodatkowa 25

Suma: 100

Nie brano pod uwage cechy ,Lokalizacja”, gdyz wszystkie nieruchomosci
lokalowe potozone sg na tym samym osiedlu Drewnicka.

Nie wzieto pod uwage cechy ,stan techniczny budynku” gdyz lokale przyjete do
poréwnania sg potozone w budynkach wybudowanych w podobnym okresie
oraz gospodarka remontowa jest prowadzona podobnie.

Cechy rynkowe oraz ich wagi okreslono na podstawie analizy rynku lokalnego,
rynkéw rownolegtych oraz badan preferencji potencjalnych nabywcow.

9 OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

9.1. Zatozenia przyjete do szacowania nieruchomosci lokalowej

W zbiorze transakcji podobnych okreslono:
e Cene minimalng: 3 805 zt/m?
e Cene maksymalng: 5 447 zt/m?
e AC =Cmax—Cmin =1 642 zt/m?

Transakcja nr 1:

Rep. A nr 7877/2017 zawarta dnia 24.10.2017 r. ul. Drewnicka 6; pow. lok.
61,50 m?; usytuowany na kondygnac;ji Il. Cena transakcyjna: 300 000 zt. Cena
za 1l m?4 878 zt.

Opis: Cene za lokal mieszkalny ustalono na 300.000,00 zt. Transakcje
uzupetnia sprzedaz za cene 15.000,00 zt garazu nr 11 o powierzchni uzytkowej
17,50 m.kw.

Poniewaz garaz nie figuruje w ksiedze wieczystej nieruchomosci lokalowej jako

pomieszczenie przynalezne. Stan cechy ,powierzchnia dodatkowa” przyjeto
jako ,$redni”.

Transakcja nr 2:

Rep. A nr 834/2018 zawarta dnia 01.02.2018 r. ul. Drewnicka 4; pow. lok.
68,50 m?; usytuowany na kondygnacji V. Cena transakcyjna: 261 000 zt. Cena
za 1 m? 3 805 zt.

Opis: Do lokalu przynalezy garaz o powierzchni uzytkowej 17,34 m.kw.

(wedtug tresci aktu), zas powierzchnia samego lokalu mieszkalnego wynosi
68,62 m.kw. Natomiast wedtug kartoteki lokali powierzchnia uzytkowa garazu

14.05.2019r.
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to 17,30 m.kw, zas§ sama powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi 68,60
m.kw. Powierzchnia ta wliczona jest w og6lng powierzchnie lokalu.

Transakcja nr 3:

Rep. A nr 5908/2018 zawarta dnia 16.08.2018 r. ul. Drewnicka 2; pow. lok.
68,90 m?; usytuowany na kondygnacji V. Cena transakcyjna: 344 000 zt. Cena
za 1 m?4 993 zt.

Opis: Do lokalu przynalezy garaz o powierzchni uzytkowej 17,50 m.kw, a sama
jego powierzchnia mieszkalna to 68,90 m.kw. (wedtug kartoteki lokali).
UWAGA - wedtug tresci aktu powierzchnia mieszkalna lokalu wynosi 68,87
m.kw, zas powierzchnia garazu to 17,54 m.kw. Powierzchnia z kartoteki lokali
wliczona jest w 0golng powierzchnie uzytkows.

Transakcja nr 4:

Rep. A nr 8446/2018 zawarta dnia 04.12.2018 r. ul. Drewnicka 4; pow. lok.
61,50 m?; usytuowany na kondygnacji . Cena transakcyjna: 300 000 z. Cena
zalm?4 878 zt.

Opis: Cene za lokal mieszkalny ustalono na 300.000,00 zt. Do lokalu
przynalezy piwnica o powierzchni uzytkowej 4,27 m.kw. (wedtug tresci aktu).
Natomiast wedtug kartoteki lokali powierzchnia uzytkowa piwnicy wynosi 4,30
m.kw. Powierzchnia z kartoteki lokali wliczona jest w ogdlng powierzchnie
lokalu. Transakcje uzupetnia sprzedaz za 21.500,00 zt usytuowanego na
pierwszej kondygnacji garazu nr 2 o powierzchni uzytkowej 17,34 m.kw, ktéra
nie jest wliczona w ogolng powierzchnie lokalu.

Poniewaz garaz nie figuruje w ksiedze wieczystej nieruchomosci lokalowej jako
pomieszczenie przynalezne. Stan cechy ,powierzchnia dodatkowa” przyjeto
jako ,dobry”.

Transakcja nr 5:

Rep. A nr 444/2019 zawarta dnia 05.03.2019 r. ul. Drewnicka 6; pow. lok.
61,50 m?; usytuowany na kondygnaciji V. Cena transakcyjna: 335 000 zt. Cena
za 1 m? 5 447 zt.

9.2. Obliczenie wartosci nieruchomosci lokalowej

Dla potrzeb wyceny przyjeto nastepujgcg ocene cech rynkowych:

Cecharynkowa Ocena

Bardzo dobry — lokal wykohczony z materiatéw
bardzo dobrej jakosci.

Dobry — lokal wykonczony z materiatow dobrej

Standard wykonczenia lokalu | . 2.
jakosci.

Sredni — lokal wykonczony z materiatéw $redniej
jakoéci/ do odswiezenia.

Dobre — | pietro
Usytuowanie na pietrze

Srednie — parter/ostatnie pietro

Bardzo dobra — powierzchnia lokalu do 65 m?

Powierzchnia lokalu ) ) :
Dobra- powierzchnia lokalu powyzej 65 m?
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Powierzchnia dodatkowa

Bardzo dobra- do lokalu przynalezy garaz

Dobra— do lokalu przynalezy piwnica

Srednia — brak pomieszczen przynaleznych do
lokalu.

W tablicy ponizej przedstawiono zakresy kwotowe dla poszczegoélnych cech

rynkowych:
Max kwotowy
Lp. Cechy poréwnawcze Waga % wplyw na cene
w zi
1 | Standard wykonczenia lokalu 50 821
2 | Usytuowanie na pietrze 20 328
3 |Powierzchnia lokalu 5 82
4 | Powierzchnia dodatkowa 25 411
Razem: 100 1642
Ponizej przedstawiono charakterystyke nieruchomosci wycenianej i
poréwnawczych w aspekcie cech rynkowych.
_ Nieruchomosé Nieruchomosci poréwnawcze
Lp. Rodzaj cechy .
wyceniana Nr 1 Nr 2 Nr 3 Nr 4 Nr 5
Standard . Bardzo
1. | wykohczenia Dobry Dobry Sredni Dobry Dobry
dobry
lokalu
o | Usytuowanie na Srednie Dobra | Srednie | Srednie | Srednie | Dobre
pietrze
Powierzchnia Bardzo Bardzo | Bardzo
3| Jokalu Dobra (-) dobra Dobra | Dobra dobra dobra
Powierzchnia 2 . 2 . Bardzo | Bardzo 2 .
4, dodatkowa Srednia Srednia dobra dobra Dobra | Srednia

Ze wzgledu na brak w nieruchomosciach poréwnawczych lokalu o tak duzej
powierzchni dla cechy ,powierzchnia lokalu” zastosowano ekstrapolacje.

Ponizej

zestawiono

nieruchomosé

poréwnawczymi w parach poréwnawczych.

Szacowang z

nieruchomosciami

Poprawka kwotowa w zt z uwagi na réznice w cechach
. miedzy nieruchomosciami poréwnawczymi, a
Lp. Rodzaj cechy nieruchomoscia wyceniang
Nr 1 Nr 2 Nr 3 Nr 4 Nr 5
1 Standard wykonczenia 0 +411 0 0 411
lokalu
2. | Usytuowanie na pietrze - 328 0 0 0 - 328
Powierzchnia lokalu -123 -82 -82 -123 -123
4. | Powierzchnia dodatkowa 0 -411 -411 - 206 0
Poprawki razem - 451 - 83 - 493 -329 - 862
Po poprawce 4427 3722 4 500 4 550 4 586
Wartos¢ za 1 zt/m? 4 357
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Wartosé rynkowa WR nieruchomosci lokalowej nr 519 w Zabkach przy
ulicy Drewnickiej 2 wg stanu na dzien wizji tj. 7.05.2019 r. wynosi:

WR =4 357 zt/m? x 83,34 m? = 363 098 zt

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WdS (wartosé rynkowa obnizona o
25 %) wynosi:
WdS =363 098 x 0,75 = 272 324 zt

10 WYNIK KONCOWY

10.1 Analiza wynikow

Wartos¢ rynkowa WR nieruchomosci lokalowej nr 519 o powierzchni
uzytkowej 83,34 m? usytuowanej na V kondygnaciji (IV pietrze) w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Drewnickiej 2 w Zgbkach w obrebie
01-02, na dz. ew. nr 85/7 wedtug stanu na dzien wizji 07.05.2019 r, wraz z
udziatem 1530/100000 w nieruchomosci wspédlnej, ktéorg stanowi prawo
wiasnosci gruntu oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza
wytacznie do uzytku wiascicieli lokali wynosi:

363 098 zt
Stownie ztotych: trzysta szesédziesiat trzy tysigce dziewiecdziesiat osiem.

Wartosé dla wymuszonej sprzedazy WdS nieruchomosci lokalowej nr 519
o powierzchni uzytkowej 83,34 m? usytuowanej na V kondygnacji (IV
pietrze) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Drewnickiej 2 w
Zabkach w obrebie 01-02, na dz. ew. nr 85/7 wedlug stanu na dzien wizji
07.05.2019 r, wraz z udziatem 1530/100000 w nieruchomosci wspodlnej,
ktorg stanowi prawo witasnosci gruntu oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuzg wytacznie do uzytku witascicieli lokali wynosi:
272 324 zt

Stownie ztotych: dwiescie siedemdziesiat dwa tysigce trzysta dwadziescia
cztery.

10.2 Wnioski

Na podstawie analizy ostatnio zawartych transakcji kupna - sprzedazy
nieruchomosci lokalowych mozna stwierdzi¢, ze ustalone w niniejszym operacie
wartosci rynkowe sg adekwatne do miejscowego rynku nieruchomosci.

Warto$¢ 1m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci lokalowej jest adekwatna do
sprzedazy mieszkan podobnych na rynku lokalnym. Okreslona wartos¢ jednego
m? miesci sie w przedziale AC = Cmax — Cmin. Ze wzgledu na stany cech
standard wykonczenia lokalu, powierzchnia lokalu, usytuowanie na pietrze, brak
pomieszczen przynaleznych cena za 1 m? jest ponizej C$r.

11 KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE
e Wyceniajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu

wyceny, ktérych nie mozna byto stwierdzi¢ w czasie wizji terenowej ani na
podstawie dokumentow technicznych i prawnych. Przedstawione dokumenty
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i zawarty w nich stan prawny i techniczny uznano za wiarygodne i nie byty
one przedmiotem odrebnego dochodzenia..

Oszacowana wartos¢ nie obejmuje podatku VAT, ani innych optat
zwigzanych z zakupem nieruchomosci.

Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny uchwalonymi przez Rade Krajowg Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity
dokumenty i materiaty udostepnione przez Zamawiajgcego.

Zleceniobiorca przyjmuje w dobrej wierze wszystkie dane i informacje
przekazane przez Zleceniodawce niezbedne do wykonania wyceny. Zaktada
sie, ze autorowi wyceny zgtoszono wszystkie znane okolicznosci, majgce
wplyw na wartos¢ oszacowania.

Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w
czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z
nim formy i tresci takiej publikacji.

Wycena zostata sporzgdzona wytgcznie dla potrzeb Zamawiajgcego w celu
okreslonym w pkt. 2. Autor opinii nie przyjmuje odpowiedzialnosci za
wykorzystanie niniejszej opinii w celu innym niz zatozony i nie ponosi
odpowiedzialnosci wobec oséb trzecich.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzgdzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia, chyba ze
wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o
ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie 12 miesiecy od
daty jego sporzadzenia, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez autoréw
wyceny.

Oszacowana wartos¢ rynkowa moze ulec zmianie w wyniku zmian
koniunktury gospodarczej w kraju, zmian na warszawskim rynku
nieruchomosci oraz znaczgcych zmian kursu walut.

Oszacowana wartos¢ rynkowa nie uwzglednia obcigzenia zawartego w
dziale IV ksiegi wieczyste;.

Autor opinii nie ponosi odpowiedzialnosci za udostepnianie osobom trzecim
niniejszego opracowania i przetwarzanie danych poufnych oraz danych
osobowych wynikajgcych bezposrednio jak rowniez tez posrednio z tego
opracowania.
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12WYKAZ ZALACZNIKOW

Ustalenia w zakresie praw, ktére pozostajg w mocy po sprzedazy
nieruchomosci oraz praw, ktore wygasajg po sprzedazy nieruchomosci.
Dokumentacja fotograficzna.

Protokot ugody Sygn. Akt | Co 2835/18 z dnia 15 lutego 2019 r.

Akt notarialny nr 11887/2008 z dnia 10.09.2008 r.

Postanowienie sgdu Sygn. Akt X GU 2252/18 z dn.14.03.2019 r;

Zlecenie od Syndyka masy upadfosci Matgorzate Kardas — Gotebiowska.
Protokot nr 241/08/2017/JB.

Protokot z okresowej rocznej i piecioletniej kontroli stanu technicznego
obiektu.

Polisa OC rzeczoznawcy majgtkowego.

Notatka z wizji z 7.05.2019 r.

Warszawa 14.05.2019r. Mgr inz. lwona Harbuz
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Ustalenia w zakresie praw, ktoére pozostaja w mocy po sprzedazy
nieruchomosci oraz praw, ktére wygasajg po sprzedazy nieruchomosci.

Prawo upadtosciowe z dnia 28 lutego 2003 r. (z poz. zm.)

Art. 313

Ust. 1: Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadfosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.
Nabywca sktadnikbw masy upadfoSci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadtego,
takze powstate po ogtoszeniu upadftosci

Ust. 2: Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych
ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz
zgtoszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W migjsce
prawa, ktére wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z
ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia
umowy sprzedazy. Podstawg do wykre$lenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy, jest
prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawg
wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

Ust. 3: Pozostajg w mocy bez potrgcania ich wartoSci z ceny nabycia stuzebnos$¢ drogi
koniecznej, stuzebno$c¢ przesytu oraz stuzebno$¢ ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem
granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzgdzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika
pozostajg w mocy, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli
nieruchomo$¢ nie jest hipotekami obcigzona albo jezeli warto$¢ uzytkowania i praw
dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku
wartosc¢ tych praw bedzie zaliczona na cene nabycia.

Ust. 4: Na wniosek wiaSciciela nieruchomosci wtadngcej, zgtoszony najpdzniej w zarzutach do
planu podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej, sedzia-komisarz moze
postanowic, ze stuzebnos$¢ gruntowa, ktéra nie znajduje petnego pokrycia w cenie nabycia,
zostaje utrzymana w mocy, jezeli jest dla nieruchomos$ci wtadngcej konieczna, a nie obniza w
sposoéb istotny warto$ci nieruchomosci obcigzonej. Na postanowienie sedziego-komisarza
przystuguje zazalenie. Jezeli wniosek o0 wytgczenie zgtoszony zostat w zarzutach, podlega
rozpoznaniu razem z zarzutami.

Art. 319

ust. 4. Jezeli sktadniki przedsiebiorstwa sg obcigzone hipotekg, zastawem, zastawem
rejestrowym, zastawem skarbowym, hipotekg morskg lub innymi prawami i skutkami ujawnienia
praw i roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie podac, ktére z tych praw
pozostajg w mocy po sprzedazy, a takze ich warto$¢ oraz warto$¢ sktadnikow nimi obcigzonych
oraz stosunek warto$ci poszczegolnych sktadnikow obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.

Prawa pozostajagce w mocy po sprzedazy nieruchomosci:

Na podstawie informacji, jakich udzielano biegtemu oraz analizy Ksiegi
wieczystej nr WATW/00097840/8 jest mozliwe stwierdzenie, ze zadne prawa,
ani obcigzenia nie pozostang w mocy po sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci.

Prawa wygasajace po sprzedazy nieruchomosci:

Hipoteka na nieruchomosci KW nr WA1W/00097840/8

Hipoteka umowna kaucyjna na kwote 941 737,00 (dziewieéset czterdziesci
jeden tysiecy siedemset trzydziesSci siedem)zt ustanowiona celem
zabezpieczenia roszczen o zaptate naleznosci na rzecz Kredyt Bank Spotka
Akcyjna oddziat w Lublinie, Warszawa, 00622896800314.

Warszawa 14.05.2019r. Mgr inz. lwona Harbuz
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Protokét ugody Sygn. Akt | Co 2835/18 z dnia 15 lutego 2019 r.

Sygn. akt I Co 2835/18
PROTOKOEL

Dnia 15 lutego 2019 r.

Sad Rejonowy w Wotominie I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczycy: SSR Anna Jasklowska
Protokolant: Natalia Wigch
na posiedzeniu jawnym rozpoznat sprawe
z wniosku Miasta Gminy Zabki - Burmistrza Miasta Zgbki
z udzialem Wspélnoty Mieszkaniowej Drewnicka 2 w Zgbkach, Wspdlnoty
Mieszkaniowej Drewnicka 4 w Zabkach, Wspélnoty Mieszkaniowej Drewnicka
6 w Zabkach
0 zawezwanie do proby ugodowej

uUGoDA

Slvowmnbmmmmmmmmm«mamn; ym w Wolominie |
Wydzial Cywilny w dniu 15 lutego 2019 r. w sprawie o sygn. akt | Co 2835/18 ugode o nastepujgcej
tredci:

1 Strony zgodnie ofwiad 23], it prred: niniejszego postgpowania toczacego sig przed
Sadem Rejonowym w Wolominie 0znaczonego sygn. akt. | Co 2835/18 jest przeniesienie wihasnosci
udzialéw w nieruchomodci potozo ] w wojewddztwi mazowleckim, w Zabkach przy ul, Drewnickiej,

stanowigce] dziatke gruntu oznaczony numerem ewidencyjnym 85/18 (osiemdziesigt pig¢ tamane
przez osiemnaicie), bedycej poprzednio c2giciy dzialki gruntu o numerze ewidencyjnym 85/12, obreb
0002,01-02, 0 obszarze 0,7011 ha (sied: tysigcy jedenaicie ow kwadratowych), dla ktére) Sqd
Rejonowy w Waolominie v Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysty KW nr
WAIW/00037759/5 (.W" A" jeden _W" lamane przez zero zero zero traydziesci siedem tysigoy
sledemset pigédziesigt dziewigé lamane przez piec), ktérej Miasto Gmina Zabki ofwiadcza, te jest
wiadcicielem nieruchomodci , pray czym dziatka 85/18 powstata w wyniku podzialu dzialki gruntu o
numerze ewidencyjnym 85/12 na mocy decyzji nr 22p2/2017 o leniu na realizacje | yeji
drogowej Starosty Wolominskiego 2 dnia 22 majas 2017 (nr WAB.6740.14.9.2017) na dziatki o nr
ewidencyjnych 85/17 oraz 85/18 na rzecz Wspéinot Mieszkaniowych Drewnicka 2,416 w Zabkach,
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2.1,

22,

23.

3.1
3.2
33.

na warunkach uzgod ych pomigdzy i zgodnie 2 podjeta w dniu 7 listopada 2017 r, przez. -
przez, =

Rade Miasta Zabki uchwaly nr XUX/460/2017 wyrazajaca zgode na sprzeda: 2z bonlﬂkatq ,bez

przetargu nieruchomosci gruntowej stanowiace] dziatkg ewidencyjng nr 85/18 za ceneg 45. 291 ﬂ :
brutto oraz zawartg pomigdzy i 3 dzierzawy 7 dnia 28 czerwca 2018 r. omaczone}\l ,'

numerem 73/R/18-21.

Podstawe do zawarcia niniejszej ugody stanowig tei:

- uchwala nr 4/111/2018 wiascicieli lokali Drewnicka 2 w Zabkach 2 dnia 30 kwietnia 2018 roku w
sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy dzierzawy terenu zewngtrznego osiedla oraz podjecia
dziatath zwigzanych z nabyciem w/w terenu,

- uchwala nr 14//2018 Wspdinoty Mieszkaniowej Nieruchomosci Drewnicka 4 w Zabkach z dnia 24
kwietnia 2018 roku w sprawie wyrazenia 2gody na zawarcie umowy driertawy terenu zewngtrznego
osiedla oraz podjecia dziatar zwigzanych 2 nabyciem w/w terenu,

- uchwata nr 11/2018 Wspdlnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci Drewnicka 6 w Zabkach z dnia 25
kwietnia 2018 roku w sprawie wyrazenia 2gody na zawarcie umowy dzierzawy terenu zewngtrznego
osiedla oraz podjecia dziatar zwigzanych z nabyciem w/w terenu.
ﬂmmonbmhﬁ&umﬂkﬁej@yu&hﬂwmmjm
Mdenqﬁqommm&Sll!thntﬁcymiddeiwhmezzpnmml

zwigzanymi przechodzy w catosci na wiasnost poszczegbinych Wspdinot w sposéb i za ceng opisana’
/

ponizej:
Wspélinota Miesz [ icka 2 w Zabkach, udzial wynoszacy 4155/10000 (aterytysiacg(sto

piecdziesiat pie¢ lamane przez dziesieé tysigcy) 7a cene 18.818,41 2t (slownie: osiemnascie tysigey

osiemset osiemnascie ziotych 41/100),

Wspol: Mieszkani 2 icka 4 w Zabkach, udzial wynoszacy 3339/10000 (trzy tysice trzysta
trzydziesci dziewied przez daiesieé tysiecy) za cene 15.122,66 2t (stownie: pigtnascie tysigcy
sto dwadziescia dwa 2fote 66/100),

Wspdl Mieszkani D icka 6 w Zabkach , udzial wynoszacy 2506/10000 (dwa tysizce

pigéset szeéé lamane przez dziesigé tysiecy) 23 ceng 11.349,93 2 (slownie: jedenadcie tysigcy trzysta
czterdziedci dziewigé ziotych 93/100).

Wspéinoty Mieszkaniowe opisane powyie] udzialy, za podane powyzej ceny, kupujq i zobowigzujg si¢
dokonaé splaty na rzecz Miasta Gminy Zabki na prowadzony na jej rzecz rachunek bankowy numer
26 1030 1016 D000 0000 9290 1009, w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej ugody , przy czym:
Wspéinota Mieszkaniowa Drewnicka 2 w Zabkach — kwotg 18818414,

Wspdinota Mieszkaniowa Drewnicka 4 w Zabkach - kwote 15.122,66 2,

ol A i D icka 6 w Zabkach - kwotg 11.349,93 21

P
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4.\\ Strony zgodnie postanawiajq, e za dzied zaplaty kwot wskazanych w ust, 1 powyze, przyjmujq dzied
=1

uznania tymi kwotami wskazanego powyle] rachunky bankowego Miasta Gminy Zabki,
j Miasto Gmina Zabki ofwiadcza, e zawieraqc niniejsza ugodg dziata jako podatnik podatky od

towardw | ustug w rozumieniu przepisu art. 15 ustawy 2 dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towardw i ustug (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2174). W terminie 7 dni od dnia zawarcia przez Strony
uow,mmammuwmmmgmmwuwm

6. anbm!mmmwwwm bowigzane sq do zaplaty
opéinienie.

7. W razie uchybienia terminowi zaplaty, 2 takie w razie zaplaty niepeinej kwoty niniejsze] ugody,
pozostala do zaplaty kwota staje sig natychmiast wymagaina.

8. Wspdinoty Mieszkaniowe ponadto o$wiadczajy, 2e zostaly juz dopuszczone do wspétposiadania

ych za

Nieruchomoscl, na skutek zawarcia pomigdzy str y dzleriawy nr 73/R/18-21,

9. NMMnMMM,WWdeoM‘: g0 w Wol losek o
uhmemmmmmmMmm prawa wspétwlasnosci
Nieruchomosci na rzecz Wspéinot Mieszkaniowych.

10. Ugodammhodayuu,mulpodmpruz e

11.  Strony odwladczajg, iz ie niniejszej ugody wyurpup Mmjemne roszczenia stron
2wiazane z niniejszym postepowaniem. \‘: \ ,’,,‘)

iy gz —
L&‘ER&&&% Q;BM%_):\«
3% .
e
e
) ; (_?,,./
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Akt notarialny nr 11887/2008 z dnia 10.09.2008 r.
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Postanowienie sgdu Sygn. Aktr;

I

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE

X Wydziat Gospodarczy
ds. upadiosciowych i restrukturyzacyjnych
UL. CZERNIAKOWSKA 100A, 00-454 WARSZAWA

Data: 2019/03/18 r Malgorzata Kardas-Golgbiowska
syndyk masy upadiosci
ul. Kasprowicza Jana 68 lok. 52
01.949 Warszawa

Syan. akt: X GU 2262/18
W odpowiedz nalezy podac syan_ aki

DORECZENIE

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadivdciowych | restrukturyzacyjnych dorpcza odpis postanowienia wydanego w dniu
14-03-2019 roku w sprawie z wniosku dluznika Jakuba Jaworskiego o ogloszenie upadiosci
osoby fizyczne nleprowadzace) dzialalnosci gospodarcae)

Postypowanie upadiodciowe bodzie toczylo sie pod sygn. X GUp 24319

d tnie Sqd zobowigzuje do:

obwieszezenia w MSIG,

powladomienia wlasciwy lzbe Administracti Skarbowej oraz whasciwy oddzial ZUS
'w. KRUS),

zlozenia dowodow obwieszczen do sprawy GU, jak | GUp

- -
- .=

zal. 1 odpis
Z upowarnienia Kierownika Sckretariatu:
sekretarz Sedowy
Marta Tusiewicz

Strony | keh mape AR O AANIN DTvarne Baw0 SOVPNY Woinze
1900 O0OWAZEL (IRIND SACOWE DOLOSLOWN S0 W ARIACH Kriwy 20 Mhufhem dorperema Chyba 20 nowy adves jest sgdow nany

Shiadapac pismo procesowe do sadu naley podad yygr -t - niReRIy™ pibmie
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Z3abki, ul. Drewnicka 2 nr lok. 519

|46

Sygn. akt X GU 2252/18
POSTANOWIENIE
Dnia 14 marca 2019 roku

Sgd Rejonowy dia m. st Warszawy w Warszawie, X Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadlodciowych i restrukturyzacyjnych
w skladzie nastgpujacym:
Przewodniczacy: SSR Ewa Macicjewska
Protokolant: Marta Tusiewicz
po rozpoznaniu w dnit 14 marca 2019 r. w Warszawie
na
sprawy z wniosku dluznika Jakuba Méciwoja Jaworskiego
0o mkmmwmmwwdﬁcuj

postanawia:
I WWMM»&MH@M.M&IMM
ul, Drewnickicj 2 m. $19 (kod pocztowy: 05-091), PESEL 7511000236;

1. okredli¢, 2¢ Jakub Mdciwoj Jaworski jest osoba nieprowadzacy drialalnodei
gospodarczej,

1. wezwaé wierzycieli upadlego do zgloszenia swych wierzytelnodel w terminie 30
dni od ukazania si¢ ogloszenia © upadiodei W Monitorze  Sadowym
| Gospodarczym;

v, nzwldowby.kmmuouhmnmzmlmnhm&m
chmunkn:hmhukmychdomjen“nhmnﬂy
ujawnione praez wpis w ksigdze wieczystej, do ich zgloszenia w terminic 30 dni
od ukazania sig ogloszenia o wezwaniu W Monitorze Sadowym i Gospodarczym
-Mwwmwmwmwumwwwmlu

upadiodciowym:

\'A wyznaczyé sedziego-komisarza w osobie SSR Moniki Mysiakowskiej-Choina
oraz syndyka w osobie Malgorzaty Kardas-Golgbiowskiej (licencja doradey
restrukturyzacyjnego nr 69);

VI, MM.MMWyWWmI&Hj«n)M.IWM

Parlamentu Europejskicgo i Rady (UE) 2015/848 2 dnia 20 maja 2015 r. w
mwhmmwhum.nummwmmcmkm
Mwwm.

SSR Ewa Mackgewska

LA zgodnodt x oryginaler

siwierdza-)

14.05.2019 .
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Zlecenie od Syndyka_ masy upadtosci Matgorzate Kardas — Gotebiowska

0d: Malgorzata Kardas-Golebiowska <m.gol elar ka.com.pl

Data: $roda, 10 kwietnia 2019 15:02

Temat: Fwd: Akt notarialny dot. wyceny lokalu mieszkalnego w Zgbkach

Szanowna Pani lwona Harbuz , biegla sadowa ,

niniejszym przesylam akt notarialny zakupu lokalu mieszkalnego w Zgbkach przy ul. Drewnickiej 2 m 519.

Tel.do Upadiego , by okazal mieszkanie : Jakub Jaworski 502 547 577.

‘W nastepnym mailu postanowienie Sadu z dnia 14.03.2019 o ogloszeniu upadlosci Jakuba Msciwoja Jaworskiego .

Niniejszym zlecam wykonanie opisu i oszacowania prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej w Zgbkach przy ul. Drewnickiej 2 m 519. dla celéw oszacowania wartosci likwidacyjnej sprzedazy w

postepowaniu upadlosciowym.
Pozdrawiam

Syndyk Matgorzata Kardas-Gotgbiowska

Protokdt nr 241/08/2017/JB.

MEGAM Sp. z 0.0.
[Eolaas e~ . et

PROTOKOL NR 241/08/2017/JB
OKRESOWA KONTROLA ROCZNA STANU TECHNICZNEGO
ELEMENTOW OBIEKTU BUDOWLANEGO W ZAKRESIE:

1. Elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosfe-
ryczne i niszczyce dziatania czynnikéw wystgpujacych podezas uzytkowania obiektu,
2. Instalacji i urzqdzen stuzgcych ochronie §rodowiska.

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA DREWNICKA 2
05-091 ZABKI, UL. DREWNICKA 2

SIERPIEN 2017

Wykonawea: MEGAM Sp. 2 0.0. ,05-075 Warszaws, Kochanowshiego 30 | Kontaki

MEGAM Sp. 2 0.0

Jueek Brodowlez

Warsemwie, KRS 00000694,

::-rm—m;n‘:‘mnnnnwmnm Tel. 512 001 558
:uyn::ﬂ x.,,u- Zalindowegu) SO000 ot; Kegon 017640804, NIF #52.18.80-296 e-mall:
Woks apans: o PR y Jacol.brodowlcz@megam.net.pl
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ME AM Sp.zo0.0 PROTOKOL NIt 24 LOK201 708
SPIS TRESCI:

ROZDZIAL | : PODSTAWA OPRACOWANIA. 2
ROZDZIAL 11: SPRAWDZENIE WYKONANIA ZALECEN Z POPRZEDNIEJ KONTROLL. .......... 4

ROZDZIAL 11l : CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU NA PODSTAWIE UDOSTEPNIONE)
DOKUMENTACIL s

ROZDZIAL IV : PROTOKOL ZE SPRAWDZENIA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW
BUDYNKU, BUDOWLI I INSTALACJI NARAZONYCH NA SZKODLIWE WPLYWY
ATMOSFERYCZNE [ NISZCZACE DZIALANIA CZYNNIKOW WYSTEPUJACYCH PODCZAS

UZYTKOWANIA OBIEKTU. 6
ROZDZIAL V : PROTOKOL ZE SPRAWDZENIA STANU TECHNICZNEGO INSTALACI] |

URZADZEN SLUZACYCH OCHRONIE SRODOWISKA. 10
ROZDZIAL V1 : PODSUMOWANIE. 12
DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 13
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KONTROLA OKRESOWA ROCZNA
stanu technicznej sprawnosci i wartodei uzytkowej obiektu budowlanego dotyczgca kon-
strukeji i elementéw uktadu funkcjonalno — uzytkowego i wybranych zagadnien inzynierii
sanitarnej,
ROZDZIAL 1: PODSTAWA OPRACOWANIA.
Zlecenioduwea: Wapdlnota Mieszkaniowa DREWNICKA 2, 05-091 Zabki, ul. Drewnicks 2,
NIP 125-09-823-955

Wykonawea: MEGAM Sp. z 0,0., 05-075 Warszawa -Wesola ul. Kochanowskiego 20

Kontrola techniczna zostala wykonana w oparciu o obowigzek wyrazony nizej wymienionymi
preepisami:

* Ustawy Prawo budowlane, z dnia 7 lipea 1994 roku (tekst jednolity Dz.U. 2 2003 r. nr 207, poz.
2016 ze zmianami),

*  Rozporzydzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obicktu budowla-
nego (Dz.U. 120, poz. 1134),

*  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury 2 dnin 12 kwietnia 2002 r.w sprawie warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowindaé budynki | ich usytuowanie (Dz, U, Nr 75, poz, 690 z pos-
niejazymi zmianami) a w szczogdinodel § 207 ust. 2 w brzmieniu:

w Praepisy rogporzqdzenia dotyczqoe bezpleceristwa potarowego, a takte odwietlenia awaryjne-
#0, 0 ktdrym mowa w § 181, stosuje sig, & uwzglednieniem § 2 ust. 2, rowniet do ulytkowanych
budynkdw istniejycych, jeteli vagratajq one tyclu ludel.”

*  Rozporzedzenic Ministra Spraw Wewngtrznych | Administracji z dnia |6sicrpnin 1999 ¢, w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkdéw mieszkalnych (D2 U, Nr 74, poz.
836), w ktérym w § 5.2 podano, 2e:

wOkresowe) kontroli, o ktdrej mowa w art, 62 ust, | pkt 1 lit, a) ustawy, podlegujg elementy bu-
dynku narazone na szkodliwe wplywy atmosferyczne | niszezgce defadania czynnikéw wystgpujgeych
podezas uzytkowanla, ktérych uszkodzenia mogy powodowaé zagrozenie dla:
1) bezpieczefistwa osdb,
2) drodowiska,
3) konstrukeji budynku.
W toku kontroli szezegdlowym sprawdzeniem nalezy objgé stan techniczny:

1. Zewngtrznych warstw przegrod zowngtrznych (warstwa fakturowa,) elementow dcian zo-
wagtrznych (attyki, filary, geymsy), balustrad, loggii i balkondw,

Urzgdzen zamocowanych do dcian | dachu budynku.

Elementéw odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich.

Pokry¢ dachowych.

. Instalacji centralnego ogrzewunia i cieplej wody uzytkowej,

Urzqdzen stanowigeych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
Elementow instalacji kanalizacyjnej odprowadzajyoych dcieki z budynku.
Przejéé przylyczy instalacyjnych przez sciany budynku

® N0 wm A e
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Zakresem okresowej kontrali, o Kidrej mowa w art, 62 ust. 1 pkt 2 ustawy, nalezy objgé riwniel
sprawdzenie stamu sprawnodc] technicznej § wartodel whytkowej elementdw budynku, o ktdrych mowa
powyiej, oraz wizystkie pozostale elementy budynku, a takie estetykg budynku i jego otoczenia™ - kon-
trola S-letnin.

Protokoly apracowane zostaly na potezeby refesiracil w Ksigtoe Obiektu Budowlanego. Sictegd-
lowe opinie czy eksperiyzy dotyczgee poszcregdinych elementdw obiektu lub jego calodci apracowywane

Okredlenia zawarte w protokole takie jak: .z preodu”; .z tyl™; 2 prawej strony”; 2 lewej stro-
ny", dotyces osoby stojgeej twarzy do opisywanego elementu. Zespdl techniczny dokonal ogledzin obick-
tu oraz eapoxnal sig 2 udostepniony dokumentacjs. Na tej podstawie, w oparciu o wiedzg i dodwiadezenie,
preeprowadzono oceng obicktu,

Uwaga: dla napraw biezgeych okredla sig ezterostopniowy termin pilnodei wykonania naprawy.
Stopien pilnodel wykonania naprawy gléwnej okredla sig w latach, w kidrych planuje sig realizacjg tej
DEpIEWY.

#). stopief pilnodel (1) - cznacza roboty awaryjne, wymagajace natychmiastowego wykonania.

b). stopied pilnosel (2) - oznacza roboty wymagajace wykonania w okresie 3 miesigey od daty kon-
troli okresowej,

c). stopled pilnodei (3) - oznacza roboty do wykonanin w roku biczycym, kidre powinny byé
uwzglednione w planie reeczowo - finansowym zarzgdey obiektu,

d). stophed pilnodel (4) - oznacza roboty do wykonania w latach nastgpnych, ktdre powinny byé
uwzglednione w planie reeczowo - finansowym zarzqdey obiektu,

Stopien pilnodei () podlega weryfikaci i preeklasyfikowaniu w trakeie kolejnych kontroli rocz-
nych.

Jednoczednie w celu przyjecia jednolitych zasad konstruowania sumarycanej oceny stanu tech-

nicznego obickiu budowlanego poddanego okresowemu preeglydowi, zastosowano ,,Ogélne kryteria
oceny | klasyfikacji technbeznej stanu elementdw budynku®, kibre zamieszezono w tabeli ponizej.

Klusyfikacja | Procentows sukycle
LP| sunu technics- elementu. Kryterium veeny
" | mego elemeniu (%)
1 F] ] 4
Element budynku (lub rodzaj konstrukeji, wykoficzenia, wyposa-
I dobry 015 denin) - jest dobriee utreymany, konserwowiny, nie wykazuje zu-
tycin | usekodeend. Cochy | wladciwodcl whudowanych materisléw
m normy
Element budynku utrzymany jest nalezycie, Celowy jost remont
2| eadowalajgcy 16-30 Hoﬂ:rﬁﬂlﬂjw na drobnych naprawsch, uzupetnieniach, kon-
BErW i
W elementach budynku wystgpulg niewielkie uiskodrenia |
3|  dostateceny 31-50 nie sagrazajyce berpleczefstwu publicznemu. Celowy jest cg-
felowy remont ny,
W elementach budynku wystgpulq macene usekodzenis, ubytki.
4 y 51.73 Cochy | windciwodcl whudowanych materinhdw majg obnltong
Ty Kom Senamdiad
W elementach budynku wysigpuly macme uszkodzenia | obytki.
5 awaryiny =1 Rodza) | zakres uazkodzed ma bezpodredni wplyw na bezpleczefs
wtwo konstrukcil Tob uzytkowania. Wymagane jest podjgeie na-
ychmiustowych dzinlad nterwencyjaych.

Uwaga: Kryteria oceny i klasyfikacji techniczne] elementdw budynku odnosié sig mogy réwniez do
oceny budynku jako calogel,

3
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ME.AM Sp. z 0.0 PROTOKOL NR 34108291 108
Kontroli dokonali tokol
i Nazwisko Specjalnodé Nr uprawnied
M“M% Konstrukcyjna MAZ/0069/WBKb/15
mgr in2. Bogumit Instalocje sanitume St. - 652/83
Jacek Brodowicz [ Koordynator Zespolu el $12 001 358

Podpisy czlonkéw zespohu oraz pelne uprawnicnia znajdujq sig na kofcu protokotu.

MWMWMNWW:WM}Q Na tej pod-
stawie, w oparciu o wiedzg | dodwiadczenie, sporzedzono niniejszy protokol okresowej kontroli,

Prace na terenie obicktu wykonywane byly w dniach 24.08.2017 r,
Kontrola zostala zakoficzona protokolem sporzadzonym w dniu 31.08.2017 r,

Protokét zawicra 13 stron ponumerowanych, sporzadzony zostal w trzech egzemplarzach.
Trzeci egzemplarz Wykonawca kontroli przechowuje w archiwum,

ROZDZIAL 11 : SPRAWDZENIE WYKONANIA ZALECEN Z POPRZEDNIEJ
KONTROLL

Wykonawea: MEGAM Sp. z 0.0,
Data poprzednicj kontroli: sierpied 2016 r.

Lp. Zalecenia z poprzednici kontroli S Uwagi

Nie

LBCBNIAKONmUKﬂJNO BUDOWLANB
Cagit zalecen zrealizowana. Zulocenia

1 [Wedtug zalecet poprzednicgo protokolu l X | ni srealizowane rostaly ujgte w niniej-
SANITARNE

1 Cagéc zalecen rrealizownna.
Pmmmm X X | ni srealizowane zostaly ujete w niniej-

14.05.2019 .
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ROZDZIAL III : CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU NA PODSTAWIE UDO-
STEPNIONEJ DOKUMENTACIJL

1. Charskterystyka oblektu:

Budynek posadowiony w Zabkach przy ul. Drewnickie 2 jest budynkiem wolnostojacym i uzytkowas
mﬂomenhhywﬂuodﬂuyowyso&okl pigciu kondygnacji nadziemnych,

wm 1189,0 m*

Powierzchnia uzytkowa  5446,0 m*

Kubatura budynku 20 648 m’

Liczna kondygnacji: § nadziemnych, | podziemnych
Rok budowy 1997r

2. Konstrukcja 2elbetowa: - ukiad poprzeczny écian konstrukcyjnych.
*Fundamenty:
mwmwmmww

mwwmwwmmzmkmzmm

pomigdzy krokwiami | na stropic ostatnicj kondygnacji oraz w dachu z drewnianymi oknami potaciowymi fir-
wFakro®™,

W-My&d-duoq-rlm okolo 30° wykonano z blachy tloczonej mocowanej na latach kontr tatach z foliy

paro pezepuszczaing.

- stropy 2elbetowe zbrojone krzy2owo, w technologii tradycyjnej typu monolitycznic wylewanej.
Usatywnieniem poziomym sq wiefice, podciggi 2elbetowe i nadproza,

*Podciggi:
- wykonano, jako 2elbetowe w technologii typu monolitycznego,

- dciany konstrukcyjne 2elbetowe monolitycznie wylewane,

- oslonowe zewngtrzne murowane gr. 25 cm | ocieplane styropianem. Sciany wypelniajyce i dzistowe
mzaﬁywﬂmnj
- zelbetowe opane na wspomnikach stalowych oraz zakotwione we wiefiou stropu | wyposazone w balu-
strady drewniane,

*Schody:

- komunikacji plonowej wewngtrz sq 2elbetowe w postaci plytowej z oparciem na zelbetowych pode-
MMW&IWW:WMnMIMM

+Kominy wentylacyjne:

- grawitacyjnie z pustakdw kanalowych i ponad dachem z cogly murowane z cegly klinkicrowej na za-
prawie cementowo-wapieane) z otwarciem bocznym z siatkami na dwie strony zakoficzone od géry
czapky 2elbetows,
*Odwodnienle:
- do rynien z PCV i rur spustowych z blachy ocynkowanej prowadzone po dcianie elewacji.
*Flewacja:

MMQMIMMIMomeM
* Stolarka oklenna

lekﬂnﬂnK‘Vzuybuniuwhnym drewniane okna polaciowe

* Stolarka drzwlowa:
- zowngtrzna stalowa, nicliczna drewniana, wewngtrzna metalowa i drewniana,

* Podlogi, posadzki to nawierzchnie na podiozu z jastrychu cementowego z wykoficzeniem przez gres
techniczny, podsadzki w garatach betonowe,
* Tynkd, suflty podwieszane: tynki wewngtrzne gladkie, o sufity podwieszane z plyt g-k.
Wyposatenie: budynek wyposazony jest we wizystkie podstawowe media,

5
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ROZDZIAL IV : PROTOKOL ZE SPRAWDZENIA STANU TECHNICZNEGO
ELEMENTOW BUDYNKU, BUDOWLI I INSTALACJI NARAZONYCH NA
SZKODLIWE WPLYWY ATMOSFERYCZNE I NISZCZACE DZIALANIA
CZYNNIKOW WYSTEPUJACYCH PODCZAS UZYTKOWANIA OBIEKTU.

Element Opis | ocenn stanu technicznego / Fot| Zakres robét remontowych / Stopies
Charakterystyka i lokalizacja
usterki
PODZIEMIA
Stan dobry ® Bez uwag. -
-mb Stan dobry Bez uwag. -
we-mur
iany prefabeykat Nie wyposazooo - Nie dotyczy -
ﬂgPPODHMAISCHODY
Stan dobry = Bez uwag, -
Strop belkowy “Nie wyposarono = Nic dotyczy o
Nadproza Stan dobry - Bez wwag -
Schady Stan dobey - Bez uwag. .
IZOLACJA PRZECTWWILGOCIOWA PODZIEMIA
Lzolac)n Stan dobry . Bez uwag o
Izolacja pozioma Stan agdlny dobry . Bez uwag. -
Na dcianie w frodku kotlowni na kominic sps- | 53
linowym budynku wid ey -
& peach jo powleki melwsiiel ss
flady zhmszcrenia tynku po zacickach wilgot- | 58
nodciowych. 59 | Zalecn siq udrotnienie odplyws skroplin x | 1
Bezpodredniy praycryny wysispujscego - | 60 du hominowego do kaualizac)i
cicku na dcianie kotlown) jost brak dromoici 62 | masigpale po wyschnigelu komian zalecn
odptywu skroplin 7 dna komina spalinowego by mbejacowe malowanic
kothowni do -
LBETOWY USTROJ N
Stan dobry - Bez uwag. -
sl;:dlpow& Stan dobry - Bez uwag. .
we
Elementy usstywnia- Stan dobry - Bez uwag, -
’f.
CIANY NADZIEMIA
Sciany telbetowe | Sean dobry = Bez vwag. =
Sciany murowane Stan dobry = Bez uwag. 2
Dylatacje Stan dobry a Bex uwag. .
prefabrykat Nic wyposatono - Nie dotyczy -
[ Flowscia Stan opoiny sadowslajacy <] Uvagi =
"W kilku micjscach wystgpule mmicaenie chs- | 20 | W OKRESIE wlocasly |4
ploatacyjne powloki malarskic) | tynky zy- 42 | wykonsale naprawy o
wicZnego na malarskicj na clementach elewec) budynky
ofi oraz schodéw
Suan
saczytu budynku widoczmy 43 | W okresie fetmim dis Bkwidac)l pronowych
clemay plonowy flad na tynku, 44 | macichow omz ze wrgleddw estetycznych
Jako skutki po zacickach wody po dcianie. zaloca s¢ zaplanowanic naprawy przez.
Bezpodredniy przyczyng jest besk peing uszczelmiente obrobek blacharskich wiym | 2
srczeinodel obrobki atry- micyscu za pomocy specjalnego silikonu
kowego , kidrs w mijscu polycania blach ne Sikaflex lub masy plastycznie trwale)
'l"mhll":":"*
powodujec widoczny llad od splywajsce)
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-dy" adowal
Stan rado
Na tytach budynku --&%—uw 45| Dia celow estetycanych w okresie pigciolet- | 4
doczne = micjscowe Husrcrenis powloki ma- | 46 | nim zaleca sig 2aplanowanic kapitalne) na-
luniciej spowod wadliwym wykonan 47 | prawy clewaci jsko uzupeinienie ubytkdw
| wezednicjsrymi zacickami mrozowymi wody. | 48 i powloki malarskie) na powierzchni
Stan zadow ¥ 49
Balkony Stan ogolny zadowalsjacy - Uwagi ponizej -
[Na crwartym posiomoe balkonow orar nad 3 Tiwidac)| zaciekow zaloca | 3
balkonem micszkania wysepuje 4 | wig przez uszczelnie-
farby na suficie plyty balkonowsj, kidre po- 5 | nie izolac)i z papy | obrébek
witalo 2 powodu wadliwego wykonania po- 6 dr i balk y ")
wioki malerskic) lub nicszcaeinodcl zolacii 8 | specjainego silikonu lub masy asfaltowej
b bw. Destrukeja balk nie 9 | Resclowo po stwierdzeniu dalszego zacicku
tracha przystapic do naprawy izolacii po-
wadling pozmomej izolacji przeciwwilgocio- nomej pod plytkami posadzii na calym bal-
wej plyty balkonowej popy w konse. W rym celu na calym balkonie nalezy
balkonowych, kitra micjscami mo- whnd 3 gO razem
e by nicszczelna jodnak stan oceny mégl 2 plytkami posadzki od zewngtrz orez wy-
powstal z wadliwego wykonania powloki konaé mowy izolacje
: Stan dostastccny
Gaymay, radaszenia Stan dobry Bez uwag 3
STROPY, SKLEPIE! SCHODY | PODESTY NAD PARTEREM
Strcp Feiberowy Stan dobry = ‘Bez uwag .
Strop podredat, gg- Nie wyposazono . Nie dotyczy P
Strop potredas Nie wyposazono Nie dotyczy .
Stan dobry - Bez uwag. -
Podesty Stan dobry - Bez uwag -
Pochwyty, banerki, Stan ogoiny zadowala)qey R Uwagl ponize) 5
oddoge WAZNE! 37 | Zaloca sig dostosowsnie budynku do Rozpo- | 2
Dis ehaphostac)i s dzenia Ministra Infrastrukiury w sprawie
Oszkdenic w wejichs ghdwmym Katki schodo- warunkdw technicznych, jakim powinny
wey ramontowane nad posadrky podesty klal- odpowiadat i ich (Dz.
kowego bez balustrady nic speinia warunkow U Nr 75, por. 690 2 poL zm. # dnia 15
h h jakim powinny odp dat bu- caerwea 2002 r.) tekst jednolity - akiunliza-
dynks Ismnieye ragrodense cjo 2.dn.27.05.2004r méwi:
il 20 waglodu na otwor okienoy zbyt nisko § 301.3 Wysokold polotenia podokiennika
posadaki kisthi | owykdy sxybe, kaden zhita okiennego, mote byl pownicjszona ponitef
powoduy ie wypadnigeia pracz otwle 0.8 m, pod warunkiem sastosowania tabez-
pleczenia okna balustrady do wymagane)
Stan sty migjscowo wysohedcl lub tastesowania w tef cogicl
okna skrydla nleotwieranego lub :astoso-
o
podwieszone Stan radowalagacy . Doz uwag. N
na skosach
| SCIANY DZIALOWE __
Murowane Stan zadowslajacy . Bez uwag. -
[ Gipsowo — Kanono- Stan zadowalajcy . Bez uwag. -
we
Sysemowe POV, Nie wyposazono = ~Nie dotyezy p:
DACH - KO!
Stropodach Nic wyposazono 5 Nie dotyczy &
Wigths T Ftan zadowelnjecy . Bez uwag, .
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DACH -~ POKRYCIE n
Pokrycie [ - W | .
Poszycie Stun zadowslajacy - uwag. -
blacharskle Stan zadownlgacy - Bez uwag, -
| TUrY Spustowe Stan zadowslagacy . Ber uwag. -
Instalacja odgromo- Stan zadownlagacy = Bez uwag. .
| Lawy kominiarskie Stan zadowalajacy - Bez uwag. P
Wyluzy, drabiaki Stan zadowalajacy . Bez uwag. =
[ Kominy wentylocyj- Stan zadowalajacy o Bez uwag. N
i . RIS
1ZOLACJE AKUSTYCZNE | !%le
[Tzolac]a stropdw tan zadowalajacy -] Bez uwag |-
lm‘nlnllb_ Stan zadowalagacy -1 Bz wwag. 1~
o;u___u;nuwn
Stan zadowalapacy = Bez uwag. -
Drewl zewngtrane Stan ogdlny zadowalsjacy . U wags ponize) %
Obok drrwi zewngtramych widocane peknigte Ze wrglediw berpieczetstwa zaloca
oszklenle wypelnienia wiatrolape, kidre may- | 40 | wymiang znisscaonego oxzklenia oz sku-
duje sig na dole. tecane uszczcinienie
Stun D=
Bramy garatowe Stan zadowala;scy - Bez uwag, o
Drawi wewngtrane Stan zadowalajacy a Doz uwag. =
 TYNKI 1 OBLICOWANIA
Tynki, wyprawy, Stan zadowalaycy - Bez uway. o
| oblicows- Stan zadowalajacy . Bez uwag. .
LT ——
POWLO ARSKIE 1 TAPETY
T% tan ogolny dobry - Uwagl ponide) .
Zo wagledu na nierzcreinosé na | 22 | Zaloca vig likwidacls skt racieku pracs
\doczne s dlady po zacickach na | 23 | wykonanie nowei powloki malarskie] na
powlerzchni powloki malarskie) ne dcianie w | 24 | powiernchni dclany.
rejonie mieszkania nr 206. P}
Stan dost
Sufity Emﬁ . Bez uwag.
1 PODLOGI
Stan dostateczny > Bez vwag. -
Poxadzk] nadziemin Stan ogdlny radowslayacy Uwag ponizey -
Tm.“;uuﬁu 2 dmmis-- 3
nie wmw“- - | wymiany plytek na kie)
Klatki komunikacyjnej wykonanych z gresa, | 35 | typa Ceresit CM-17 lub inny podobny
Ktdre rdwnier krusza fgs | odchodza upo
loza betonowego
Stan dostasecsmy
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Koostrukcje stalowe Stan zadowslajxcy - Bez uwag -
anten TV
 Opaska Stan zadowals ¥y R Bez uwag, =
Schody rewngtrime Stan ogolny zadowalajacy - Uwagi pomize) -
Na stopniach schoddw gtrenych widocs- | 15 | Zaleca sig doraing naprawg ubytku w 3
ne jest moejscami riamanie eksphoatacy)nc 16 | micjscu odspojenia pytek | zaplanowa-
plytek posadzki schodéw komunikacyjne) 17 | mie o klej
wykonsaych z gresa, kidre rownies kruszy 18 | typu Ceresit OM-17 tub inmy podobay.
fugi | odchodey od podios b oo 7 9
powod wytupcwanis materishs wiatacego ¢
ey
Stin dostutecsn;
[ Plac zabaw Stan zndowalajecy ez awag. -

Nie stwierdzono uszkodred instalacji odgromowej narntonej na wplyw warunkow

atmosferycznych.
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ROZDZIAL V : PROTOKOL ZE SPRAWDZENIA STANU TECHNICZNEGO IN-
STALACJI 1 URZADZEN SLUZACYCH OCHRONIE SRODOWISKA.

Element Opis i ocena stanu technicznego | Fot | Zakres robét remonto-
/ Charakterystyka i lokalizacja wych / Stopiefs pilnodei
uszkodzenia, usterki

Zrddio wody. ;&MMM:WA-#}
skiego. g - Bez uwag -

N Zadowal E)

Iestalacia wodociggo- | Instalacia wk 2 rur z stalowyeh ocynko-

wa wanych, mig) na 2y
xxtuczne realizowana praez sawory przelotowe, Bez uwag, -
hulowe.

Stan radowalajacy
praygotowania | Clepla woda praygotowywana w kotlowni ga-

dﬁwﬁq&- sowef w trzech sasobuikach w kotlowni gazowef | Bezuweg, z

wey.

Stan

instalacja cieplej wody | Imssalocja cleple/ wody @ koWowni realizowana

urythowej preeap dy stalowe . Bex uwag, i
cserpaina rotna

Stan

K ) Scieki soc) bytowe odp dzane sq do
kamalisacsi migishie). Instalacia wyk -

‘ + i y na PVC. - Bez uwag, A

Praybory 2 fajansu sanitarnego,

Stan dobry
Kanalizac) Wody opadowe = dachu budynku rurami spu-
ymi zewngtrznymi odprowadzane sq do
hanalizacfi., - Bez uwag -
Stan doby:

Zsodla encryii cieplog), | Kotlownia gazowa wewngirz piwnicy wypasa-
tama w dwa kotly gazowe Dietrich - Uwagi ponidej
| Stan ogoiny dobry
Na typowyeh odmulnczach w kothownl brak 61 | Ze wagledu na straty clepls ne
izolac)i iexnej, co zimy powoduje mace plerwxzym elemencie instalacii
e starty crynnika grrewczego na instalac)i ogrzewania zaleca 3
centralnego ogrzewania | niedogrzewanio sig monta2 typowe) izolac)i ter-
mieszkah, micanej na odmulaczu w ko-

Stan dostatecny "
v v g o v T -
- ) ando\u.!sz;yv i = Bezuwag.

Nie ) Nie
% e Nie wyposazoro
T S A —

ot mmedebdgncts sy B
" Zastosowano
:‘?:Ll‘:au = Bez uwag.
Stan dobry

Instalacia garows Instalacia wyk & rur 3 stalowych spawa-

mych - Bez uwag, .
Stan zadowslajacy. o

Nie 5
%N&m. ﬂ;w
Lpompownie.
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Sprezarka powletrza, | Nie dotyczy. Nie wyposazono
instalacja spresonego
Inne. Nie [ Nie wyposatons
Ul
Zaypyl 5y- dotyczy. Nie wyposstono
ey e e e ey =
hmtﬂtbm'm Bezuwag
Stan dobry
Pojemniki do segrega- | Smietnik wyposatony w typowe pojemniki na
cji odpaddw surowco- | dmiect | odpady surowcowe.
wych. Wywazem sqjmuje sig specjatistycanag upraw- Bezuwag -
niona firma.
Stan dobey
Urzgdzenia do zgnista- | Nie dotyczy
[ 8 odpadow. i Np—
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ROZDZIAL VI : PODSUMOWANIE.

1. Budynek jest w stanle techniczaym dobrym,
Obickt budowlany nadaje sig do uzytkowania zgodnie ze swoim przeznaczeniem.

)1 ukeji, bezpiecz

AN

sivtkowania i nic stanowl zagrofenia dia fvcia i zdrowia ludzi.

2. Zaleca sig podjecie monitoringu oraz rejestracji grubodel pokrywy dnietnej na dache w
okresie zimowym. Po katdym obfitym opadzie inlegu, ZALECA SIE ODSNIEZANIE DA~
CHU W CELU ZMNIEJSZENIA OBCIAZENIA DOPUSZCZALNEGO.

3. Nalety niexwlocznie prrystyplé do usuwania nieprawidlowodel zakwalifikowsnych | ozna-
czonych stopniem pilnodel 1" ze wagledu na zagrodenie, jakie stwarzajy dia bezplecreds
stwa ludzl.,

4. Nalety rozpoznaé prayceyny | praystypié do usuwania nieprawidlowodei
rakwalifikowanych | oznaczonych stopniem pilnodel ,2" ze waglgdu na
ragrotenie, jakie stwarzajy w dlutszej perspektywie czasowef, dla stanu technicznego
konstrukejl budynku | begpleczedstwa utytkowania,

5. Nalety obserwowné nieprawidlowodcl oznaczone stopniem pilnodel 2/3. W praypadku
stwierdzenia, e stwierdzony proces trwa | poglebinjy sig wszkodzenia, preystypié do proce-
dury preewidziane) dla stopnis pileoded 2",

6. Zagadnienia zakwalifikowsne | oznaczone stopniem pllnodei 3" naleky wwaglodaié i wyko-
naé w praeciggu roku od daty sporzadzenia protokolu,

7. Zagaduienks xakwalifikowane | oznnczone stopniem pilnodel , 4" nalety uwrgledaié w pla-
nach rzeczowo ~ finansowych dotyczyeych utrzymania oblektu w perspektywie nie dlubszej
niz 3 lata od daty sporzgdzenis protokolu.
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Protokél sporzadzil :
konstrukcja 2 i

nr uprawnien

; MAZ/0069/WBKI15 Inspektor wostorskiogo
mgr in2., 'y Krawleerydskl
Bogumil o adonde by
Cetea Sdynkiiw | budowl

Krawieczynski Cotenst ] ewihenel! MAZIBOAR I Br0)
instalacje

nr uprawniefi

~ instalacje nr upr. . 1
— St.- 652783 ooiot, Deread v

~ instalacje gazowe U v pedailel
Bogumil ottty S MO . A
Krawieczyfiski o ooy i orore

Wemlean Seitertes Vesdl

nr 6142012772013 ororryaler

- e et vyl |

elektryczne

nr 614/1D/20/2013
Kopia uprawniedt w zalgczeniu.
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Komisja Kwalifikacyjna NR 614

przy Stowarzyszeniu
Inzynieréw | Technikéw Mechanikow
Polskich
Oddzial Warszawski
ul. Czackiego 3/5, 00-043 Warszawa

SWIADECTWO KWALIFIKACYJINE
nr 614101202013

uprawniajace do zajmowania sig
eksploatacjq urzadzen, Instalacji | sieci na
stanowisku

(wyszczegbinié rodzaje urzadzed, instalacji |
sieci zgodnle z protokolem egzaminu |
wykazem wg zal. nr 1 do rozporzadzenia Min,

Instalacje  automatyczne)
|, sterowania |  zabezpleczen
urzadzef | instalac]l wymienionych w pkt. 2,

14.05.2019rr.
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Protokét z okresowej rocznej i piecioletniej kontroli stanu technicznego obiektu.

PRZEGLADY OBIEXTOW BUDOWLANYCH / POMIARY ELEKTRYCINE / PRZEGLADY XOMINIARSKO-GAZOWE
l PRIEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH [ CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / OFINIE / EKSPERTYZY
USLUGI FORZADKOWE / PROJEKTY / MADZORY / ODBIORY / ADAPTACIE POWIERZCHN KOMERCYINYCH

PROTOKO¢t
Z OKRESOWEJ ROCZNEJ | PIECIOLETNIEJ KONTROLI
STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

OBIEKT: | Budynek Mieszkalny Wielorodzinny

ADRES: | ul. Drewnicka 2, 05-091 Zgbki

NR PROTOKOtU: | 16804/07/2018

DATA KONTROLI: | 13/07/2018

WYKONAWCA: | IBPE, ul. Danitfowskiego 2/4, 01-833 Warszawa

IBPE Dariusz Wrooe! ul. Danitowskiego 2/ ul. Krasinskego 28/9 biuro@ibpe.pi

Ut Denitowskiego 2/4 01-833 Warszaws 40-019 Kstowice priegiacyketowice Sivpe.pl
01-833 Warszewe el [22) 291-41-66 tel (32) 442 04 a0 waw.ibpe.pr
NP 525437-32-21 fax |22] 463-23-09 fax (32) 44204 40 Waw.elektrycineprzegisdy ol
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PRIDALAEY ORIKTEW BUDDWLANYEH / POAMIARY ILIKTRYCINE | PRZEGLADY KOMINIARIKO-BAZOWIT
PRIDALAEY KOTLOW | KUMATYZACS | CORTYRKATY INERAETYEING / OMNIL [ ERSPERTYEY
USUE PORZADKOWE / PROVEKTY / MADZORY / ODMORY J/ ADAPTACIE POWIERZCHN KOMIRCYINYEH

ZESPOE KONTROLNY

Kentrole przeprowadzit zespdt w skiadzie

IMIE | NAZWISKO SPECIALNOSE PODPIS
Marek Kepski konstrukcyjna
Jacek Paczyriski instalacyjna

e v

Uprawnienia zespotu kontrolnego zalgczono w ostatnim rozdziale protokofu,

|BPE Dariusz Wrioe ul. Danilewkinge 3/4 ul. krasifakige 20/ biuro@ibpa.p

1. Danilewskage 34 03-833 Warsimwe A0=010 Knteaics preapacykatowioa@iooe.pl
CE-HEE Warsimwa i, [32) Ihi-dd-di bel (B2 442 04 40 W, bpe.p

Mok 8354070221 e (23] SR5-95-08 o |B2) 443 04 40 waw slektrycIneprasgindy.al

2
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PRIEGLADY DEIEKTEW BUDDWLANFCH § FOMIARY ELEKTRYCEME |/ FREEGLADY 0K INIAREEO-GAZOWE
I PRIEGLADY KOTLdW | ELUIMATYZACH [ CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / OFIMIE / EKSPERTYEY
UEtUE FORZADKOWE / PROUEKTY / MADZORY ) ODBIORY / ADAFTACIE POWIERZCHM KOMERCYINYCH

SPIS TRESCI
ZESPO KONTROLINY 2
PODSTAWA OPRACOWANIA 4
ZAKRES KONTROLI 4
PODSTAWOWE OBOWIAZKI WEASCICIELA LUB ZARZADCY OBIEKTU 5
KRYTERIA OCENY &
OPIS OBIEKTU 7
SPOSOB UZYTKOWANIA 7
PROTOKOE NR 1. Protokdt ze sprawdzenio stanu technicznego elementow budynku, budow!i |
instalocji naraonych na szkodliwe welywy atmasferycene | niszczgee dziotanie czynnikow
wystepujgcych podczas uZytkowania obiektu 8
PROTOKOL NR 2. Tabelg przeglqau ze sprowdzeniem stanu technicznego i przydotnosci do
uFytkowanio obiektu budowlanego, estetyki obigkty budowlanego 16
PROTOKOE NR 3. Protokdt ze sprawdzenio stanu technicznego instalog)i | urzgdzen stuigeych
ochronie srodowisko 19
PROTOKOE NR 4. Protokef ze sprawdzenia stanu technicznego przewoddw kominowych oroz
instalocji wentylacji mechanicznej 25
PROTOKOE NR 5. Protokof ze sprowdzenio stanu technicznego instalacii gozowey .o 27
PODSUMOWANIE 28
UPRAWNIENIA CZEONKOW ZESPOLU KONTROLNEGO 29
i) e i Bragasecagopa
Cd-B3F Warszmws 1el, [22) 251-42-66 tel (32} 442 04 40 W, bpe.pi
NP 3E3-137-32-21 fux [22] 463-32-08 fan (22) 442 04 40 ‘W EleitrycIneprasgisdy Al
3
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FRIEGLADY DEIEXTEW BUDOWLANYCH § FOMIARY ELEKTRYCIME / FRZEGLADY EOMINIARSED-GAZOWE
FRIEGLADY KOTLdW | EUMATYZACH [ CESTYFIKATY ENERGETYCZNE / OFIMIE [ EXSPERTYZY
. UStUE FORZACKOWE  FROIEKTY / MADZORY / ODEIORY / ADAFTACIE POWIERZCHMI KOMERCYINYCH

PODSTAWA OPRACOWANIA

Okresowa kontraola zostata wykonana w oparciu o cbhowigzek wyrazony przepisami Ustawy Prawo
budowlane, z dnia 7 lipca 1554 roku (Dz.U. 1954, nr 89, poz. 414 z poiniejszymi zmianami) w art.
62.

Protokoty opracowane zostaly na potrzeby rejestracji w Ksigice Obiektu Budowlanego, ktdrej
funkcjonowanie okresla zardwno w/w. ustawa, jak | Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury 7 dnia
3 lipca 2003 roku w sprawie ksigiki obiektu budowlanegeo {Dz.U. 2003, nr 120, poz. 1134).

FAKRES KONTROLI

Zakres okresowe) kontroli okreslajg wyze] przytoczone prepisy. Kontrola obgjmuje w
szCzegolnosci:

- elementy konstrukcji obiektu,

- instalacje chiektu,

- urzgdzenia stuzgce ochronie srodowiska.

Ocena stanu technicznego okreslona zostata przez zespot kontrolny na podstawie udostepnione]
dokumentacji technicznej, ogledzin obiektu, pomiarcw oraz wynikdw dziatan nieniszczgoych
przeprowadzonych podczas kontroli oraz w oparciu o wiedze | doswiadczenie zespotu kontralnego.

Szczegitowe opracowania dotyczace poszczegolnych elementdw obiektu lub jego catosci
opracowywane 53 na podstawie odrebnych przepisdow. Minigjszy protokdt nie stanowi wiec
ekspertyzy ani opinii technicznej, raportu z przeglgdu serwisowego poszczegolnych instalacj,
urzgdzen lub elementdw budowlanych ani protokotu z kontroli stanu technicznego systemdw i
instalacji przeciwpozarowych.

|BPE Dariusz Wirtoe: ul Canitowskism 24 ul. Krasinskiemo 252 fiuroibpe pi

ul. Danilowskiege 274 01-833 Warszmws 40-013 Ketowios preegiacyketowice Siboe.pl
C2-B33 Warszmea tel. |22) 231-41-68 el (32 442 04 40 . ibpe.pd

FOP: 323-137-32-21 fax [22] 4535208 T {32) 442 04 40 v, eleiirycznepraeglady.al
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FRIEGLYOY DRIERTEW BUDOWLANYCH |/ FOMIARY ELEKTRYCINE / PRZEGLADY EOMINIARSKD-GAZOWE
FRIEGLYOY KOTEW | KLUMATYZACH [ CERTYFIRATY ENERGETYCZINE / OFWNIE / EKSPERTYIF
UStUGI FORZADKOWE / PROIEKTY / MADZORY / ODEIORY / ADAPTACIE POWIERZCHM KD MERCYINYCH

PODSTAWOWE OBOWIAZKI WEASCICIELA LUB ZARZADCY OBIEKTU

Obiekty budowlane powinny byc w czasie ich uiytkowania poddawane przez wiasciciela lub
zarzgdce kontroli bezpiecznego uzytkowania obiektu kaidarazowo w priypadku wystapienia
czynnikdw zewnetrznych addziatywujgcych na obiekt, rwigzanych z dziafaniem cztowieka lub sit
natury, takich jak: wyfadowania atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne
opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach | morzu araz jeziorach i
zhiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktorych nastepuje uszkodzenie obiektu
budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, moggce spowodowac zagrozenie
fycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

‘Whasciciel, zarzgdca lub uiytkownik obiektu budowlanego, na ktorych spoczywajg obowigzki w
zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych badz umowach, sg obowigzani w czasie lub
bezposrednio po przeprowadzone] kantroli, o ktdre] mowa w art. 62 ust.l Ustawy Prawo
budowlane, usungc stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic braki, ktore moglyby spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badi srodowiska, a w szczegolnosci
katastrofe budowlang, potar, wybuch, poraienie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

‘Whasciciel lub zarzgdca jest obowigzany prowadzic dla kaidego budynku oraz obiektu
budowlanego niebedgcego budynkiem, ktorego projekt jest objety cbowigzkiem sprawdzenia, o
ktorym mowa w art. 20 ust. 2 Ustawy Prawo budowlane, ksigike obiektu budowlanego,
stanowigcy dokument przeznaczony do zapisow dotyczgcych przeprowadzanych badan i kontroli
stanu technicznego, remantdw | przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

IBPE Dariusz Wrooe il Danilowskisgs 24 ul. Krasinskiego 25,3 biura@ibpe.pi

ul. Denilowskiego 2/4 01-B33 Warszawe 40018 Katomics praegacykatcwics Sibpe.pl
04-833 Warszaws tel,|22) 281-42-66 tel (32} 442 04 a0 W ibpe.pl

AR 324373221 fax [22] £463-53-08 fax {32) 442 04 40 W BIEKATCINE prasg I8y Bl
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PRIEALADY OREKTEOW BUDDWLANYCH / POAMIARY ELEKTRYCENE / PRZEGLADY KOMINIARIKO-BAZOWE
PRZEALADY KOTedW | KLMATYZACA / CIETYRKATY ENERGETYCINE / OFNIE / EKSPERTYEY
USLUG PORZADKOWE / PROIEKTY / MADZORY / ODMORY / ADAPTACIE POWIRRZCHM KOMEIRCYINVEH

KRYTERIA OCENY

Ocene stanu technicznego poszczegdinych elementdw obiektu budowlanego okreélono w oparciu
0 ponizsze kryteria:

OCENA KRYTERIUM
dabry element obiektu (lub rodza) konstrukji, instalacji, wykonczenia,
wyposatenia zintegrowanego 2 obigktem) nie wykazuje zuiycia i
uszkodzen,
zacowalajgcy element budynku nie wykazuje obnizenia parametrow w zakresie jego
funkcji pierwotnej; element wymaga konserwacji.
niezadowalajycy element budynku wykazuje obnizenie parametréw w zakresie jego

funkeji plerwotne); wymagany jest czesciowy remant.

awaryjny elament obiektu zagrada zdrowiu lub 2yciu ludzi bydi zagrozone jest
bezpleczenstwo konstrukeji ablektu,

Zalecany czas wykonania robdt remontowyeh | innych zalecert odnodnie poszczegdlnych
elamentdw oblektu budowlanego okredlano w ramach tréjstopniowego podziatu:

STOPIEN PILNOSCI KRYTERIUM
1 zalecenie do wykanania natychmiast
2 zalecenie do wykanania przed nastepng kontroly okresows
3 zalecenie do wykanania w latach nastepnych
IBPE Cariuss Wrdos ul. Danliewkiags 24 ul, lcmlﬁmu /'y niuro@inpe.p
1. Danilewskage 34 1833 Warszmwe A=010 K ot preapacykatowioa@iooe.pl
C2-B20 Warszewa tal, |22) 21-d2-00 tel (B2} 442 o4 ap waw gL
[ EHESEE T Y fhe [13] 4859308 fae (32) 442 04 40 W tlekEryeEnRprangindy.al
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PRIEGL4DY DBIEETOW BUDDWLANYCH / POMIARY ELEKTRFCZNE / PRIEGLADY KOMINIARSKO-GAZOWE
FRIEGL4OY KOTESW | KLUMATYZACH [ CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / OFINIE / EXSPERTYZY
. UStUGI FORZADKOWE / PROJEKTY / MADZORY / ODBIORY / ADAPTACIE POWIERZCHM KO MERCYINYCH

OPIS OBIEKTU

SPOSOB UZYTKOWANIA
Budynek mieszkalny wielorodzinny

DANE CHARAKTERYZUJACE WIELKOSC OBIEKTU

Powierzchnia zabudowy: 1 11‘35‘,|‘Zl'l:lm2
Powierzchnia uzytkowa: 5 446,00m*
Kubatura: 20 648,00m”

llosé kondygnacji nadziemnych: 5
llosé kondygnacji podziemnych: 1

ELEMENTY OBIEKTU PODDANE KONTROL!

Fundamenty

Elewacje

Szkielet nosny

Sciany

Stropy

Podiogi | posadzki

Klatki schodowe

Dach

Srolarka okienna

Stolarka drawiowa

Instalacja wody zimnej

Instalacja wody cieptej

Instalacja centralnego ogrzewania

Kotlownia

Kanalizacja sanitarna

Kanalizacja deszczowa

Przewody spalinowe

Przewody wentylacji grawitacyjnej

Instalacja wentylacji mechanicznej

Instalacja gazowa

Instalacja wody zimnej

IBFE Dariusz Wrioe: ul Danitewskiezo 2/ ul, Krasifskiege 25y9
ul. Deniowskiege 274 01-833 Warszawe 40-018 Keborwice:
0d-B33 Warszrwa el |22) 231-44-66 bl (32] 442 04 40
NOP; 523-137-32-21 f |23 4635308 Pan |32) 442 04 40

14.05.2019r.

biuro@ibpe.pd
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PRZEGLADY OEIEXTOW BUDOWLANYCH / FOMIARY ELEKTRYCZNE [/ PRZEGLADY XOMINIARSKO-GAZOWE
PRZEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH / CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / OFWNIE / EKSPERTYZY
UStUGI FORZACKOWE / FROIEKTY / NADZORY / ODEIORY / ADAFTACIE POWIERZCHNS KOMERCYINYCH

PROTOKOE NR 1.

Protokot ze sprowdzenia stanu technicznego elementow budynku, budowli i
instolacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczgce dziofonie czynnikow
wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu

W trakcie kontroli dokonano sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli okresowej.

ELEMENT / OPIS | LOKALIZACIA USTERKI / ZALECENIA STOPIEN
ZAGADNIENIE STAN TECHNICZNY PILNOSCI
1 Fundamenty Stan techniczny dobry.

-
"

Posadowienie

tawy zelbetowe monolityczne.

Niz stwierdzono objawow moggcych sugerowac
uszkod iadani
budynku.

jie lub nierd ne

12

Opaska

Kostka betonowa wyodrebnionz z ciggow
pieszych, opaska betonowa nie wyodrebniona 2
ciggdw pieszo- jezdnych.

Stan techniczny zadowalajgcy.

2 Elewacje Stan techniczny zadowalajacy.
21 Okfadziny Tynk strukturzlny na ociepleniu ze styropianu,
cokot - tynk mozaikowy.
stan techniczny zadowalajgey.
22 Atryki Murowane, otynkowane.
Stan techniczny zadowalajacy.
23 Balkony, tarasy, Phyty 2elbetowe oparte na wspornikach, Uzupetnic tynki i powtoki 2
galerie zakotwione w wiencu stropu. Balustrady stalowe, |malarskie na balkonach.

wypetnione drewnem, mocowane od gory do
ptyty balkonowej.

Odpryski farby na spodzie ptyt balkonowych
spowodowane z biedami wykonawczymi przy

1SPE Deriusz Wrobes
.. Danitcwskiego 2/4
01-833 warszawe
NEP: 325-137-32-24

ul. Danitowskiego 2/ ul. Krasinskiego 25/2 biuro@ibpe.pi
01-822 Warszaws 40-013 Kstowice

tel. |22) 291-31-66 tel (32} 4420440 waw.ibpe.pt
fax |22] 453-25-05 fax|32) 4420440

praegiacykatowice Sibpe.pi

14.05.2019rr.
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PRZEGLADY OBIEXTOW BUDOWLANTCH / POMIARY ELEKTRYCINE / PRZEGLADY XOMINIARSKO-GAZOWE
PRZEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH / CERTYEIKATY ENERGETYCINE / OFWNIE / EKSPERTYZY

USLUGH FORZADKOWE / PROIEKTY / / OOBIORY / ADAFTACIE POWIERZCHNI KOMERCYINYCH
ELEMENT/ OPIS | LOKALIZACIA USTERKI / ZALECENIA STOPIEN
ZAGADNIENIE STAN TECHNICZNY PiLNOSCH

pracach malarskich, lub uszkodzong izolacjy
poziomg balkondw.
Stan techniczny zadowalajgcy.

24 Schody Zelbetowe oblozone plytami gres. Balustrady Zaleca sig doraing naprawe 2
gtrzne, ; 8. Wy y zjazd i schody dla | posadzki z gresu na schodach
pochylnie, rampy | niepetnosprawnych. zewnegtrznych.
stan techniczny zadowalajacy.
23 Zad ia, d ie nad wejsciem typu cigikiego, phytg
markizy balkonowg przy wejsciu na klatki schodowe.

Stan zadaszenia - zadowalajgcy.

25 Tablice, znaki

Oznaczenia standardowe, uszkodzen nie

informacyjne, stwierdzono, ie reklamy pr 1t
reklamy Stan techniczny dobry.
27 Rynny, rury Odwodnienie zewngtrzne rynnami i rurami
P p ymi p ymi po elewacji do
kanalizacji deszczowe)j.
IBPE Dariusz Wrooe! ul Danitowskiego 2/4 ul. Krasinskiego 28/9 biuro@ibpe.pt
. Danilowskiego 2/4 01-833 Warsiawe Ac-019 Ketowice praegiacykatowiceSiope.pl
01-833 Warszawa tel. |22) 291-41-66 tel (32] 442 04 a0 waw.ibpe.pl
NP 525-437-32-21 fax |22) 4632508 fax (32) 44204 40 waww . elestrycanepezegisdy ol
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PRZEGLADY OBIEXTOW BUDOWLANYEH / POMIARY ELEKTRYCINE / PRZEGLADY XOMINIARSKO-GAZOWE

IIBI E ustuan 4L / PROJEKTY [ / OOMORY / ADAPTACIE POWIERZCHM KOMERCYINYCH

PRZEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH / CERTYFIKATY ENERGETYCINE / OMNIE / ERSPERTYZY

ELEMENT/ OPIS | LOKALIZACIA USTERKI / ZALECENIA STOPIEN
ZAGADNIENIE STAN TECHNICZNY PILNOSC
e -
3 F\
1
3 Sikielet nofny Stan techniczny dobry.
14 Warunki Konstrukcja w ukladzie poprzecanym. Sciany
konstrukeyjno- telbetowe, stropy tradycyjne zelbetowe krzytowo
materisowe 2brojone, lityczne, Nie 2 objawéw
mogacych sugerowac uszkodzenie lub przecigtenie
szkleletu nofnego.
12 Elementy Cigtar wiasny konstrukeji, obcigtenia utytkowe,
beigtajy beigd mienne,
konstrukejg
4 Sciany stan techniczny dobry.
41 Noine Sciany konstrukcyjne, telbetowe, monolitycane,
Stan techniczny dobry.
42 Osfonowe Murowana, ocieplone styropianam na siatce.
Stan technicany 2adowalajycy.
41 Dziatowe Sciany murowane , tynkowane, malowane,
Stan techniczny dobry.
44 Powloki malarskie, |Sciany czedciowo tynkowane, malowane farbami
tadziny Isyjnymi; hole wind blotona plytami
ceramicznymi.
Stan techniczny zadowalajacy.
s Stropy Stan techniczny dobry.
31 Warunki Stropy tradycyjne 2eibetowe krzytowo zbrojone,
konstrukcyjno- monolityczne. Brak widocznych odksztatcen |
materislowe ubytkdw w elementach konstrukeyjnyeh, ktore
moga powodowat ostablenie konstrukcji.
Stan techniczny dobry.
32 Ugigcia Brak widocznych odksztalced w el h
konstrukcyjnych, ktére moga powodowaé
ostabienie konstrukeji stropéw. Nadmiernych
ugigt konstrukeji telb j nie zaob
Stan techniczny - dobry
I18PE Darfusz Wreoe ul. Danitowskiego 2/4 ul, Krasidskiege 29/9 biuro@itpe.pt
. Danilowskiege 2/4 01-833 Warstawe 40-010 Katowice preegacyratowicegope pl
02-833 Warszowe tel, |22) 291-43-66 tel (32) 442 04 40 waw,bpe.pt
NeP; 325-437-32-23 fax [22) 4659200 Pax {32) 442 04 40 waw.elerrycanepezegisdy ol
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PRZEGLADY OBIEXTOW BUDCWLANYCH / POMIARY ELEKTRYCZNE / PRZEGLADY XOMINIARSKO-GAZOWE
PRZEGLADY KOTEOW | KUMATYZACH / CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / OFINIE / EKSPERTYZY
UStUGH FORZADKOWE / PROJEKTY / NADZORY / ODBIORY / ADAPTACIE POWIERZCHN KOMERCYINYCH

ELEMENT / OPIS | LOKALIZACIA USTERKI / ZALECENIA STOPIEN
ZAGADNIENIE STAN TECHNICZNY PILNOSCI
32 Obcigzenia Cigzar wiasny konstrukeji, obcigzenia uzytkowe,
obcigzenia zmienne.
24 Sufity Tynki ¢ t —wap , podwi na
konstrukcji stalowej.
Stan techniczny dobry.
& Podlogi i posadzki |Stan techniczny zadowalajgcy.
61 Nawierzchnie Gres.
pomieszczen Stan techniczny 2adowalajgcy.
62 Nawierzchnie Gres.
poziomych ciggéw |stan techniczny zadowalajzcy.
komunikacyjnych
63 Nawierzchnie Posadzka w piwnicy betonowa
piwnic i garazy Stan techniczny zadowalajacy.
7 Klatki schodowe, |Stan techniczny zadowalajgcy.
schody
wewngtrzne
71 Warunki Zelb Nie stwierd: uszkod
konstrukcyjno- elementow konstrukeji klatek schodowych.
materiztowe Stan techniczny dobry.
72 Nawierzchnie Gres. Zaleca sig doraing naprawg 2
Ubytki gresu, peknigcia phytek posadzki z gresu na klatce
Stan techniczny 2adowalajgcy. schodowej i w ciggach
komunikacyjnych.
|BPE Dariusz Wreos ul. Danitowskiego 2/4 ul. Krasinskiege 29/% Diuro@ibpe.pt
.. Danilowskiego 2/4 01-833 Warszawe 40-013 Kstowice preegacyketowiceSiope.pl
02-833 Warszawa tel, [22) 291-42-66 tel (32) 442 04 40 waw.ibpe.pl
WP} 323-437-32-22 fax |22] 463-95-05 fax (32) 44204 40 waw elektrycznepezegiady ol
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PRZEGLADY OBIEXTOW BUDOWLANYCH / FOMIARY ELEKTRYCINE / PRZEGLADY KOMINIARSKO-GAZOWE
PRZEGLADY KOTEOW | KUMATYZACS [ CERTYAIKATY ENERGETYCZNE / CPINIE / EXSPERTYZY
UStUG! FORZACKOWE / FROJEKTY / NADZORY / ODEIORY / ADAFTACIE POWIERZCHNI KOMERCYINYCH

ELEMENT /
ZAGADNIENIE

OPIS | LOKALIZACIA USTERKI /
STAN TECHNICZNY

STOPIEN

ZALECENIA PILNOS

73 Barierki, Stalowe malewane farba olejng.
balustrady Stan techniczny dobry.
74 Biegi, spoczniki Biegi i spoczniki w stanie dobrym.
2 Dach Stan techniczny dobry.
g1 Warunki Wigzba dachowa w konstrukcji drewniangj, w
konstrukcyjno- ukiadzie krokwiowo- platwiowym, z izolacjg
materiztowe termiczng z wetny mineralnej miedzy krokwiami i
na stropie ostatniej kondygnacji
Stan techniczny dobry.
s2 Pokrycie Pokrycie z blachodachowki nz fatach z warstwg
paro przepuszczalng.
Stan techniczny dobry,
=3 Obrobki Odwodnienie zewngtrzne rynnami i rurami
blacharskie, rynny | spustowymi prowadzonymi po elewacji, do
i odwodnienie kanalizacji deszczowej.
dachu Stan techniczny zadowalajgcy.

1BPE Dariusz Wrobel
. Danitcwskiego 2/4
01-833 Warszzwe
NIP: 323-437-32-21

ul Danitowskiago 2/4 ul. Krasinskiego 25/
01-822 Warszaws 40-013 Kstowice
tel. |22) 291-41-66 tel (32} 4420440
oax (22] 463-23-08 fax (32) 44204 40

14.05.2019rr.

biuro@ibpe.pt
praegiacykatowice Siboe.pl
waw.ibpe.pl
waw.eleitrycznepezegisdy ol
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PRZ.EGU[DI‘DBIEI'I’OW BUDOWLANYCH [ POMIARY ELEKTRYCINE ¢ PRZEGLADY KOMINIARSKO-GAZOWE
FRIEGL4DY KOTEOW | KELIMATYZACH [ CERTYFIRATY ENERGETYCINE / OFNIE / EKSPERTYIY
UStUGI FORZADKOWE [/ PROIEKTY / MADZORY / ODBIORY f ADAPTACIE POWIERZCHMI KOMERCTINYCH

ELEMENT / OPIS | LOKALIZACIA USTERKI / STOPIEN
ZAGADNIENIE STAN TECHNICZNY ZALECENIA PILNOSCI
g4 Swietliki dachowe |Okna potaciowe firmy Fakro.
Stan techniczny zadowalajgey.
23 Eominy Kominy £ pustakdw kanatowych i ponad dachem
murowane z ceghy klinkierowej.
Stan techniczny — dobry.
25 Dostep na dach Typowy.
(wtazywilazy] Stan techniczny zadowalajgcy.
27 Instalacja Druty stalowe i zaciski stalowe.
odgromowa Stan techniczny zadowalajgey.
22 Inne elementy Antana.
zamocowanena | 5tan mocowania dobry.
dachu
s Stolarka, slusarka |Stan techniczny zadowalajgcy.
51 Okna Drawniane. Ubytki farby na oknach. Wykonad profilaktyks 3
malarskg okien drawnianych.
okno zwykte zamontowane w wistrolapie nad Malety zastosowad balustrade 1
posadzkg nie speinia wymogow warunkow przy oknie lub wymienic
technicznych jakim powinny cdpowisdac budynki. | szybe na P4,
Po wybiciu szyby maina spast na schody do
piwnicy.
Peknigta szyba w wiatrotapie. Ze wzgledow bezpieczenstwa 2
wymienic peknigty szyba w
wiatrofapia.
Stan techniczny zadowalajgcy.
IBFE Dariusz Wbl ul Danitewskiegs 254 ul. Krasinskiege 28/9 biura@ibpe.pl
. Denilowskiegs 174 01-833 Warszaws 40=018 Katowice: priegacykstewice Sinoe.pl
01-833 Warszawa 1ol |22) 291-44-66 tel (32} 942 04 40 weaw.ibpe. pi
MOF: 5284373221 o [12] 863-8%-08 fan|32) 442 04 401 W lektrycznepraeg ndy ol
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PRZEGLADY OBMXTOW BUDOWLANYCH / POMIARY ELEKTRYCINE / PRZEGLADY XOMINIARSKO-GAZOWE

PRIZEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH / CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / OPINIE / EXSPERTYZY

IIBI E Ustua M 4 / PROIRKTY / / OOMORY / ADAPTACIE POWIERZCHN KOMERCYINYCH

ELEMENT /
ZAGADNIENIE

OPIS | LOKALIZACIA USTERKI /
STAN TECHNICZNY

STOPIEN
ZALECENIA e

82 Orzwizewngtrine

Stolarka stalowa

Przardzewiaty prég w drzwiach do kotlowni - brak
progu. Odwrotny spadek posadzki przed drawiami
powoduje, te prog draviowy jest ciagle w wodzie.

Wykonaé remont posadzki 2
przed drzwiami do kotlowni,
podniedé poziom posadzki
maksymalnie przy drzwiach, a

Stan techniczny zadowalajcy. spadek wykonat w
1BPE Darlusz Wrcoe: ul. Danitewskiego 2/4 ul. Krasifsiiege 29/9 dluro@ibpe.pr
. Denitowskego 2/4 01833 Warszswe A0-049 Katowice preegacykeatowicediope.pl
02-822 Warsiows 10!, [22) 291-45-66 tel (32} 44204 40 waw.bpe.pr
NP 325437-32-24 fox [22] 469-93-00 fax 32) 442 04 40 www elestrycanepezegisdy i
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IIBI E UStUGHP A E/ PROJEKTY /

PRZEGLADY OBIEXTOW BUDOWLANYCH / POMIARY ELEKTRYCZNE / PRZEGLADY XOMINIARSKO-GAZOWE
PRZEGLADY KOTEOW | KUMATYZACH / CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / CPINIE / EXSPERTYZY

/ DDBIORY / ADAPTACIE POWIERZCHNI KOMERCYINYCH

ELEMENT/
ZAGADNIENIE

OPIS | LOKALIZACIA USTERKI /
STAN TECHNICZNY

ZALECENIA

STOPIEN

PILNOSCI

odwrotnym kierunku lub
wykonat w swietle drzwi prog
batonowy, @ na nim obsadzic
prog drzwiowy.

83 Drzwi gtrzne

Drawi gtrzne %
Stan techniczny zadowalajgcy.

IBPE Dariusz Wrooe!
. Danitcwskiego 2/4
02-833 Werszawe
NaP; 3232373221

ul Danitowskiego 2/4
01-823 Warszawe
tel, (22) 291-44-66
fox [22] 4639308

ul, Krasinskiege 25/9 Biuro@ibpe.pt

40-0149 Katowice preegacykatowice Siope.pl
tel (32} 44204 40 waw.ibpe.pt

fax (32) 44204 40 www,eletryczneprzegisdy ol

14.05.2019rr.
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IlBI E UStUGI FORZAL / PROJEKTY [

PRZEGLADY OBIEKTOW BUDOWLANYCH / FOMIARY ELEKTRYCINE / PRZEGLADY KOMINIARSKO-GAZOWE

PRZEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH [ CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / OFINIE / EKSPERTYZY
/ ODBIORY / ADAFTACIE POWIERZCHMN KOMERCYINYCH

PROTOKOE NR 2.

Tabelo przeglqdu ze sprawdzeniem stanu technicznego i przydotnosci do
uZytkowanio obiektu budowlonego, estetyki obiektu budowlanego

ELEMENT / OPIS | LOKALIZACIA USTERKI / ZALECENIA STOPIEN
ZAGADNIENIE STAN TECHNICZNY PiLNOSCI
10 Otoczenie obiektu
101 Dojsciaidojazdy | Dojscie 2 kostki betonowej do budynku od strony | Zaplanowac remont 3

(parkingi, place
manewrowe)

ul. Drewnickiej. Parking usytuowany przy
budynku, oraz wzdtuz ul. Drewnickiej

Liczne spekania betonu, nieréwnosci na dojazdach
do garazy - btedy wykonawcze.

Stan techniczny - zadowalajgcy.

nawierzchni betonowych
wokot budynku.

102 Ogrodzeniz, furty, |Ogrodzenie na stupkach.
bramy wjzzdowe | Ochrona, s2iaban przy wjeidzie.
Stan techniczny- dobry.
ISPE Deriusz Wrobe! L Danitowskiago 2/2 ul. Kresinskiego 25/2 Diuro@ibpe.pi
i Danitocwskiego 2/4 01-833 Warszawe 40-013 Kstowice priegacykatowiceSiboe.pl
02-833 Warszzwe tel. [22) 231-34-66 tel (32} 432 04 40 waw.ibpe.pl
NIP: 523-437-32-21 ax [22] 463-23-08 fax |32) 4420440 www.elektrycznepezegiady.pl
16
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PRZEGLADY OBIEXTOW BUDOWLANYCH / POMIARY ELEKTRYCINE / PRZEGLADY KOMINIARSKO-GAZOWE
PRZEGLADY KOTEOW | KUMATYZACH [ CERTYAIKATY ENERGETYCZNE / OFINIE / EXSPERTYZY
UStUGI FORZADKOWE / PROJEKTY / NADZORY / ODBIORY / ADAPTACIE POWIERZCHNI KOMERCYINYCH

/inne alementy
otoczenia

karuzela.
Piaskownica nie jest nakrywana, uszkodzenie
drewnianych fawek przy piaskownicy
stanowigcych jednoczednie nakrycie

stan techniczny - zadowalajgcy.

ELEMENT / OPIS | LOKALIZACIA USTERKI / ZALECENIA STOPIEN
ZAGADNIENIE STAN TECHNICZNY pILNOSCI
-
L \
103 Mala architektura |Urzgdzenia placu zabaw, piaskownica, hustawki, |Wykonac skuteczne nakrycie 2

piaskownicy.

IBPE Dariusz Wrides
L Danilowskiego 2/4
04-833 Warszaws
NaP:3234437-32-21

ul. Danitowskiego 2/4 ul. Kresinskiego 28/% biuro@ibpe.pr

01-833 Warszaws 40-019 Katowice priegiacykeatowice Sidpe.pl
tel, [22) 291-41-66 tel (32) 44204 40 wWaw.ibpe.pl

fox [22] 4632308 fax (32) 44204 40 waw.elektrycinepraegisdy p!
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PRZEGLADY ORMXTOW BUDOWLANYCH / POMIARY ELEKTRYCING / PRZEGLADY KOMINIARSKO-GAZOWE
PRIEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH / CERTYRIXATY ENERGETYCING / CPNIE / ERSPERTYZY
UStUGH FORZADKOWE / PROJEXTY / NADZORY / QOMIORY / ADAPTACIE POWIRRZCHNS KOMERCYINYCH

ELEMENT/ OPI.
ZAGADNIENIE

S | LOKALIZACIA USTERKI /
STAN TECHNICZNY

STOPIEN

PILNOSCI

St

104 Tereny ielone
11 Estetyka oraz

przydatnodé do
utytkowania

Trawniki | krzewy starannie utrzymane

-

Walory estetyczne
obiektu

Budynek estetyczny, starannie utrzymany.

"

Ochrona ycia i
drowia
udytkownikéw
obiektu

Budynek jest bezpieczny dia utytkownikow

Bezpleczenstwo

konstrukeji oblektu

Budynek bezpieczny pod wzgledem

114 Oddziatywanie na

Nie stwierdzam nagatywnego oddziatywania na

naturaine

-
-

Walory utytkowe

18P Darlusz Wreoer
. Danitewskiego 2/4
03833 Warszows
NP; 3254073221

tel. (32} 442 04 40
fax {32) 442 04 40

14.05.2019rr.

preegacykatowicegiope.pl

www.elektrycinepriegisdy ol
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PRZEGLADY DBIEXTOW BUDOWLANYCH / POMIARY ELEKTRYCINE / PRZEGLADY XOMINIARSKO-GAZOWE
PRZEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH / CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / OPINIE / EKSPERTYZY
UStUG! FORZADKOWE / PROJEKTY / NADZORY / ODBIORY / ADAPTACJE POWIERZCHN KOMERCYINYCH

PROTOKOL NR 3. Protokot ze sprowdzenia stanu technicznego instalacji i urzqdzen stuzgcych

ochronie srodowisko

W trakcie kontroli dokonano sprawdzenia wykonania zalecer z poprzedniej kontroli okresowej.

OPIS | LOKALIZACIA USTERK! / STorEN
ELEMENT / ZAGADNIENIE STAN TECHNICZNY ZALECENIA PiNOSCH
10. Instalacja wody Stan techniczny: dobry.
zimnej
10.1. Przylgcze Budynek zasilany jest z wodociggu
miejskiego.
Brak dostgpu do konsoli wodomierza, uprzatnac, umozliwic dostgp. 2

10.2. Przejscia przez
przegrody budynku

Suche i s2czelne.

10.3. Wodomierz

Na konsoli przytaczeniowe)j na poziomie -

IBPE Dariusz Wrobet
. Denifowskiego 2/4
03-833 Worszaws
NOP; 323-437-32-21

Ul Danitowskiego 2/4 ul. Krasinskiege 29/9 biuro@ibpe.pt

01-832 Warszaws 40-013 Kstowice priegacyketowicegiope.pl
tel, |22) 291-42-66 tel (32} 442 04 40 waw.inpe.pl

fax [22] 463-55-08 fax |32) 4420440 www.elektryczneprzegisdy ol
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PRZEGLADY OBIEKTOW BUDOWLANYCH / FOMIARY ELEKTRYCZNE / PRZEGLADY XOMINIARSKO-GAZOWE
PRZEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH / CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / OPINIE / EKSPERTYZY

USLUG! FORZAD! / PROIEKTY [ / ODBIORAY / ADAFTACIE POWIERZCHM KOMERCYINYCH
OPIS | LOKALIZACJIA USTERKI / STOPIEN
ELEMENT / ZAGADNIENIE Ak i ZALECENIA o

10.4. Zawor ghdwny

Nz konsoli przytzczeniowe) na poziomie -
1

10.5. Instalacja (rury,
zawory, przylacza)

Instalacje wykonzno z rur
polietyienowych zgrzewanych 2
i odcinajgcymi kulowymi.

Budynek wyposazony jest w odrebn
instalacjg p.poz wykonang z rur
stalowych ocynkowanych tzw. suchy
pion.

10.6. lzolacja oOtulina izolacyjng.
10.7. Dok = =7 ja aktualnz destepna u
(protokot z przeglzdu | Zarzadey budy

wodnej instalacji
przeciwpozarowej}

11. Instalacja wody Stan techniczny: dobry.
cieplej
ISPE Deriusz Wrooed ul Danitowskiego 2/2 ul. Krasinskiego 28/2 biuro@ibpe.pl
.. Danilcwskiego 2/4 01-833 Warszaws 40-013 Kstowice praegiacykatowice Sibpe.pl
01-833 Warszzwa tel. [22) 291-31-66 tel (32} 4420440 waw.ibpe.pé
NIP: 525-437-32-21 *x |22] 463-53-08 fax {32) 4420240 ‘waw.eleitryczneprzegiady pl
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PRZEGLADY OBIEXTOW BUDOWLANYCH / POMIARY ELEKTRYCINE / PRZEGLADY KOMINIARSKO-GAZOWE
PRZEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH / CERTYAIKATY ENERGETYCZNE / OFWNIE / EKSPERTYZY

UStUGH FORZAD / PROJEXTY / / ODBIORY / ADAPTACIE POWIERZCHNI KOMERCYINYCH
OPIS | LOKALIZACIA USTERK! / STOPIEN
ELEMENT / ZAGADNIENIE STAN TECHNICZNY ZALECENIA Punosct
11.1. 5posdb Z kottowni gazowej budynku w
prayg ikach wody.
11.2. Instalacja (rury, Instalacje wykonano z rur
zawory, armatura) polietylenowych 2grzewanych z wkladky
stabilizujgcy i z zaworami odcinajgcymi
kulowymi.
11.3. 1z0lacja Otuling izolacyjng.
12. Instalacja €.0. Stan techniczny: dobry.
12.1,5posdb ogrzewania | Instalacja zasilana z kotlowni gazowej
budynku wykonana jako dwururowa z
zasileniem dolnym z dwoch kottowni.
12.2. Instalacja (rury, Instalacja wykonana polipropylenowych
zawory, grzejniki} 2grzewanych systemowo 2 grzejnikami
stalowymi ptytowymi i zaworami
termoregulacyjnymi
12.3. I1z0lacja Piankg poliuretanowg Thermafiex.
IBPE Dariusz Wridel ul Danitowskiego 2/4 ul. Krasifskiego 28/9 biuro@ibpe.pt
. Denitowskiego 2/4 01-833 Warszawe 40-018 Kstowice praegiacykatowice ivpe.pl
01-833 Warszaws tel. [22) 291-44-66 tel (32) 442 04 20 waw.ibpe.pr
NP 9254437-32-21 fax |22) 463-93-08 fax {32) 44204 40 waw.elektrycinepriegisdy ol
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PRZEGLADY ORMXTOW BUDOWLANYCH / POMIARY ELEKTRYCINE / PRZEGLADY XOMINIARSKO-GAZOWE
PRZEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH / CERTYFIKATY ENERGETYCINE / OMNIE / EXSPRRTYZY
UStUG: FORZADKOWE / PROJEKTY / NADZORY / OOMORY / ADAPTACIE POWIERZCHN KOMERCYINYCH

OPIS | LOKALIZACIA USTERKI / sToren
ELEMENT / ZAGADNIENIE AN T ZALECENIA i
13, Kotlownia Stan techniczny: dobry,
13.1. Koclol Kotty gazowe dwuobiegowe dla potrzet
instalacji co | cw firmy BROTIE HEIZUNG,
13.2. Instalacja paliwa dis | Gaz Gz-50 2 sieci miejskiej
kotta
13.3, Rurociggi obiegdw [ Wykenane z rur stalowych,
wodnych
13.4, Armatura | pompy Typowe pompy obiegowe Grundfoss,
13,5, 2biorniki { bniki, ynie wabiorcze przep! Reflex.
naczynia
przeponowe,
wymienniki)
18PE Darlusz Wrooe: ul. Oanitowskiego 2/4 ul, Kresifskege 29/9 vluro@ibpe.pr
. Deniowskiego 2/4 01-832 Warstawe 40-019 Kotowice priegacykatowicediope.pl
01-833 War tel, (22) 2901-43-66 tel (32} 442 04 40 waw.ibpe.pr
NP, 329-437-3221 ax (22] 4639500 fax (32) 442 04 40 wawelensrycznepezegindy ol

14.05.2019rr.
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PRZEGLADY OBIEXTOW BUDOWLANYCH / FOMIARY ELEKTRYCINE / PRZEGLADY KOMINIARSKO-GAZOWE
PRZEGLADY KOTEOW | KUMATYZACH / CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / CFINIE / EKSPERTYZY
UStUGI FORZADKOWE / PROJEKTY / NADZORY / ODBIORY / ADAPTACIE POWIERZCHN KOMERCYINYCH

ELEMENT / ZAGADNIENIE

OPIS | LOKALIZACIA USTERK!I /
STAN TECHNICZNY

ZALECENIA

Pinoscr

13.6. lzolacje Otulina izolacyjna
13.7. Instalacja deteke)i Gazex.
gaw
13.8, Wentylacja kottowni | Grawitacyjna.
14, Kanalizacja sanitarna | Stan techniczny: dobry.

14.1. Pr2ytacze

Do sieci kanalizacyjnej miejskiej.

14.2, Przejicia przez
przegrody budynku

Suche i szczelne.

14,3, Rurociggi | armatura
(zawory burzowe,
rewizje)

Instalacjg wykenano 2 rur PVCtypuSiN
kielichowych z rewizjami na pionach.

14.4. Podejscia / przybory

Wykonane z rur PVC do typowych
odbiomikdw,

14.5, Rury wywiewne

Wykenane z rur PVC wyniesione ponad

powierzchnig dachu.
IBPE Dariusz Wrcoe! ul. Danitowskiego 2/4 ul. Krasinskiege 25/9 Biuro@itpe.pt
i Danilowskiego 2/4 01-832 Warszawe 40-013 Kstowice priegiacykatowice Sivpe.pl
0%-833 Werszows tel, {22) 291-44-66 tel (32] 442 04 40 waw,ibpe.pr
N#P; 325-437-32-24 fax |22) 463-95-05 fax{32)44204 40 waw elektryczneprzegisdy. pl

14.05.2019rr.

23



Zabki, ul. Drewnicka 2 nr lok. 519

|87

«IBPE

PRZEGLADY OBIEKTOW BUDOWLANYCH / FOMIARY ELEKTRYCZNE / PRZEGLADY KOMINIARSKO-GAZOWE
PRZEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH [ CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / OFINIE / EKSPERTYZY
UStUG! FORZADKOWE / FROJEKTY / NADZORY / ODEIORY / ADAFTACIE POWIERZCHMN KOMERCYINYCH

OPIS | LOKALIZACJA USTERKI / STOPIEN
ELEMENT / ZAGADNIENIE STAN TECHNICZNY ZALECENIA Prnosct
14.6. Studzienki rewizyj z i zeliwnymi.
15. Kanalizacja Stan techniczny: dobry.
deszczowa
15.1. 5posob odwednienia | Poprzez rynny i rury spustowe oraz
powierzchni wpusty liniowe typu Aco.
15.2. Przylgcze Do sieci kanalizacyjnej miasta.
15.3. Rurociggi i armatura | Instalacjg wykonano z rur PVC
(wpusty/rewizje) kielichowych z rewizjami.
15.4. Studzienki rewizyjne | Betonowe z wiazami zeliwnymi.
16. Urzadzenia i sposoby | Stan techniczny: dobry.
gospodarki odpadami
16.1. Pojemniki Plastikowe typu BAbr 21001
16.2. Migjsce skladowania | Altanz Smietnikowa.
odpadow
16.3. Mozliwosc segregadji | Wykonywana.
odpadow
|SPE Deriusz Wrobel ul m}simiego /4 ul. Krasinskiege 28/9 biuro@ibpe.pr
wi. Danilowskiego 2/4 01-833 Warszawe 40-013 Kstowice praagiacykatowice Siboe.pl
01-833 Werszawe tel. {22) 291-42-66 tel (32} 442 04 40 waw.ibpe.pt
NP: 325-137-32-21 f2x (22] 4639208 f2x{32) 44204 40 waw.elekiryczneprzegisdy ol
24

14.05.2019rr.



Zabki, ul. Drewnicka 2 nr lok. 519

|88

PRZEGLADY OBIEXTOW BUDOWLANYCH / FOMIARY ELEKTRYCZNE / PRZEGLADY KOMINIARSKO-GAZOWE
PRZEGLADY KOTEOW | KUMATYZACH / CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / OPINIE / EKSPERTYZY
UStUGIHP A0 E/ PROIEXTY / / ODBIORY / ADAFTACIE POWIERZCHAS KOMERCYINYCH

PROTOKOL NR 4. Protokot ze sprawdzenia stanu technicznego przewodow kominowych oraz
instalocji wentylacji mechonicznej

W trakcie kontroli dokonano sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli okresowej.

ELEMENT / OPIS | LOKALIZACIA USTERKI / ZALECENIA STOPIEN
ZAGADNIENIE STAN TECHNICZNY PILNOSC!
17. Przewody Stan techniczny: dobry.
spalinowe
17.1. Wyloty kominow Wyniesione ponad powietrznie dachu.
17.2. Wyczystki, rewizje |Za piecem gazowym.
17.3. Droznosé, Wedlug aktualnego protokotu.
szczelnodé
17.4. Odprowadzenie Bez uwag.
skroplin
17.5. Dokumentacja Aktualna dostgpna u Zarzadcy
(protokot z budynku.
okresowej kontroli
przewodow
kominowych)
18. Przewody Stan techniczny: dobry.
wentylacji
grawitacyjnej
18.1. Kanaly prefabrykowane zakonczone na dachu
wentylacyjne kominami.
18PE Dariusz Wrobel ul Danitowskiego 2/4 ul. Krasinskego 28/2 biuro@ibpe.pt
i Denitlowskego 2/4 01-833 Warszawe 40-013 Katowice praegacykstowiceSope.pl
01-833 Warszawe tel, |22) 291-41-66 tel (32] 442 04 40 waw.ibpe.pt
NP:9234437-32-21 fox [22] 463-93-09 fax {32) 44204 40 waw.elektrycineprzegisdy ol
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lIBI E USLUGH PORZADKOWE / PROJEXTY /

PRZEGLADY OBIEXTOW BUDOWLANYCH / POMIARY ELEKTRYCINE / PRZEGLADY XOMINIARSKO-GAZOWE

PRZEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH / CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / OPNIE / EKSPERTYZY

/ COMORY / ADAPTACIE POWIERZCHM KOMERCYINYCH

ELEMENT /
ZAGADNIENIE

OPIS | LOKALIZACJIA USTERKI /

STAN TECHNICZNY

ZALECENIA

sToruN
L

18.2. Droznosé nawiewu
/ wywiewu

Wadlug aktuainego protokotu,

18.3. Wyloty wentylacji | Czyste.
18.4. Dok " " ja aktuaine dostepna u
(protokot 2 2arzgdey budynku,

okresowaj kontroli

przewodow
wentylacyjnych)
I8P Dariuss Wrooe Ul Danitowskiego 2/4 ul. Kresifskiego 29/9 bluro@ivpe.pr
. Danitowskiego 2/4 01-833 Warszaws 4C-010 Ketowice preegacykatcwicegiope pl
03-833 Warstaws tel, (22) 291-43-66 tel (B2) 442 0d a0 waw.ibpe.pt
NP 925-437-32-21 fox (2] 4639208 fax {32) 44204 40 WaW.elektrycinepeegisdy ol

14.05.2019rr.

26



Zabki, ul. Drewnicka 2 nr lok. 519

[90]

PRZEGLADY OBIEKTOW BUDOWLANYCH / FOMIARY ELEKTRYCZNE / PRZEGLADY XOMINIARSKO-GAZOWE
PR2EGLADY KOTEOW | KUMATYZACH / CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / CFINIE / EXSPERTYZY
UStUG! FORZADKOWE / PROJEKTY / NADZORY / DDBIORY / ADAPTACIE POWIERZCHNE KOMERCYINYCH

PROTOKOL NR 5.

Protokot ze sprawdzenio stanu technicznego instalocji gazowej

W trakcie kontroli dokonano sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli okresowej.

ELEMENT / OPIS | LOKALIZACJIA USTERK! / ZALECENIA STOPIEN
ZAGADNIENIE STAN TECHNICZNY PuNOSe)
19. Instalacja gazowa  |Stan techniczny: dobry.
19.1. Zawor gldwny W skrzynce gazowej na zewngtrz
budynku.

19.2, 52afka gazowa Metalowa.
19.3, Urzgdzenia szafek | Typowe

gazowych
19.4. Przejsicia przez W tulejach ostonowych.

przegrody
19.5. Rurociagi i Instalacja wykonana z rur stalowych

armatura czarnych bez szwu
19.6, Odbiorniki gazu Lokale mieszkalne i kotlownie gazowe

budynku.

19.7. Powtoki malarskie | W kolorze 2oitym
20. Szczelnoéé instalacji |Instalacja jest szczelna.
20.1. Dokumentacja Aktualna dostgpna u Zarzgdcy

(protokoty 2 budynku.

kontroli szczelnosci

instalacji gazowej i

urzgdzen gazowych)
IBPE Dariusz Wrooe: Ul Danitowskiego 2/4 ul. Krasinskiege 25/9 biuro@ibpe.pt
. Denitowskiego 2/4 01-833 Warszawe 40-013 Katowice priegiacykatowiceSiope.pl
04-833 Warszawe tel. |22) 291-41-66 tel (32} 44204 40 waw.ibpe.pi
NP 523-437-32-21 fax (22] 4639505 fax |32) 44204 40 www eleitryczneprzegisdy pl
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FRIEGLADY DEIEETEW BUDDWLANYCH [ FOMISRY ELEKTRYCINE / PRZESLADY XOMINIARSKD-SAZOWE
FRIEGLADY KOTRSW | KUMATYZACH [ CERTYFKATY ENERGETYCZME / OFIMIE / EXSPERTYZY
. UStUGI FORZADKOWE / FROIEKTY / MADZORY / ODEIORY / ADAFTACIE POWIERZCHMI KO MERCYINYCH

PODSUMOWANIE

[ DATA OSTATNIE] KONTROL ROCZNES [ 31/08/2017

| DATA OSTANIE) KONTROL! PIECIOLETNIES | 2013

W trakcie kontroli dokonano sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli okresowej.

. r ZALECENIE
ELEMENT ZALECENIA / UWAGS! Z.;:_EE;:S'EE Z POPRZEDNICH KONTROLI
MIEWTKONANE WYKONANE

Elzwacja mMaprawa powloki malarskig] na elewadji X X

budynku

Uzupetnieniz tynkow i powioki malarskiej X X

na balkonach.

Zaleca sig doraing napraws posadzkiz X

grasu na schodzach zewngtrznych.
¥lztki schodowe, Zzlecs sig dorsing napraws posadzkiz X
schody wewnstrzne | gresu na klatce schodowe] | w ciggach

komunikacyjoych.
stolarka, slusarka Wykonad profilaktyke malarskg okien x

drewnianych.

maledy zastosowat balustrade przy oknie X kot

lub weymnienic szybe na F4.

Ze wzgladdw bezpieczenstwa wymisnic X ®

peknigts szybe w wiatrofapis.
Elementy otoczenia Zzplanowad remont nawierzchni X
obisktu betonowych wokot budynku.

wykonad skuteczne przskrycis X

pizskownicy

QCENA KONCOWA
stan techniczny elementdw odpowiadajacych zz bezpieczenstwo pracy konstrukeji oraz ogolny stan techniczny obiskiu
jest: zadowalajacy.
Obiskt moinz bezpiscznie uiytkowst.
ZALECENIE
ELEMENT ZALECENIA / UWAGIX Z:::g::f SRR n;enmrg:\::di
NTEWYKONANE e ——
Instalac)s wody Posprstac pomieszczenie prrytgcz wady tak by N
zimngj zzpewnit dostep do konsoli praylgeza.
OCENA KONCOWA

stan techniczny skontrolowsnych instalac)i, urzgdzed | wbudowsnego wyposaienia obiektu jest dobry.
Obiskt moinz bezpiscznie uiytkowst.

ISPE Dariusz Wrooe . Danitowskisgn 24 ul. Krasinskiezn 252 niura@ibpe.p

ul. Denilowskiege 274 01-833 Warszaws 40-013 Kabowics: preegiacykatowiceSibpe.pl
Cd-B33 Warszewa =l |22) 231-44-68 tel (32] 442 04 40 wawibpe.pl

[OF: 52-437-32-21 fax [22] 4535305 fan (32) 442 04 40 weanw.lekirycznepraeg ady.al
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PRIEGLADY DBIEETOW BUDOWLANYCH [/ POMIARY ELEKTRFCINE / PRZEGLADY KOMINIARSKO-BAZOWE
FRIEGLYOY KOTEW | KLUMATYZACH [ CERTYFIRATY ENERGETYCZINE / OFWNIE / EKSPERTYIF
. UStUGI FORZADKOWE / PROIEKTY / MADZORY / ODEIORY / ADAPTACIE POWIERZCHM KD MERCYINYCH

UPRAWNIENIA CZEONKOW ZESPOU KONTROLNEGO

IBPE Cariusz Wrdoe wl. Danitewskisgs 2/4 ul. Krasinskiego 25,3 biura@ibpe.p

ul. Denilowskiego /4 01-833 Warszaws 40018 Ketowics prisgacykstowiceSiboe.pl
04-833 WarszEwa tel,22) 281-44-66 tel. (22] 442 04 a0 woanw.ibpe.p

IR 524373221 fax [22] 8535208 fan 32) 442 04 40 W, ElEkirycaneprasglady.al

29

14.05.2019r.



93]

Zabki, ul. Drewnicka 2 nr lok. 519

/ ODMORY / ADAPTACIE POWIERZCHN KOMERCYINYCH

/ PROJEKTY /

aCl

PREGLADY OBIXTOW BUDOWLANYCH / POMIARY ELEKTRYCINE / PRZEGLADY XOMINIARSKO-BAZOWE

PRIEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH / CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / OPINIE / EXSPERTYZY

ustuas
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STIRGIORTT INTAMONITS MISTONISS NEIBENALS

AT e e—

diuro@ibpe.pe

ul, Krasifskege 29/9

4C-019 Katowice

ul. Danitewskiego 2/4

01-833 Warszawe

18PE Dariusz Wrooe

waw elesrycinepeaegisdy ol

preegacyratowice$iope.pl

tel (32] 44204 a0 waw.ibpe.pt
fax {32) 442 04 40

tel {22) 292-42-66
o [22] 46393-C0

. Deniowskiego 2/4

03-833 Warsiowe
NP 323437-02-22
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PRZEGLADY OBIEKTOW BUDOWLANYCH / POMIARY ELEKTRYCZNE / PRZEGLADY XOMINIARSKO-GAZOWE
PRZEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH / CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / OFINIE / EKSPERTYZY
ustua 2 [ PROJEKTY / / ODBIORY / ADAFTACJE POWIERZCHMN KOMERCYINYCH
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NeP: 323-437-3221 ax (22] 463-93-09 fax (32) 442 04 40 waw.elestrycnepezegisdy ol
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PRZEGLADY OBIEKTOW BUDOWLANYCH / FOMIARY ELEKTRYCZNE / PRZEGLADY XOMINIARSKO-GAZOWE
PRZEGLADY KOTLOW | KUMATYZACH [ CERTYFIKATY ENERGETYCZNE / OFWNIE / EKSPERTYZY
UStUGI FORZAL f PROJEKTY f / ODBIORY / ADAPTACIE POWIERZCHNI KOMERCYINYCH
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swz Deriusz Wrdoe! ut nurs}miego 2/2 u. Kmsm:k‘ego 25/9 mme bpe.pt

. Danitcwskiego 2/4 01-833 Warszaws 40-013 Kstowice praagiacykatowice Sibpe.pl

02-833 Werszawe tel. [22) 291-42-66 tel (32) 432 04 40 waw.ibpe.pt

NIP: 325-137-32-21 ax [22) 463-95-05 fax{32) 45204 40 www.elekiryczneprzegiady ol
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Polisa OC rzeczoznawcy majgtkowego

Xoert pJu
Nnslrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ s
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAEALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Iwona Harbuz wspolnik Harbuz & Butruk S.
G

02-639 Warszawa, Karwinska 32

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakiadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM00006941

na okres: 16/01/2019 - 15/01/2020

na sume gwarancyjna: 100 000 EUR
stownie: sto tysiecy eurc

skladka za ubezpieczenie wynosi: 636.00 PLN

ad Repnowy fia maz Wenszwy U1 'widrisl Cotpodencry KRS, KRS er 20004 26330
bal: 22 GAGAT Q0 | Pam: 22 W0 286 26 NP SII2255048 | Kagita! Takisdowy 130000 3 splacoey w catodl
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