WARUNKI PRZETARGU | AUKCIJI
1. nasprzedaZ prawa wtasno$ci do lokalu mieszkalnego nr 519, usytuowanego na V kondygnaciji
/ 4 pietro/ bez windy , w budynku wielorodzinnym przy ul. Drewnickiej 2 w Zabkach , pow. uZzytkowa
lokalu 83,34 m 2, dla ktérej Sad Rejonowy w Wotominie , IV Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksi€g€ wieczystq o numerze KW WA1W/00097840/8 wrazz udziatem w wysokoS$ci
1530/100000 w nieruchomo$ci wspélnej, ktéra stanowi prawo wtasno$ci gruntu oraz cz€$ci
budynku i urzadzenia , ktére nie stuza wytacznie do uzytku wta$cicieli lokali - prowadzona jest

KW nr WA1W/00038623/0
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Przedmiot przetargu

2. Przedmiotem przetargu jest prawo wtasno$ci do lokalu mieszkalnego nr 519, usytuowanego na
V kondygnacji / 4 pietro/ bez windy , w budynku wielorodzinnym przy ul. Drewnickiej 2 w Zgbkach
, pow. uZytkowa 83,34 m 2, dla ktérej Sad Rejonowy w Wotominie , IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW WA1W/00097840/8 wrazz udziatem w
wysoko$ci 1530/100000 w nieruchomo$ci wspdlnej, ktéra stanowi prawo wtasno$ci gruntu oraz
cze$ci budynku i urzadzenia , ktére nie stuza wytacznie do uzytku wtas$cicieli lokali - prowadzona
jest KW nr WA1W/00038623/0

3.

4. Operat szacunkowy sporzadzony zostat przez biegtego rzeczoznawce majatkowego lwone Harbuz
z dnia 14.05.2019 . ktéry jest udostepniony do wgladu w Kancelarii Doradcy
Restrukturyzacyjnego ul .Kasprowicza 68/52 , 01-949 Warszawa w godz. 9.00 — 17.00 oraz w aktach
sprawy sygn. akt: XVIIl GUp 811/19 w czytelni Sqdu Rejonowego dla m. st. Warszawy w
Warszawie XVIIl Wydziat Gospodarczy dla spraw upadfo$ciowych i restrukturyzacyjnych, ul.

Czerniakowska 100 A, 00-454 Warszawa.

§2

Podstawy prawne przetargu/aukcji

1. Do przetargu/aukcji moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowoS$ci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne

przepisy przyznaja zdolno$¢ prawna.

2. W przetargu nie mogq uczestniczy¢ podmioty, ktére nie moga nabyC rzeczy ani praw



pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadfo$ciowym zgodnie z art. 157a ust. 2

i 3 Pr.up., a ponadto:

a) Sedzia komisarz i syndyk, ich mafZonkowie, wstepni, zstepni, rodzefistwo, osoby pozostajace z
nimi w stosunku przysposobienia lub matZonek takiej osoby, jak réwniez osoby pozostajace z
nim w faktycznym zwiazku, wspdlnie z nim zamieszkujace i gospodarujace, przy czym
przeszkody te trwaja mimo ustania matZzefstwa lub przysposobienia.

b) upadty.

§3

Cena wywotawcza, ogtoszenie, oferty

Cena wywofawcza przedmiotu przetargu wynosi 272 324 zIt brutto (stownie: dwieScie

siedemdziesiat dwa tysiace trzysta dwadzie$cia cztery zfote brutto).

Ogtoszenie o przetargu zostanie podane do wiadomo$ci publicznej przez jego zamieszczenie w

Monitorze Sgdowym i Gospodarczym oraz na co najmniej jednym portalu internetowym.

Oferty nalezy skfadaé do dnia 20 kwietnia 2020 r. na adres : Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie XVIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych ul.

Czerniakowska 100A , 00-454 Warszawa , z dopiskiem oferta przetargowa , XVIII GUp 811/19.

Decydujaca jest data wptywu oferty do Sadu. Oferta, ktéra wptynefa do Sadu po terminie nie

bedzie rozpatrywana.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktérg
nalezy umieSci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do
wskazanego sadu wraz z podaniem sygnatury akt XVIII GUp 811/19 wraz z dopiskiem: ,NIE
OTWIERAG — OFERTA PRZETARGOWA w postepowaniu upadfoS$ciowym Jakuba Ms$ciwoja

Jaworskiego i zawieraé doktadne oznaczenie sktadajacego oferte.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawiera¢:

a) Doktadne oznaczenie oferenta: imie¢ i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres
zamieszkania /adres rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta, oraz numer KRS, REGON
oraz NIP (w zaleZno$ci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

b) Aktualny (nie starszy niZ 3 miesiace) wypis z KRS, CEIDG lub z innych rejestréw (w zaleznoSci
od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej kopia aktualnego dokumentu

tozsamosSci.



c)

j)

k)

Oferowana cena nabycia brutto za sktadniki majatkowe bedace przedmiotem niniejszego
przetargu winny byé wyraZzona kwotowo i stownie oraz nie moZe byé niZsza niZ cena
wywo tawcza, przy czym przy rozbiezno$ci cen, decyduje cena wyrazona stownie.

Dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy.

Zobowiazanie nabywcy do pokrycia kosztédw, podatkéw i optat zwiazanych z zawarciem umowy
w formie aktu notarialnego.

OSwiadczenie o przyjgciu warunkdéw przetargu.

O$wiadczenie, iZ oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomo$ci oraz jej
opisem i oszacowaniem i nie wnosi z tego tytutu Zadnych zastrzezen.

O$wiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomo$ci wytaczenie rekojmi za wady fizyczne i
prawne na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadto$ciowe (w brzmieniu obowiazujacym od dnia 1 stycznia 2016 roku).

Wszelkie zezwolenia i zgody, jezZeli s wymagane prawem ze wzglédu na osobé€ lub firme
nabywecy.

W przypadku dziatania przez pefnomocnika, oryginal dokumentu udzielajacego
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w przetargu i aukcji.
Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktére ma zosta¢ zwrdcone wadium w przypadku
nie wybrania oferty.

Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy oséb upowaznionych do reprezentacji
oferenta nie bedacego osoba fizyczng na ofercie oraz wszystkich o§wiadczeniach.
O$wiadczenie, iZ nie zachodzi podstawa do wytaczenia okre§lona w § 2 ust. 2 i 3 niniejszych
warunkow;

O$wiadczenie oferenta bedacego osoba fizyczna, czy pozostaje w zwiazku matzefskim, a je§li
tak to czy nabywa przedmiot przetargu do majatku wspdlnego matzonkéw czy do majatku
osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku osobistego oferent winien
ztozyé wraz z oferta stosowne o$wiadczenie. W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do
majatku wspdlnego matzonkéw oferte moze ztozyé jeden z nich, jednakzZe zgodnie z art. 37 §
1 pkt. 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekuficzy wymagana jest zgoda
drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzZonka na nabycie przedmiotu przetargu do majatku
wspolnego winna byC wyraZzona w formie aktu notarialnego i winna obejmowaC zgod€ na
nabycie przedmiotu przetargu, ztoZenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez
mozliwo§¢ postapienia na warunkach okre$lonych uznaniem wspdtmatzonka bioracego

udziat w licytaciji.

8§84
Wadium



1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysoko$ci 14 000,00 zt

(stownie: pietn$cie tysiecy ztotych).

2. Wadium nalezy wptacié przelewem na rachunek bankowy masy upadfos$ci Jakuba M$ciwoja
Jaworskiego w upadfo$ci w banku Santander SA o numerze: 51 1090 1014 0000 0001 4397
2914 z dopiskiem ,Przetarg — sygn. akt. XVIIl GUp 811/19 ” najpdZniej do dnia stanowigcego
ostatni dziefl terminu wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin

uznania kwoty w/w wadium na w/w rachunek bankowy.

§5

Przetarg pisemny

1. Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi na posiedzeniu jawnym w dniu 23.04.2020 r. o godz. 14.00 w
budynku Sadu Rejonowego dla m.st.Warszawy w Warszawie XVIIl Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych ul. Czerniakowska 100 A , 00-454 Warszawa , w Sali nr

120.

2. Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez syndyka lub jego petnomocnika , w obecno$ci

Sedziego Komisarza i przybytych oferentéw.

3. Przetarg pod nadzorem Sedziego Komisarza i w obecno$ci przybytych oferentéw prowadzi syndyk

masy upadtfo$ci Jakuba M$ciwoja Jaworskiego lub jego petnomocnik .

4. Oferenci zobowigzani sg okazaC dowody toZsamoS$ci oraz dokumenty uprawniajace do
reprezentacji oferenta oraz posiadane pefnomocnictwa (w przypadku gdy nastapita zmiana danych

zgodnie z § 3 pkt. 6 lit. j).

5. Przystepujac do przetargu syndyk wykonuje nastepujace czynno$ci:
1. stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia o przetargu
2. ustala liczbe zfoZonych ofert
3. sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentéw
4. otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
a) odpowiadajg warunkom regulaminu przetargu
b) zostatyzfoZone w wyznaczonym terminie
c) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta
d) w wyniku tych czynno$ci ustala ktére, oferty spefniaja warunki przetargu oraz ktére oferty

podlegaja odrzuceniu bez rozpoznania



Po stwierdzeniu, iZ zfoZone oferta/oferty spetniaja warunki formalne przewidziane powyZej

syndyk ustala wysoko$é zfozonych ofert. JeS$li tylko jedna oferta spefnia wymogi formalne, w tym

co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.

§6
Aukcja

1. JeS$li zostata zfoZzona wigcej niz jedna oferta spefniajaca warunki przetargu, syndyk zarzadza

przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wsrod wszystkich obecnych oferentéw, ktérych oferty

nie zostaty odrzucone na nastepujacych warunkach:

a)

b)

d)

e)

f)

cene wywofawcza bedzie stanowi¢ najwyZsza cena zaoferowana za nieruchomo$¢
bedaca przedmiotem niniejszego przetargu, zaproponowana przez oferentow
dopuszczonych do licytacji,

oferta ztoZona w toku aukcji przestaje wiaza6, gdy inny uczestnik aukcji (licytant)
ztozyt wyzsza oferte,

licytacja odbywa si¢ w ten sposéb, iZ prowadzacy ja syndyk rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferuja ceny wyZsze, z tym, Ze podwyZszenie ceny
nie moze by¢ niZsze niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postgpienia,

postapienie w licytacji ustala sie na kwote 5000,00 zt ( pieé tysiecy ztotych),

syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktéry zaoferowat
najwyZsza cene, ktorej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt z
uczestnikébw nie podwyZszyt. Trzecie powtdérzenie oferowanej ceny bedzie
rownoznaczne z jej przybiciem.

syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

2. W przypadku ztoZenia dwdch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystapienia

do licytacji przez oferentéw, syndykowi przysfuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.

§7

Rozstrzygni€cie przetargu i zawarcie umowy sprzedazy

Wybér oferenta dokonany przez syndyka wymaga zatwierdzenia przez Sedziego komisarza.

Sedzia komisarz wydaje postanowienie zatwierdzajace wybér oferenta na posiedzeniu, na

ktérym rozpoznano oferty.

Sedzia komisarz moze odroczyé wydanie postanowienia o zatwierdzeniu wyboru oferenta o

tydzieh. W takim przypadku postanowienie o wyborze oferenta podlega obwieszczeniu w

Monitorze Sadowym i Gospodarczym.

Oferentom, ktdrych oferty nie zostaty przyjete przystuguje zwrot wptaconego wadium w ciagu



10.

11.

12.

13.

14.

7 dni od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany przez

oferenta w treSci oferty.

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia. Oferent zobowiazany jest uici¢ petna cene przed podpisaniem umowy wytacznie w
formie przelewu na rachunek bankowy masy upadto$ci, najpéZniej do kofca dnia poprzedzajacego

dzieh zawarcia umowy sprzedazy nieruchomoSci.

W przypadku gdy oferent, ktérego wybrat syndyk i zatwierdzit Sedzia komisarz bedzie uchylat sie
od podpisania umowy sprzedaZy przedmiotu przetargu w formie aktu notarialnego i nie podpisze
umowy w terminie okre§lonym w postanowieniu Sedziego komisarza , wadium wptacone przez

oferenta ulega przepadkowi na rzecz masy upadtoSci.

Na podstawie art. 321 ust.1 prawa upadfo$ciowego okre§lié, Ze umowa sprzedazy mozZe zostaé
zawarta w terminie nie dfuZszym niz trzy miesiace od dnia prawomocnego zatwierdzenia wyboru

oferenta przez sedziego — komisarza .

Potracenie wierzytelno$ci przystugujacej Kupujacemu wobec Upadtego z wierzytelno$cia z tytutu

ceny nabycia jest niedopuszczalne.

Oferent zobowigzany jest dostarczyC wszystkie wymagane dokumenty potrzebne do sporzadzenia

umowy sprzedaZy , do wskazanej przez syndyka kancelarii notarialnej

Nabywce obciazaja wszelkie koszty, podatki i optaty zwiazane z zawarciem umowy w formie aktu

notarialnego.
Z chwilg zawarcia umowy na nabywce przechodzi przedmiot przetargu.
Sprzedaz nieruchomo$ci Upadfego ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.

Syndyk zastrzega sobie prawo do zamknigcia przetargu bez wyboru oferty w szczegdlnie

uzasadnionych przypadkach po ich wskazaniu.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku Prawo upadtoS$ciowe i naprawcze (Dz.U. 2003 nr 60 pdZ. 535 z poz. zm.) oraz

przepisy Kodeksu cywilnego.



