WARUNKI PRZETARGU | AUKCII

na sprzedaZ wtasno$ci nieruchomo$ci gruntowej niezabudowanej , potoZonej w miejscowoSci

Ludwikéw , gmina Teresin , powiat sochaczewski , woj. mazowieckie , dziatka nr ew. 60/3, o

powierzchni 3 437 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Sochaczewie V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi

1.

ksiege wieczysta o numerze PL10/00039592/2

81

Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest prawo wtasnoS$ci nieruchomo$ci gruntowej niezabudowane;j,
potoZonej w miejscowo$ci Ludwikéw , gmina Teresin , powiat sochaczewski , woj. mazowieckie ,
stanowiacej dziatke nr ew. 60/3, 0 powierzchni 3437 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Sochaczewie
V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze PL10/00039592/2 ,
nieruchomo$¢ ma status nieruchomosSci rolnej w Swietle przepiséw ustawy z dnia 14 kwietnia
2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomo$ci Zasobu Wtasno$ci Rolnej Skarbu Parfistwa oraz o

zmianie niektérych ustaw / Dz.U. z 2016 poz. 585 /

Operat szacunkowy sporzadzony przez biegtego rzeczoznawce majatkowego Iwone Harbuz z dnia
05.06.2017 roku jest udostgpniony do wgladu w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego ul
.Kasprowicza 68/52 , 01-949 Warszawa w godz. 9.00 — 17.00 oraz w aktach sprawy sygn. akt: XiX
GUp 169/19 w czytelni Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie XIX Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych, ul. Czerniakowska 100 A, 00-454

Warszawa.

§2

Podstawy prawne przetargu/aukcji

W dniu 08.01.2020 zostato wydane postanowienie Sadu o zgodzie na sprzedaZ z wolnej reki w/w

nieruchomo$ci za kwote nie niZsza niz 66.000,00 zt.
Do przetargu/aukcji moga przystapiC osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowo$ci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne

przepisy przyznajg zdolno$¢ prawna.

W przetargu nie mogg uczestniczyé podmioty, ktére nie moga nabyC rzeczy ani praw pochodzgcych



ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadfo$ciowym zgodnie z art. 157a ust. 2i 3 Pr.up., a

ponadto:

a) Sedzia komisarz i syndyk, ich mafZonkowie, wstepni, zstepni, rodzefistwo, osoby pozostajace z
nimi w stosunku przysposobienia lub matZonek takiej osoby, jak réwniez osoby pozostajace z
nim w faktycznym zwiazku, wspdlnie z nim zamieszkujace i gospodarujace, przy czym
przeszkody te trwaja mimo ustania matZzefstwa lub przysposobienia.

b) upadty.

§3

Cena wywotawcza, ogtoszenie, oferty

Cena wywotawcza przedmiotu przetargu wynosi 66.000,00 zt brutto (sfownie: sze§édziesiat sze§é

tysiecy ztotych brutto).

Ogtoszenie o przetargu zostanie podane do wiadomo$ci publicznej przez jego zamieszczenie na co

najmniej dwdéch portalach internetowych i w monitorze sagdowym.

Oferty nalezy sktadaé do dnia 20 lutego 2020 . na adres: Kancelaria Doradcy
Restrukturyzacyjnego ul. Kasprowicza 68/52, 01-949 Warszawa z dopiskiem :Oferta przetargowa
Ludwikéw

Decydujaca jest data wptywu oferty do kancelarii syndyka. Oferta, ktéra wptyneta do kancelarii
syndyka po terminie nie bedzie rozpatrywana.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna byé umieszczona w zamknietej kopercie, ktora
nalezy umieSci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna byC zaadresowana do
Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego wraz z podaniem sygnatury akt XIX GUp 169/19 wraz z
dopiskiem: ,NIE OTWIERAC — OFERTA PRZETARGOWA Ludwikéw w postepowaniu upadfo$ciowym

Adama Johaniuka i zawieraé doktadne oznaczenie sktadajacego oferte.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) Doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w zaleznoSci
od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

b) Aktualny (nie starszy niZ 3 miesiace) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestréw (w zaleZno$ci od
formy prawnej oferenta),

c) Oferowana cena nabycia brutto za skfadniki majatkowe bedace przedmiotem niniejszego
przetargu winny byé wyraZzona kwotowo i stownie oraz nie moZe byé niZsza niZ cena

wywotawecza, przy czym przy rozbiezno$ci cen, decyduje cena wyrazona sfownie.



e)

f)
g)

nabywcy.

Dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy.

Zobowiazanie nabywcy do pokrycia kosztédw, podatkéw i optat zwiazanych z zawarciem umowy
w formie aktu notarialnego.

OSwiadczenie o przyjgciu warunkdéw przetargu.

OS$wiadczenie, iZ oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomo$ci oraz jej
opisem i oszacowaniem i nie wnosi z tego tytutu Zadnych zastrzezen.

O$wiadczenie, iZ oferent przyjmuje do wiadomo$ci wytaczenie rekojmi za wady fizyczne i
prawne na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadfo$ciowe (w brzmieniu obowiazujacym od dnia 1 stycznia 2016 roku).

i/ Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli sa wymagane prawem ze wzgledu na osobg lub firme

Nabywca (oferent) nieruchomo$ci wymienionej w punkcie 1 par.1 musi spetniaé

wymagania okre$§lone w art. 2a ust. 1. ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaftowaniu ustroju
rolnego (Dz.U. 2003 Nr 64 poz. 592 z p6Zh. zm. w tym Dz.U z 2016 poz. 585 ) lub uzyskaé zgode
uprawnionego organu w trybie art. 2 a ust. 4 przedmiotowej ustawy.

i/ W przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajacego petnomocnictwo

w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w przetargu i aukcji.

k)

m)

n)

Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktére ma zosta¢ zwrdcone wadium w przypadku
nie wybrania oferty.

Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy oséb upowaznionych do reprezentacji
oferenta nie bedacego osoba fizyczng na ofercie oraz wszystkich oSwiadczeniach.
OS$wiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytaczenia okre§lona w § 2 ust. 2 i 3 niniejszych
warunkow;

O$wiadczenie oferenta bedacego osoba fizyczna, czy pozostaje w zwiazku matzeriskim, a je$li
tak to czy nabywa przedmiot przetargu do majatku wspdlnego matzonkéw czy do majatku
osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku osobistego oferent winien
ztozyé wraz z ofertg stosowne o$wiadczenie. W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do
majatku wspdlnego mafzonkdw oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 §
1 pkt. 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekuficzy wymagana jest zgoda
drugiego matzonka. Zgoda drugiego matfZonka na nabycie przedmiotu przetargu do majatku
wspdlnego winna byC wyraZzona w formie aktu notarialnego i winna obejmowaC zgode na
nabycie przedmiotu przetargu, ztozZenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez
mozliwo$¢ postapienia na warunkach okre$lonych uznaniem wspétmatzonka bioracego

udziat w licytacji.

§4
Wadium

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysoko$ci 3.300,00 zt



(stownie: trzy tysiace trzysta ztotych).

2. Wadium nalezy wptacié przelewem na rachunek bankowy masy upadto$ci Adama Johaniuka

w upadto$ci w banku Santander Polska SA o numerze: 51 1090 1014 0000 0001 3489 6915, z dopiskiem

,Przetarg Ludwikow — sygn. akt. XIX GUp 169/19 ” najpdZniej do dnia stanowidcego ostatni dzieh
terminu wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty

w/w wadium  na w/w rachunek bankowy.

§5

Przetarg pisemny

1. Otwarcie ofert nastapi w dniu 24 lutego 2020 r. o godz. 10.00 w Kancelarii Doradcy

Restrukturyzacyjnego ul. Kasprowicza 68 lok. 52 w Warszawie .

2. Przystepujac do przetargu syndyk wykonuje nastgpujace czynno$ci:
1. stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia o przetargu
2. ustala liczbe ztozZonych ofert
3. sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentéw
4. otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
a) odpowiadajg warunkom regulaminu przetargu
b) zostatyztozone w wyznaczonym terminie
c) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta
d) w wyniku tych czynno$ci ustala ktére, oferty spefniaja warunki przetargu oraz ktére oferty

podlegaja odrzuceniu bez rozpoznania

3. Po stwierdzeniu, iZ ztoZzone oferta/oferty spefniaja warunki formalne przewidziane powyZej
syndyk ustala wysoko$é ztozonych ofert. Je$li tylko jedna oferta spefnia wymogi formalne, w tym

co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.

§6
Aukcja

1. JeS$li zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajaca warunki przetargu, syndyk zarzadza
przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wsrod wszystkich obecnych oferentéw, ktérych oferty
nie zostaty odrzucone na nastepujacych warunkach:

a) cene wywotawcza bedzie stanowié najwyZsza cena zaoferowana za nieruchomo$é



bedaca przedmiotem niniejszego przetargu, zaproponowana przez oferentow
dopuszczonych do licytacji,

b) oferta ztozona w toku aukcji przestaje wiazaé, gdy inny uczestnik aukcji (licytant)
ztozyt wyzsza oferte,

c) licytacja odbywa si€¢ w ten sposéb, iz prowadzacy ja syndyk rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferuja ceny wyZsze, z tym, Ze podwyZszenie ceny
nie moZe byC nizsze niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postapienia,

d) postapienie w licytacji ustala sie na kwote 2000,00 zt ( dwa tysiace zfotych),

e) syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktéry zaoferowat
najwyzsza ceng, ktérej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt z
uczestnikébw nie podwyZszyt. Trzecie powtdrzenie oferowanej ceny bedzie
rownoznaczne z jej przybiciem.

f) syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

2. W przypadku ztozenia dwdch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystapienia

do licytacji przez oferentéw, syndykowi przysfuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.

§7

Rozstrzygni€cie przetargu i zawarcie umowy sprzedaZy

Wybér oferenta dokonany przez syndyka nie wymaga zatwierdzenia przez Sedziego komisarza. Z

otwarcia ofert zostanie sporzadzony protokét.

Oferentom, ktdrych oferty nie zostaty przyjete przystuguje zwrot wptaconego wadium w ciagu 7
dni od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany przez

oferenta w treSci oferty.

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia. Oferent zobowiazany jest ui$ci¢ petna cene przed podpisaniem umowy wytacznie w
formie przelewu na rachunek bankowy masy upadto$ci, najpdZniej do kofica dnia poprzedzajacego

dzieh zawarcia umowy sprzedazy nieruchomoSci.

W przypadku gdy oferent, ktérego wybrat syndyk bedzie uchylat sie od podpisania umowy
sprzedaZy przedmiotu przetargu w formie aktu notarialnego i nie podpisze umowy w terminie 2
miesiecy od dnia wyboru oferty, wadium wptacone przez oferenta ulega przepadkowi na rzecz

masy upadtosci.

Potracenie wierzytelno$ci przystugujacej Kupujacemu wobec Upadtego z wierzytelno$cia z tytutu

ceny nabycia jest niedopuszczalne.



10.

Nabywce obciazaja wszelkie koszty, podatki i optaty zwiazane z zawarciem umowy w formie aktu

notarialnego.
Z chwilg zawarcia umowy na nabywc€ przechodzi przedmiot przetargu.
SprzedazZ nieruchomo$ci Upadtego ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.

Syndyk zastrzega sobie prawo do zamknigcia przetargu bez wyboru oferty w szczegdlnie

uzasadnionych przypadkach po ich wskazaniu.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku Prawo upadto$ciowe (Dz.U. 2003 nr 60 péZ. 535 z poz. zm.) oraz przepisy

Kodeksu cywilnego.



