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OPERAT SZACUNKOWY

Oszacowania Wartosci Rynkowej

Operat zostat sporzadzony na podstawie zlecenia Syndyka masy upadto$ci Matgorzate
Kardas - Gotebiowska zgodnie z postanowieniem
Sygn. Akt X GU 1854/17 z dnia 9.10.2018 r

Iwona Harbuz - biegty sgdowy
WYCENA NIERUCHOMOSCI
Ul. KARWINSKA 32

02-639 Warszawa
tel. 0-22 621 67 23
fax 0-22 621 49 90

e-mail: biuro@wyceny-
nieruchomosci.com.pl

Rodzaj
nieruchomosci

Adres
nieruchomosci

Autor operatu
szacunkowego

Nr uprawnien:

Miejscowosé

Data
sporzadzenia
operatu
Pieczeé¢

i podpis
rzeczoznawcy

' 17.12.2018 r.

Spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu

Miejscowos¢ Warszawa

: Dzielnica Srédmiescie

Obreb 5-04-07
Ul. Tamka 47
Lokal mieszkalny nr 5

: Mgr inz. Iwona Harbuz

: 3639

: Warszawa
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Warszawa
_ | Dzielnica: Srédmiescie
Ul. Tamka 47
Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nr 5.
|Dla spdidzielczego  wiasnosciowego prawa do lokalu
_|prowadzona jest przez Sad Rejonowy dla Warszawy -
Mokotowa X Wydziat Ksigg Wieczystych KW nr
WA4M/00413458/8.

.

Dla gruntu prowadzona jest przez Sad Rejonowy dla
| Warszawy — Mokotowa X Wydziat Ksiag Wieczystych KW nr
WA4M/00023269/5.

Uzytkowanie wieczyste gruntu
14.12.2061 .

ustanowione do dnia

Powierzchnia lokalu wynosi 27,90 m~.

Lokal nr 5 usytuowany jest na Ill kondygnacji (Il pietrze) w
budynku wielorodzinnym przy ul. Tamka 47.

Lokal skiada sie z 1 pokoju, kuchni, fazienki i przedpokoju.

Lokal na dzien 3.12.2018 r.
standardzie wykonczenia .

znajdowat sie w dobrym

sprzedazy (WdS) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu w celu sprzedazy w ramach postepowania
upadto$ciowego.

17.12.2018r.

17.12.2018 r.

244 784 zi.

Stownie ziotych: dwiescie czterdziesci cztery
tysiace siedemset osiemdziesiat cztery

| Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy:

| 208 067 zt
| Stownie ziotych: dwiescie osiem tysiecy
| szeSc¢dziesiat siedem.

U | Mgr inz. Iwona Harbuygﬂ,ﬂupc.mur 3639
- . /"’""‘—'\‘{ n
Rzeczoznawca majatkowy o2 1.,

7

17.12.2018r.
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1 OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nr 5 o
powierzchni uzytkowej 27,90 m?. Mieszkanie jest usytuowane na Il kondygnaciji
(Il pietrze) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Tamka 47 w
Warszawie na terenie dzielnicy Srodmiescie. Lokal znajduje sie w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ordynacka”.

Dla spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu nr 5 jest prowadzona
przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa X Wydziat Ksiag Wieczystych
KW nr WA4M/00413458/8.

Dla gruntu bedacego przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego oraz
budynku prowadzona jest przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa X
Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta KW nr WA4M/00023269/5.
Uzytkowanie wieczyste gruntu ustanowione do dnia 14.12.2061 r.

1.2. Zakres wyceny

Zgodnie ze zleceniem oszacowaniu podlega warto$é rynkowa spoétdzielczego
witasno$ciowego prawa do lokalu nr 5 o powierzchni 27,90 m? z
uwzglednieniem stanu na dzien wizji lokalnej tj. 3.12.2018 r.

2 OKRESLENIE CELU WYCENY

Okreslenie warto$ci rynkowej (WR) i wartosci dla wymuszonej sprzedazy (WdS)
spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu w celu sprzedazy w ramach
postepowania upadfo$ciowego.

3 OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Operat zostat sporzadzony na podstawie zlecenia Syndyka masy upadtosci
Matgorzate Kardas - Gotebiowska zgodnie z postanowieniem sgdu Sygn. Akt
X GU 1854/17 z dnia 9.10.2018 r.

3.2. Podstawy materialno — prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami ze
zmianami (Dz. U. 2018 poz. 1202 z p. zZmianami);

2. Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr
207, poz. 2109, z dnia 22.09.2004);

3. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie wyceny nieruchomosgi i sporzadzania operatu
szacunkowego z 2004 i 2005 r. (Dz. U. 2011 Nr 165, poz. 985);

4. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tj. Dz. U. 2018 poz.
1104 z p6zniejszymi zmianami);

17.12.2018r.
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5. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych

(Dz.U. 2001 Nr 4 poz. 27) z p6zniejszymi zmianami (t. Dz. U. z 2018 r.
poz. 845, 1230.)

6. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadto$ciowe (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1629 ze zm.).

3.3. Podstawy merytoryczne wyceny
* Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

3.4. Zrédta danych merytorycznych
* Akt notarialny nr 3763/2018 z dnia 18.09.2009 r.,
* Centralna Baza Danych Ksiag Wieczystych.

* Informacje o przeznaczeniu nieruchomosci w Studium Uwarunkowan |
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;

* Wizja lokalna oraz wywiad terenowy.

4 OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

* Data sporzgdzenia wyceny: 17.12.2018 r.;
* Data, na ktéra okreslono warto$é przedmiotu wyceny: 03.12.2018 r.;

* Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu
wyceny 3.12.2018 r.;

* Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 3.12.2018 r.

5 OPIS | OKRESLENIE STANU CHARAKTRYSTYCZNEGO
NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan prawny nieruchomosci

Dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nr 5 jest prowadzona
przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa X Wydziat Ksigg Wieczystych
KW nr WA4M/00413458/8.
Na podstawie wgladu do ksiegi wieczystej w dniu 17.12.2018 r. stwierdzono, ze
w dokumencie tym istniejg nastepujace zapisy:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI E

\Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

A DZ. KW. / WA4M / 33970 / 18 / 1 - 2018-10-18, 12:14:41 - SPROSTOWANIE OZNACZENIA / OBSZARU
"~ |INIERUCHOMOSCI

 Hpodstawy

L Potozenie (nl)mer poréqdkowy /
wojewddztwo, gmina, miejscowoéé, dzielnica)

HlUlica Numer budynku HNumer lokalu TAMKA o o 147/4913
Przeznaczenie lokalu o LOKAL MIESZKALNY -

17.12.2018 r.
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Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) -

POKOJ - 1, KUCHNIA - 1, tAZIENKA - 1, PRZEDPOKO) -

Kndygnja ) |

§Nieruhmos’é, na kérej sytanyjest ““““ P -
%budynek (numer ksiegi wieczystej) Lp. 1. [JWA4M / 00023269/ 5
Odfboé /okal sanw drebn nieruchomos’é) | NIE

gPoIe_ powner_zchni u?ytkow:a; lokalu wraz z 27,9000 M2
powierzchnia pomieszczen przynaleznych ‘

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

wniosku - numer ksiegi)

- “[[WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW 200

wniosku - numer ksiegi)

ZASWIADCZENIE, 2009-09-17, SPOLDZIENIA MIESZKANIOWA "ORDYNACKA",
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;

DZ. KW./WA4M/00017225/09/003, 2009-09-18 13:45:00, 2009.
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z ur.

(podstawa oznaczenia, data Ssporzgdzenia, naz

DZ. KW./WA4M/00017225/09/003, 2009-09-18 13:45:00, 2000.
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu,

WARSZAWA; 5
pofozenie dokumentu - numer karty akt)
12-01-11.43.57.301294, NIE, 2.4, WA4M/00413458/8
zedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, potozenie
9-08-27, PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY, WARSZAWA: 6

wa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

12-01-11.43.57.301294, NIE, 2-4, WA4M/OO413458/8
€2y z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt, pofozenie

DZIAL

I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH z WLASNOSCIA

- Opis spldzili mieszkniowej

1

Siedziba spétdzielni ieszaniwej -

E———————————

Nazwa spotdzielni mieszkaniowej E

SPOLDZIENIA MIESZKANIOWA "ORDYNACKA"
HlwaRSZAWA

REGON spédzielni mieszkanio wj

00141339400000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

podstawy
wpisu

3 ZASWIADCZENIE, L.DZ, 283/09/2000,
(wskazanie podstawy,

Iwniosku - numer ksiegi)

sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - nu

DZ. KW./WA4M/00017225/09/003, 2009-09-18 13:45:00, 20
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu,

"ORDYNACKA" W WARSZAWIE: 5
mer karty akt)

2009-09-17, SPOLDZIENIA MIESZKANIOWA

09-12-01-11.43.57.301294, NIE, 2-4, WAAM/00413458/5
chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt, pofozenie

DZIAL II - WEASNOSE j

Uprawnieni T

\Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos$¢ udziatu/rodzaj
wspdinosci)

soba ﬁzycza (Imie /'erwsze rnie drugie zwiso, »
imig ojca, imie matki, PESEL)

MAGDALENA EWA PILASZEWICZ, FRANCISZEK, BARBARA,
70060700220

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

wniosku - numer ksiegi)

UMOWA DAROWIZNY, 2463/2017, 2017-07-18, KATARZY|
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz
numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi

Dz. KW./WA4M/00023236/17/001, 2017-07-18 14:31:00, 201
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu,

NA ALICKA TRUSZKOWSKA, PISZ; 126-131, WA4M/00142058/3
- imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu -
wieczystej)

7-08-18-09.43.37.716185, NIE, 120—1‘24, WA4M/00142058/3
czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt, potozenie

DZIAL I

II - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

DZ. KW. / WA4M / 35176 / 18 / 1 - 2018-10-30, 11:26:05 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, 0pis wzmianki)

17.12.2018r.




Warszawa, Dzielnica Srodmiescie, ul. Tamka 47 ok nr 5

BRAK WPISOW

DZIAL IV - HIPOTEKA

Numer hrpotekl (roszczema) )

ROdZB] h|p0tek| (roszczema) B HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta

346 744,26 (TRZYSTA CZTERDZIESCI SZESC TYSIECY SIEDEMSET

CZTERDZIESCI CZTERY 26/100) Zt

\Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer  Hip. KREDYT UDZIELONY UMOWA NR DK/KR-HIP-12M/16111/09 Z
wierzytelnosci / wierzytelnos$é) 1. DNIA 10-09-2009 R.

Termin zaptaty

Inne informacje

e ———————————

2039-11-07

.

HIPOTEKA NINIEJSZA ZABEZPIECZALA NALEZNOSC GLOWNA
KREDYTU (KWOTE KREDYTU ORAZ ODSETKI WG STALE] STOPY
9,4%); ZGODNIE Z ANEKSEM NR 1 DO W/W UMOWY HIPOTEKA

ZWYKEA ZABEZPIECZA JEDYNIE KWOTE KREDYTU

organizacyjna

e =
fiRodzaj zmiany ;p' UJAWNIONO ZMIANY W POLU 4.4.1.13
;p' UJAWNIONO ZMIANY W POLU 4.4.1.2 ORAZ 4.4.1.3

A -
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka

\prawng (nazwa, siedziba, REGON)

————————————
— i s

—

e ———————————————

niebedaca osoba

R

",

odzaj hipoteki (roszczenia) _’E HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJINA
e ——— -

T —————
'Suma (stownie), waluta t!242 720,98 (DWIESCIE CZTERDZIESCI DWA TYSIACE SIEDEMSET

DWADZIESCIA 98/100) Zt
— Btz — — — — —
|Odsetki (rodzaj, wysokos¢) EEZMIENNE, 9,4% 1
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer Lp.
\wierzytelnosci / wierzytelnoéd) 1 1 ODSETKI I KOSZTY BANKU OD KREDYTU
[m — ddacs s

%Lermin zaptaty 2039-11-07

Inne informacje

R e

W ZWIAZKU Z PODPISANIEM ANEKSU NR 1 HIPOTEKA NINIEJSZA
ZABEZPIECZA ODSETKI WG ZMIENNEJ STOPY PROCENTOWEJ, INNE
OPLATY ORAZ NALEZNOSCI UBOCZNE OD KREDYTU UDZIELONEGO
UMOWA NR DK/KR-HIP-12M/16111/09 Z DNIA 10-09-2009 R.

o —
o

ERodzaj zmiany

Inna osoba pra

S e ——
; ) UJAWNIONO ZMIANY W POLU 4.4.1.2 ORAZ 4.4.1.3
|Wierzyciel hipoteczny E
—— - —— e

. . . Lp.
organizacyjna niebedaca osobq 1
\prawng (nazwa, siedziba, REGON) i

UJAWNIONO ZMIANY W POLU 4.4.1.13

S ————— —-— e

wna lub jednostka ;
NOBLE BANK SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 00418410300000

Numer hipoteki
|
.

Rodaj hipoteki

gSuma (stownie), waluta
O —

(roszczenia)

(roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA _ ) ) B

238764,00 (DWIESCIE TRZYDZIESCI OSIEM TYSIECY SIEDEMSET

— — e
— -

Wierzytelnosc i

wierzytelnosci / wierzytelno$c)

SZESCDZIESIAT CZTERY) Zt

ZALEGLOSCI PODATKOWE, W TYM NALEZNOSC GEOWNA 1
ODSETKI ZA ZWLOKE OBEJMUJACE ZALEGLOSCI W PODATKU PPL
ZA 12/2016 I VAT ZA 12/2016, 1-8/2017

stosunek prawny (numer

instytucji)

’;Wierzyciel hipoteczny i

Skarb Panistwa (nazwa, siedziba, REGON, rola

SKARB PANSTWA - NACZELNIK UREDU SKARBOWEGO
WARSZAWA-BIELANY, WARSZAWA, 012037809, ORGAN
REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

17.12.2018 .
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podsty
wpisu

ZASWIADCZENIE, 2009-09-28, NOBLE BANK SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE. 10
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WAA4M/00018078/09/001, 2009-10-01 10:00:00, 2009-12-01-13.21.10.107398, NIE, 5. ‘
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

ZASWIADCZENIE, 2009-09-28, NOBLE BANK SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE, 10
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA4M/00018078/09/002, 2009-10-01 10:00:00, 2009-12-01-13.21.10.107398, NIE, 8-9
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

OSWIADCZENIE BANKU, 2009-11-03, NOBLE BANK SA: 28
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW‘./WA4M/00020860/09/001, 2009-11-09 11:00:00, 2010-01-21-10.29.13.825851, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
— . e ———————————————

8 OSWIADCZENIE BANKU, 2012-03-07, GETIN NOBLE BANK SA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 47
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
KW./WA4M/00004877/12/001, 2012-03-09 10:00:00, 2012-03-20-12.10.09.833937, NIE, 44.45

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

OSWIADCZENIE BANKU, 2012-03-07, GETIN NOBLE BANK SA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 47
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA4M/00004877/12/002, 2012-03-09 10:00:00, 2012-03-20-12.10.09.833937, NIE, 44-45

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, Czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

12 | DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1432-SEW-2.723.5598.2017, 2017-06-28, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO
WARSZAWA-BIELANY; 79-80
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA4M/00042700/17/001, 2017-12-27 14:31:00, 2018-02-08-10.07.36.095541, NIE, 68-70

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

[DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1432-SEW-2.723.6367.2017, 2017-07-17, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO
WARSZAWA-BIELANY; 81-82
|(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca;

pofozenie dokumentu - numer karty akt)

» DZ. KW./WA4M/00042700/17/001, 2017-12-27 14:31:00, 2018-02-08-10.07.36.095541, NIE, 68-70
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, Czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

DZ. KW./WA4M/00042700/17/001, 2017-12-27 14:31:00, 2018-02-08-10.07.36.095541, NIE, 68-70
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

14 DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1432-SEW-2.723.9261.2017, 2017-10-10, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO
WARSZAWA-BIELANY; 83-84
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
ettt S it b et
— -l —
DZ. KW./WA4M/00042700/17/001, 2017-12-27 14:31:00, 2018-02-08-10.07.36.095541, NIE, 68-70
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
15 DALSZY TYTUL WYKONAWC?ZY, 1432-SEW-2.723.7792.2017, 2017-08-28, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO
WARSZAWA-BIELANY; 85-86
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
- T ————————

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1432—SEW—2.723.4470.2017, 2017-06-07, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO
WARSZAWA-BIELANY; 87-88
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

. o r—————————
DZ. KW./WA4M/00042700/17/001, 2017-12-27 14:31:00, 2018-02-08-10.07.36.095541, NIE, 68-70
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1432-SEW-2.723.3256.2017, 2017-05-04, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO
WARSZAWA-BIELANY; 89-90
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

e e S o N A

e e s S S e —
DZ. KW./WA4M/00042700/17/001, 2017-12-27 14:31:00, 2018-02-08-10.07.36.095541, NIE, 68-70
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

DALSZY TYTUL WYKNAWCZY, 1432-SEW-2.723.1768.2017, 2017.04-06, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO
WARSZAWA-BIELANY; 91-92
|(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA4M/OOO42700/17/OO1, 2017-12-27 14:31:00, 2018-02-08-10.07.36.095541, NIE, 68-70
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, €2y z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

19 DALSZY TYTUL WYKONAWCZY, 1432-SW-2.522.1729.2017, 2017-03-02, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO
WARSZAWA-BIELANY; 93-94
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA4M/00042700/17/001, 2017-12-27 14:31:00, 2018-02-08-10.07.36.095541, NIE. 68.70
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

Dla gruntu bedgcego przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego oraz
budynku Sad Rejonowy X Wydziat Ksiag Wieczystych — WA4W, prowadzi KW
nr WA4M/00023269/5. Na podstawie wgladu do ksiegi wieczystej w dniu
17.12.2018 r. stwierdzono, ze w dokumencie tym istniejg nastepujgce zapisy:

| DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

17.12.2018r.



INumer dziatii Jlssiz T
‘§I‘denika:tr‘ziaiki e ___Jheesiosos07ssz ———
[Obreb ewidencyiny (numer) g Jfso407
%olo_zénie ( r_rumer'pc.)zqdkc,njvy 4 _jeo’dztwo, ““““ -
powiat, gmina, miejscowosc, dzielnica)

1. WARSZAWA, SRODMIESCIE

lp. MAZOWIECKIE, POWIAT M. ST. WARSZAWA, M. ST. WARSZAWA,

§Ulica EETAMKA 47, 49

l'Sposob korzystania ‘ EEB - TERENY MIESZKANIOWE
= s

| .
%Numer ksiegi dawnej [ Iip' "NIERUCHOMOSC WARSZAWSKA NR HIP 2851"

\Wpisy lub czedci wpiséw, ujawnione w ksiedze
‘wieczystej w toku migracji, ktére zawierajq tres¢ nie

(objeta struktura ksiegi wieczystej lub projekty wpisow
@zeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej

DZIALKA W GRANICACH A,B,C,D,E,A.

| Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

=

Nr
podstawy
wpisu

OPIS IPLAN; 1
(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00002507/61/, 1961-06-15 00:00:00, 1961-06-16 00:00:00, NI
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

8  |[WYPISI WYRYAS - WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2007
WARSZAWA; 131

EDZ. KW./WA4M/00021111/08/001, 2008-11.03 11:14:35, 2009-06-15-14.35.19.049985, NIE, 127-130
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

WA4M/00023269/5

pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

Dz. KW./WA4M/00001385/13/001, 2013-01-18 10:00:00, 2013-01-22-14.27.12.989292, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

1-30, PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY,

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

WYPIS Z REJESTRU GERUNTOW, 2012-01. 10, PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGD WARSZAWY, WARSZAWA; 152,

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt,

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Prawo uzytkowania wieczystego

|Okres uzytkowania ‘ 2061-12-14

Nr
podstawy
wpisu

2

[IDZIALKA GRUNTU W WIECZYSTYM UZYTKOWANIU PRZEZNACZONA

Sposéb korzystania POD ZABUDOWE DOMEM MIESZKALNYM JEDNORODZINNYM

Komentarz do migracji

17.12.2018r.




podstawy
wpisu

Ostatn nu aktualneg Ib wykres’lnego wpisu w ) -

| danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2

UMOWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA, 1962-12-14, 3
(tytuf aktu, data sporzqdzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

IDZ. KW.//00004768/62/, 1962-12-21 00-00-00, 19621393 00:00:00, NIE |
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek

 Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
\udziatu w prawie/ wielkoéé udziatu/rodzaj
wspdinosci)

Imiedzygminny) (Nazwa, siedziba, REGON)

£

| Lista wskazan udzialow w prawie (numer

udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspoinosci)

SPOLDIELNIA MIESZKANIOWA "ORDYNACKA" W WARSZAWIE,‘
|WARSZAWA, 00141339400000

Ina osoba rana lub jednostaorgaizacjna
\niebedaca osoba prawna (Nazwa, siedziba, REGON)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

R~ —

Nr
podstawy
wpisu

UMOWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA, 1962-12-14: NR. 5

=
(tytut aktu, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./I11/00004768/62/, 1962-12-21 00-00-00, 1962.12-25 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

9 ART. 20 UST. 113 Z DNIA 15 MARCA 2002R. O USTROJU M.ST. WARSZAWY (DZ. U. NR 41, POZ, 361)

(wskazanie podstawy )
DZ. KW./WA4M/00021111/08/002, 2008-11-03 11:14:35, 2009-06-15-14.35.19.049985, NIE, 127-130
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

INFORMACJA ODPOWIADAJACA ODPISOWI AKTUALNEMU Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW, 2014-12-12,
CENTRALNA INFORMACIJA KRS; 210-213
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA4M/00033485/14/001, 2014-12-17 10-30:00, 2014-12-19-10.31.27.875799, NIE, 205-207
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

UMOWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANTIA, 8725/62, 1962-12.14, TADEUSs PIESZKIEWICZ, WARSZAWA; NR. 2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

014-12-19-10.31.27.875799, NIE, 205-207
chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

DZ. KW./WA4M/00033485/14/001, 2014-17-17 10-30:00, 3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu,

UCHWALA NR 1 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW SPOLDZIELNI BUDOWLANO-
MIESZKANIOWEJ "DZIENNIKARZ" W WARSZAWIE, 1990-03-14, SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA
"DZIENNIKARZ"; 23-25

(wskazanie podstawy, data wydania,

wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

17.12.2018 r.
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DZ. KW./WA4M/00033485/14/001, 2014-12-17 10:30:00, 2014121510 31,27 875765, NIE, 205-207
( rodzaJ i numer dziennika, chwila wpiywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr‘

podstawy

wWpisu
Numer wpisu - 1 ) ) S
'Rodzaj wpisu ‘ INNY WPIS

DLA SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU
UZYTKOWEGO PRZY UL. TAMKA 49 ZALOZONO KW NR 167618 NA
WNIOSEK Z DNIA 20 LISTOPADA 1996 ROKU DZKW 4826/95.
WPISANO DNIA 17 GRUDNIA 1996 ROKU.

Tres$¢ wpisu

Rodzaj wpisu

DLA SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU NR 3
PRZY UL. TAMKA 47 ZALOZONO KW NR 172466 NA WNIOSEK Z DNIA
20 PAZDZIERNIKA 1994 ROKU DZKW L 283/94. WPISANO DNIA 3
KWIETNIA 1997 ROKU.

Tresé wpisu

A

INumer wpisu
e

ﬂ

IRodzaj wpisu ) HINNY WPIS E
[DLA SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU NR 43

l

PRZY UL. TAMKA 49 ZALOZONO KW NR 206042 NA WNIOSEK Z DNIA 5
LUTEGO 1998 DZKW L 231/98. WPISANO DNIA 15 KWIETNIA 1998
ROKU. PODPIS ZkOZONO W DNIU 14.03.2003R

Tres¢ wpisu

- e ; .. _ |Ipodstawy
‘ - . . . . wpisu
4 H.
INNY WPIS

DLA OGRANICZONEGO RZECZOWEGO PRAWA STANOWIACEGO
SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU NR 11 W
BUDYNKU PRZY ULICY TAMKA 49 ZALOZONO KSIEGE WIECZYSTA KW
NR 232280 NA WNIOSEK Z DNIA 16 KWIETNIA 1999 ROKU DZKW
L/1175/99 WPISANO DNIA 25 SIERPNIA 2000 ROKU. PODPIS ZtOZONO
W DNIU 14.03.2003R.

Nr
podstawy
wpisu

%Numer wpisu
liRodzaj wpisu )
- L3

e e M

DLA SPO£DZIELCZEGO WrASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU
UZYTKOWEGO NR 71 POLOZONEGO W BUDYNKU PRZY ULICY TAMKA
49 OPISANEGO W NINIEJSZE] KSIEDZE ZAtOZONO KSIEGE
WIECZYSTA KW NR 307434 NA WNIOSEK DZ.KW. XZ 378/01 Z DNIA
16 LUTEGO 20 WPISANO DNIA 28 CZERWCA 2002R. PRZY ZALOZENIU
KSIEGI WIECZYSTE].

Tre$¢ wpisu

DLA SPOLDZIELCZEGO WtASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU
MIESZKALNEGO NR 39 POLOZONEGO W BUDYNKU PRZY UL. TAMKA 49
OPISANEGO W NINIEJSZE] KSIEDZE ZALOZONO KSIEGE WIECZYSTA
KW NR 345041 NA WNIOSEK DZ. KW. XZ 1501/02 Z DNIA 3 WRZESNIA
2002R. WPISANO DNIA 19 WRZESNIA 2002R.

Il "

Tres¢ wpisu

statni numer aktuanego Ib wykr‘eélonego wpisu w
\danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

17.12.2018 r.



L Warszawa, Dzielnica Srédmieécie, ul. Tamka 47 lok nr 5

E DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
podstawy
wpisu

h _ =

IN uer hipoteki (roszczéhia)

INapis T _jWPISY DOTYCZACEUZYTKOWANIA WIECZYSTEGO )

 Rodzaj hipoteki (roszczenia)

e

e I A

§Suma (stownie), waluta
| r—— —

L Odsetki (wysokosd)
e ————————
§Wierzytelnos’<': i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

TASTRZEZENIE PIERWSZENSTWAPRZEDWSZYSTKIMI o
INNYMI WIERZYTELNOSCIAMI

Pierwszenstwo

—

HIPOTEKA TYTULEM POZYCZKI NA BUDOWE DOMU

MIESZKALNEGO, OPROCENTOWANE] 1% W STOSUNKU

ROCZNYM, NA WARUNKACH OKRESLONYCH W

ZASWIADCZENIU BANKU Z DNIA 10 MARCA 1965R. ZNAK

WAP/CK-6701-78. HIPOTEKA PO PRZELICZENIU NA

Inne informacje PODSTAWIE ART. 4 UST. 1 USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 1994R.
O DENOMINACII ZtOTEGO (DZ. U. NR 84 POZ. 386 ZE ZM.) I
PARAGRAF 1 PKT 1 ROZPORZADZENIA MINISTRA
SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA 27 WRZESNIA 1994R. W
SPRAWIE TRYBU PRZELICZEN NA NOWA JEDNOSTKE
PIENIEZNA (DZ. U. NR 102 POZ. 499)

S —————————— -
—— i~ e ———————————— -

Wierzyciel hipoteczny
e ————— — _,“_J

BANK INWESTYCYINY W WARSZAWIE

Ina osoba rna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawng (nazwa) |

Komentarz do migracji

— e
M-

P ———————————
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

Nr
podstawy
wpisu

[|ZASWIADCZENIE BANKU, WAP/CK-6701-78, 1965-03- 10, BANK INWESTYCYINY W WARSZAWIE: 25, DOK. 3
( wskazan/e podstawy, sygnatura, data wydama wystawca polozen/e dokumentu numer karty akt)

DZ. KW //00001696/65/, 1965 03-31 00:00:00, 1965-07- 07 00:00: OO NIE

( rodza ] i numer dz:enmka, Chw:la wplywu, chw:la wp/su, czy Z urzedu )

17.12.2018 .
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5.2. Lokalizacja, elementy sasiedztwa

Spoidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu bedgce przedmiotem wyceny
znajduje sie w budynku wielorodzinnym przy ulicy Tamka 47, na terenie
dzielnicy Srédmiescie, w scistym centrum Warszawy. Lokal znajduje sie w
zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ordynacka”. Najblizsze sgsiedztwo
stanowi podobna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, Uniwersytet
Muzyczny Fryderyka Chopina, Muzeum Fryderyka Chopina. Wokét znajduje sie
wiele teatréw, muzeéw, kawiarni, restauracii, sklepow, klubow.

Urzad Dzielnicy Srodmiescie 1,6 km
Metro M2 Nowy Swiat Uniwersytet 300 m
Szkota Podstawowa nr 34 500 m
Szkota Podstawowa nr 41 700 m
Szkota Podstawowa nr 211 750 m
Przedszkole nr 24 600 m
Przedszkole nr 41 550 m
Liceum Ogélnoksztatcgce LXXXIII 220m
Warszawski Szpital dla dzieci 350 m
Teatr Polski 300 m
MZA Nowy Swiat 03 (102, 105) 170m
Skwer Bohdana Wodiczko 250 m
Warszawa Powisle 01 900 m
Sklep Biedronka 140 m

Lokal posiada bezposredni dostep do ulicy Tamka (droga wojewodzka). Dz. ew.
nr 82/5 na ktérej jest posadowiony budynek Tamka nr 47 przylega do dziatki nr
99 ozn. dr.

TarRa

17.12.2018 r.
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Zrodto: http www.goog/e.p//m

Zrédio: https://pl.wikipedia.org/wiki/Srédmiescie Zrédio: hitps://pl.w ikipedia.org/wiki/Srédmiescie

Srédmiescie — dzielnica Warszawy potozona w lewobrzeznej czesci miasta.
Ma powierzchnig 15,57 km?, a liczba mieszkancéw (stan na 1 stycznia 2018)
wynosi 117 005. Gesto$¢ 7 515 os/km?.

Granice Srédmiescia zostaty ustalone w 1960 (przed wojng obejmowata takze
wschodnie rejony MSI dzisiejszej Woli i Ochoty: zachodnia cze$¢ Muranowa —
rejon MSI Nowolipki, zachodnia cze$¢ Srédmiescia Pétocnego — w tym czesc
Mirowa, cze$é Srédmiescia Potudniowego - dzisiejszy fragment rejonu MS|

17.12.2018 .
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Filtry). Obejmuje najstarszg cze$¢ miasta (Stare Miasto i Nowe Miasto), a takze
zabudowe powstatg po Il wojnie $wiatowej w miejscu zniszczonych dzielnic.

Granice Srédmiescia wyznaczajq: tory kolejowe przy ul. Stominskiego, al. Jana
Pawta II, al. Niepodlegtosci, ul. Stefana Batorego, ul. Spacerowa, ul. Gagarina,
ul. Podchorazych, ul. Nowosielecka i nurt Wisty.

Obecnie Sroédmiescie podzielone jest na 9 osiedli;: Murandw, Staromiejskie,
Zelazna Brama, Centrum, Powisle-Skarpa, Koszyki, Krucza, Powisle-Solec,
Oleandrow.

Wedtug MSI Srodmiescie podzielono na Stare Miasto, Nowe Miasto, Muranéw,
Powisle, Srédmiescie Pétnocne, Srédmiescie Potudniowe, Solec, Ujazdow.

Zrédlo: https://pl.wikipedia.org/wiki/'Srédmiedcie
5.3. Opis wycenianego lokalu

Lokal nr 5 jest usytuowany na IlI kondygnacji (Il pietrze) w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Tamka 47 w Warszawie na terenie
dzielnicy ~Srédmiescie.  Lokal znajduje sie w zasobach Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Ordynacka” Lokal posiada powierzchnie uzytkowg 27,90 m?.
Sktada sie z 1 pokoju, kuchni, tazienki i przedpokoju. Wyposazony jest w
nastepujgce instalacje:

* Centralnego ogrzewania:

* Elektryczng;

* Wodno- kanalizacyjng;

* Gazowg
Na dzien wizji 3.12.2018 r przyjeto standard wykoriczenia dobry.

W dniu 4.12.2018 r zostato zlozone pismo do Spotdzielni Mieszkaniowej
»Ordynacka” (kopia pisma w Zatacznikach) aby udostepniono dane
odnosnie stanu technicznego budynku przy ulicy Tamka 47. Do dnia
17.12.2018 r. nie otrzymano zadnej odpowiedzi w zwiazku z powyzszym
dane odnosnie stanu technicznego budynku zostaly okreslone przez
rzeczoznawce majatkowego.

Rok zakonczenia budowy Lata 60-te
Stan budynku Sredni
Standard lokalu Dobry
Przeznaczenie budynku Mieszkalny
Przeznaczenie lokalu Mieszkalny
Technologia Rama H
Materiat budowlany Mur
llo$¢ kondygnaciji VI
Sposéb uzytkowania budynek mieszkalny wielorodzinny
* Centralnego ogrzewania:
. * Elektryczna;
elalare * Wodno- kanalizacyjna.

17.12.2018 r.
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6 FUNKCJA NA PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na dzien wyceny dla wycenianej nieruchomosci nie ma obowiagzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Uchwatg Nr LXXXII1/2767/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 19 paZdziernika 2006 r przystgpiono do opracowywania planu
zagospodarowania przestrzennego Powisla Pétnocnego

Zgodnie  z  obowigzujagcym  Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego  Miasta Stotecznego  Warszawy,
zatwierdzonym Uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 roku, zmienionym Uchwatg nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetnionym Uchwatg nr LIV/1631/2009
z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienionym Uchwatg nr XCI1/2689/2010 z
dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013
r. oraz Uchwatg nr XCII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., budynek, w
ktorym pofozony jest wyceniany lokal potozony jest na terenie oznaczonym
symbolem C.20 — tereny wielofunkcyjne. Wysoko$¢ zabudowy do 20m.

Zrodio: http:/fwww. mapa.um.warszawa.pl/

17.12.2018 .
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7 PROCEDURA SZACOWANIA
7.1. Warunki wykonania wyceny

Zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami, zasadami sporzadzania
wycen zawartymi w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego oraz Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW), Krajowymi Standardami Wyceny
Podstawowymi (KSWP1) (stosowany do okreslania wartosci rynkowej i
odtworzeniowej nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnosci oraz innych
praw do nieruchomosci):

Art. 151. Ust. 1 Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
Jjaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$é w fransakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym, a sprzedajgcym,
ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowey.

Art. 150. Ust. 2 Warto$¢ rynkowaq okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub
mogg byc¢ przedmiotem obrotu.

Art. 154 ust. 1 Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci  dokonuje  rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc w
szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i pofozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Warto$¢ rynkowa moze by¢ okreslona przy zastosowaniu podejscia
porownawczego, podejscia dochodowego i podejscia mieszanego z
wykorzystaniem danych rynkowych odpowiednich do zastosowanej metody
wyceny, w szczegolnosci dotyczgcych cen, dochodow, stép zwrotu i kosztow.

Warto$¢ rynkowa moze byé okreSlona przy zastosowaniu podejscia
porownawczego, podejscia dochodowego i podejscia mieszanego z
wykorzystaniem danych rynkowych odpowiednich do zastosowanej metody
wyceny, w szczegdlnosci dotyczgcych cen, dochodéw, stép zwrotu i kosztow.

W polskim prawie nie wystepuje definicja wartosci likwidacyjnej ani wartosci dla
wymuszonej sprzedazy w zwigzku z tym oparto si¢ na definicji z
Miedzynarodowych Standardéw Wyceny MSW 2 3.7

Wartosc likwidacyjna lub dla wymuszonej sprzedazy. Kwota, ktérg mozna,
rozsgdnie rzecz biorgc, otrzymac z tytutu sprzedazy sktadnika mienia w czasie,
ktory jest zbyt krotki, by spetni¢ wymogi czasu odpowiedniego eksponowania na
rynku zawartego w definicji wartosci rynkowej. W niektorych panstwach,
wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy moze obejmowaé zatozenie istnienia
niecheci zbycia po stronie sprzedawcy oraz wystepowanie nabywcy lub
nabywcow, ktérzy kupuja, wiedzac o niekorzystnej sytuacji zbywecy.

7.2 Rodzaj okreslanej warto$ci

17.12.2018 r.



L Warszawa, Dzielnica Srédmiescie, ul. Tamka 47 lok nr 5 ‘

[19]

Wartos¢ rynkowa (WR) oraz warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy (WdS)
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

7.3 Ustalenie podejscia, metody i techniki wyceny

Uzyskano nastepujgce dane wyjSciowe pozwalajgce na przeprowadzenie
wyceny:

* Informacje z dokumentéw dostarczonych przez zleceniodawce,

» Dane dotyczace wizji lokalnej: lokalizacja, potozenie, sasiedztwo, rodzaj
zabudowy,

* Inne czynniki cenotwércze tj. stan przepisow prawnych, funkcja w planie
zagospodarowania przestrzennego.

Na lokalnym rynku odbyty sie transakcje obrotu nieruchomoséci podobnych do
lokalu bedgcego przedmiotem wyceny, a takze ich ceny i cechy wptywajace na
te ceny oraz warunki dokonania transakcji byty znane

Warto$¢ spoétdzielczego prawa wiasnosci do lokalu wykonano przy
zastosowaniu podej$cia poréwnawczego metoda korygowania ceny
srednie;j.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi:

Art. 183. 1. stanowi, ze podejscie porbwnawcze polega na okre$leniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano
za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejscie porébwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Algorytm postepowania przy wycenie nieruchomosci metodg korygowania ceny

$rednie;j:

* Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana
nieruchomos¢, poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

* Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na
rynku lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

* Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej
cech rynkowych.

* Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej (Cmin) i
nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej (Cay).

* Okreslenie ceny $redniej (Cg) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub
z grupy nieruchomosci podobnych.

 Okreslenie zakresu sumy wspoétczynnikdw korygujgcych jako:

C. = (.

ST N§

I:Cmin Cmax

* Okreslenie warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:
17.12.2018 r.
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n
Wgr =Cq Y u;
il

gdzie:

Ui — oznacza wielkos¢ i- tego wspoétczynnika odzwierciedlajagcego wplyw
danej cechy na warto$¢ nieruchomosci.

n - liczba wspotczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech
rynkowych nieruchomosci.

8 ANALIZA DANYCH | CHARAKTERYSTYKA RYNKU
NIERUCHOMOSCI

8.1. Analiza transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych

Dla potrzeb wyceny okreslono:

= Rynek lokalny: analiza rynku oraz wieloletnie do$wiadczenie Rzeczoznawcy
pokazujg ze poziom cen spoétdzielczego witasno$ciowego prawa do lokalu
nie odbiega od poziomu cen nieruchomosci lokalowych i wynosi 1:1, dlatego
tez obszarem analizy objeto zaréwno transakcje sprzedazy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu jak i nieruchomosci lokalowych,
podobnych do szacowanego lokalu;

- Obszar rynku: dzielnica Srédmiescie, rejon szacowanej nieruchomosci
obreby: 5-04-05;5-04-06; 5-04-07; 5-04-08.

- Okres badania cen: 2016 — 2018 r.

W dniu 4.12.2018 r zostato ztozone pismo do Spétdzielni Mieszkaniowej
»Ordynacka” (kopia pisma w Zatacznikach) aby udostepniono dane
odnosnie stanu technicznego budynku przy ulicy Tamka 47. Do dnia
17.12.2018 r. nie otrzymano zadnej odpowiedzi w zwigzku z powyzszym
rzeczoznawca majatkowy przyjat do obliczen transakcje uzyskane w
Urzedzie m. st. Warszawa

Ponizej przedstawiono transakcje sprzedazy nieruchomosci lokalowych
usytuowanych w budynkach w najblizszej okolicy, wybudowanych w podobnych
latach i poréwnywalnej technologii. Odrzucono transakcje lokalami znacznie
wiekszymi, znacznie mniejszymi, usytuowanymi w budynkach oddalonych od
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze te o cenach skrajnych, w
ktorych mogty wystapi¢ szczegéine warunki zawarcia. Ponizsze ceny sg cenami
netto.

17.12.2018 r.
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L.p. Miasto Dzielnica Rep.Anr Datatrans. Obreb Ulica Nrbud Kond. Kond.Bud. Powlok Cenatrans. Cenaim2
1 Warszawa  Srédmiescie 824/2016 2016-01-29  5-04-05 Topiel 15B Il X1 37,00 340 000 9189
2 Warszawa  Srédmiescie 1220/2016 2016-03-24  5-04-08 Herberta 16 v X 29,90 313000 10468
3 Warszawa  Srédmiescie 5631/2016 2016-07-14  5-04-08 Solec 58/60 Vi Vil 34,40 290 000 8430
4 Warszawa  $rédmiescie 6109/2016 2016-11-23  5-04-08 Solec 83 \l Xl 26,70 298 500 11180
5 Warszawa  Srédmiescie 3303/2016 2016-11-25 5-04-05 Topiel 158 IX Xl 37,50 250000 6667
6 Warszawa  Srédmiescie 3476/2016 2016-12-29  5-04-07 Smolna 8 Vi XIX 34,60 395000 11416
7 Warszawa  Srédmiescie 53/2017 2017-01-12 50408 Solec 83 1 Xl 26,70 275000 10300
8 Warszawa ~ Srédmieécie 452/2017 2017-03-01 50408 Solec 83 IX Xl 26,90 255000 9480
9 Warszawa ~ Srédmiescie 1774/2017 2017-04-10 50405 Topiel 15B IX Xl 37,50 325000 8667
10 Warszawa  Srédmiescie 3682/2017 2017-04-25 50405 Topiel 158 Vi Xl 37,50 220000 5867
11 Warszawa  Srédmiescie 5809/2017 2017-05-04 50405 Topiel 158 1 Xl 37,14 240000 6462
12 Warszawa ~ Srédmieécie 4527/2017 2017-07-28 50406 Lipowa 9 ) Vil 33,79 335000 9914
13 Warszawa  Srédmiescie 1706/2017 2017-09-21 50408 Potockiego 4 v XVIi 27,00 270000 10 000
14 Warszawa ~ Srédmiescie 3023/2017 2017-10-04 50407 Szczygla 8 Y X 36,71 420000 11441
15 Warszawa  Srédmiescie 230/2018 2018-01-15 50408 Herberta 14 Vi X 36,30 380000 10468
16 Warszawa  Srédmiescie 201/2018 2018-07-31 50408 Dobra 18/20 VI X 38,40 330240 8600

Lokalizacje transakcji poréwn

awczych przedstawia ponizsza mapka:
Ry N

L & Muzeum Sziuki
. thiowoczesnej..
&

Przeprowadzono analize zmiany cen lokali mieszkalnych na badanym rynku,
nie zaobserwowano zmiany ceny wskutek uptywu czasu, dlatego transakcje nie
zostaty zaktualizowane.

Ceny wahajg sie w granicach 5 867 zm? — 11 441 zt/m? pow. uzytkowej lokalu.

17.12.2018 r.
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Ponizej przedstawiono cechy rynkowe nieruchomosci majgce najwiekszy wptyw

na ceny i wagi tych cech.

Lp. |Cechy poréwnawcze Waga %
1 Lokalizacja 30
2 Stan tech. bud. 10
3 | Standard wykonczenia lokalu 40
4 Usytuowanie na pietrze 10
5 Powierzchnia lokalu 5
6 Pomieszczenie dodatkowe 5

Cechy rynkowe oraz ich wagi okreslono na podstawie analizy rynku lokalnego,
rynkéw réwnolegtych oraz badan preferencii potencjalnych nabywcow.

9 OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

9.1. Zatozenia przyjete do szacowania nieruchomosci lokalowej

Na podstawie wyzej przedstawionych obiektow poréwnawczych, zakres cen za

1 m? lokalu jest nastepujacy:

Cmin 5867
Cmax 11441
Csér 9284
Granice wspoétczynnikow korygujacych
Cmin/Cér 0,513
Cmax/Csr 1,232

Charakterystyka nieruchomos$ci o cenie minimalnej i maksymalnej

C min - lokal mieszkalny potozony w
budynku przy ulicy Topiel 15B. Lokal o
powierzchni 37,50 m?, potozony na
VIII kondygnacji. Cena transakcyjna
220 000 zt, cena 1m? 5867 zt data
transakcji 25.04.2017 r.

17.12.2018 r.
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budynku przy ulicy Szczygta.

transakcji 4.10.2017 r.

L

C max — lokal mieszkalny potozony w

powierzchni 36,71 m? potozony na V
kondygnacji. Cena transakcyjna 420
000 zt, cena 1m® 11441 z., data

Lokal o

9.2. Obliczenie wartosci nieruchomosci lokalowej

Dla potrzeb wyceny przyjeto nastepujaca ocene cech rynkowych:

Eecha rynkowa Ocena
Bardzo dobra - odlegtosé od scistego centrum
Warszawy oraz przystanku metra M2 ponizej
o 500 m
Lokalizacja

Dobra - odlegtosé od Scistego  centrum
Warszawy oraz przystanku metra M2 powyzej
500 m

Dobry - budynek o prawidtowo prowadzone;j
gospodarce remontowe;j

Stan. tech. budynku

Sredni — budynek wymagajacy remontu

Standard wykonczenia lokalu

Bardzo dobry — lokal wykonficzony z bardzo
dobrej jako$ci materiatow

Dobry — lokal wykonczony z materiatéw dobrej
jakosci

Zty — lokal do remontu

Usytuowanie na pietrze

Bardzo dobre — | pietro oraz ostanie pietro z
windg

Dobra- posrednie pietra

Zfe - parter

Bardzo dobra- powierzchnia lokalu do 35m*

Wielko$¢ lokalu

Dobre- powierzchnia lokalu powyzej 35 m?

Pomieszczenie dodatkowe

L

Dobre — jest piwnica

Zte — brak piwnicy J

Charakterystyka lokalu w aspekcie réznigcych je cech rynkowych.

Lp. Rodzaj cechy Lokal |
wyceniany
1 | Lokalizacja B. dobra
2 | Stan tech. bud. Sredni

17.12.2018 .
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3 | Standard wykonczenia lokalu Dobry
4 | Usytuowanie na pietrze Dobre
9 | Powierzchnia lokalu B. dobra
| 6 | Pomieszczenie dodatkowe Zte |

W tablicy przedstawiono procentowy wptyw cech rynkowych na wartogé
nieruchomosci i okreslenie wartosci wspdiczynnikéw korygujacych.

Rodzaj Procenn;ocv;)r/“\//vaw Zakres Wartos¢
Lp. wspotczynnika (waga cechy) wspotczynnika | wspotczynnika
Dolny | Gérny
1 | Lokalizacja 30 0,154 0,370 0,370
2 | Stan tech. bud. 10 0,051 0,123 0,051
3 |Standard 40 0,205 | 0,493 0,349
wykonczenia lokalu
4 |USyluowanie  na 10 0,051 | 0,123 0,087
pietrze
Powierzchnia lokalu B 0,026 0,062 0,062
6 |Pomieszczenie 5 0,026 | 0,062 0,026
dodatkowe
Suma 100% 0,513 1,232 0,945 |

Warto$¢ rynkowa spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu nr 5 wg
stanu i cen na dzien wizji tj. 3.12.2018 r, WYnosi:

Wx = Cér x E ui=9 284 zm?x 0,945 = 8 774 zm>2

i=1

27,90 m?x 8 774 zt/m%= 244 784 zi.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WdS (wartos¢ rynkowa obnizona o
15 %) wynosi:
WdS =244 784 zt x 0,85 = 208 067 z}

10 WYNIK KONCOWY

10.1 Analiza wynikéw

Wartos¢ rynkowa WR spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nr
5 o powierzchni uzytkowej 27,90 m? usytuowanego na lll kondygnacji (n
pietrze) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Tamka 47 w
Warszawie na terenie dzielnicy Srédmiescie wedtug stanu i cen na dzien
wizji 3.12.2018 r, wynosi:

244 784 zt

Stownie ztotych: dwiescie czterdziesci cztery tysigce sied
cztery.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WdS spéldzielcze%o wiasnOScmwe o
prawa do lokalu nr 5 o powierzchni uzytkowej 27,90 m usytuowanego na
Il kondygnaciji (Il pietrze) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy

17.12.2018 .
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ul. Tamka 47 w Warszawie na terenie dzielnicy Srédmiescie wedtug stanu i

cen na dzien wizji 3.12.2018 r, wynosi:
Stownie ztotych: dwiescie osiem tysiecy szeéédziééiﬁf siv‘ea/é_;”".,'

10.2 Wnioski

208 067 zt

1 SWIR TOSLAWS

Na podstawie analizy ostatnio zawartych transakcji kupna - sprzedazy
nieruchomosci lokalowych mozna stwierdzi¢, ze ustalone w niniejszym operacie
warto$ci rynkowe sg adekwatne do miejscowego rynku nieruchomosci.

Warto$é 1m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci lokalowej jest adekwatna do
sprzedazy mieszkan podobnych na rynku lokalnym. Okre$lona warto$é jednego
m? miesci sie w przedziale AC = Cpax — Cin.

11 KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu
wyceny, ktdrych nie mozna byto stwierdzi¢ w czasie wizji terenowej ani na
podstawie dokumentéw technicznych i prawnych. Przedstawione dokumenty
I zawarty w nich stan prawny i techniczny uznano za wiarygodne i nie byty
one przedmiotem odrebnego dochodzenia..

Oszacowana warto$¢ nie obejmuje podatku VAT, ani innych optat
zwigzanych z zakupem nieruchomosci.

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny uchwalonymi przez Rade Krajowa Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

Podstawe do okre$lenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity
dokumenty i materiaty udostepnione przez Zamawiajgcego.

Zleceniobiorca przyjmuje w dobrej wierze wszystkie dane i informacje
przekazane przez Zleceniodawce niezbedne do wykonania wyceny. Zaktada
si¢, ze autorowi wyceny zgtoszono wszystkie znane okolicznosci, majace
wptyw na wartos¢ oszacowania.

Niniejszy operat szacunkowy nie moze byé opublikowany w catosci lub w
czeSci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z
nim formy i tresci takiej publikacii.

Wycena zostata sporzgdzona wytacznie dla potrzeb Zamawiajgcego w celu
okreslonym w pkt. 2. Autor opinii nie przyjmuje odpowiedzialnosci za
wykorzystanie niniejszej opinii w celu innym niz zatozony i nie ponosi
odpowiedzialno$ci wobec 0s6b trzecich.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dia ktorego zostat
sporzadzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze
wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o
ktorych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany po uptywie 12 miesiecy od
daty jego sporzadzenia, po potwierdzeniu jego aktualno$ci przez autoréw
wyceny.

Z operatu sporzadzono wyciag, ktory zostanie przekazany wtasciwemu
organowi prowadzgcemu kataster nieruchomosci.

17.12.2018 r.
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* Oszacowana warto$é rynkowa moze ulec zmianie w wyniku zmian
koniunktury gospodarczej w kraju, zmian na warszawskim rynku
nieruchomosci oraz znaczacych zmian kursu walut.

* Oszacowana warto$é rynkowa nie uwzglednia obcigzenia zawartego w
dziale IV ksiegi wieczyste;.

12WYKAZ ZALACZNIKOW

* Dokumentacja fotograficzna

* Akt notarialny nr 3763/2009 z dnia 18.09.2009 r.

* Postanowienie sadu Sygn. Akt X GU 1854/17 z dn. 9.10.2018 r;

* Kopia pisma do Spéidzielni Mieszkaniowej ,Ordynacka”

* Zlecenie od Syndyka masy upadtosci Matgorzate Kardas - Gofebiowskg
* Polisa OC rzeczoznawcy majgtkowego

Warszawa 17.12.2018 r.

17.12.2018 r.
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Akt notarialny nr 3763/2009 z dnia 18.09.2009 r.
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Postanowienie sgdu Sygn. Akt X GU 185417 zdn. 9.10.2018r;

%

Sven SR XGU 1854717

POSTANOWIENTE

Warszava, dnia 9 pazdzieinikis 2018 roku

Sud Rejonowy dla w0 W

: X Wydrial Gospodarczy dia Spraw

w skiadai

wiezyielnosel w terni
. Sadwm 1 Gospod

nalezgeyeh do upadego, jeseli
el s
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Kopia pisma do Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Ordynacka”

Ea Warszawa B 1R 0ME

ne 7085

Marta Now
Rrsezoznawos majgthos
jl. Karwiniska 32
Warsxawa 0Z-838

801 438 727 B
fiax 22 6218723 fax 2282714580
Biur cEny-nisruchmossieom
marsEnowineka waw.nl

b miailow

Marta Nowinska

Temat:

17.12.2018r.
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Polisa OC rzeczoznawcy majgtkowego

axperk PZU
‘Nnsbrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAEALNOSCE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Iwona Harbuz wspélnik Harbuz & Butruk S.
02-639 Warszawa, Karwiniska 32

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0005474

na okres: 16/01/2018 - 15/01/2019

na sume gwarancyjna: 100 000 EUR
stownie: sto tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 696.00 PLN

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al Jerozolimskie 99, 001 Warszawa S3d Rejonowy dla m.st. 1t Wydziat Gespodarezy
tel:22 646 42 42 | F; 2100 26 26 NP 52 Kapitat zaktadowy: 1

17.12.2018 r.



