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/Gdynia, ul. Osada Rybacka nr 10C i 10D, dziatka nr 1659 zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
i niezabudowana dziatka nr 1644, obreb 226201 _1.0021, Oksywie - stan na dzien 25 pazdziernika 2019 roku/
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Biuro Wyceny Nieruchomosci LOCUS; 80-886 Gdansk; ul. Targ Drzewny 3/7; tel./fax: 58 308 93 23.



OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ BUDYNKIEM MIESZKALNYM JEDNORODZINNYM
I'NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ POLOZONYCH W GDYNI DZIELNICY OKSYWIE PRZY UL. OSADA RYBACKA 10C110D,
DZIALKINR 1659 I 1644, OBREB 226201_1.0021, OKSYWIE, KW NR GD1Y/00019957/7 1 GD1Y/00021746/2.

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny.

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
1 nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana potozone w Gdyni dzielnicy Oksywie
przy ul. Osada Rybacka nr 10C 1 10D, dziatki nr 1659 (0,0900 ha) i 1644 (0,1338 ha), obrgb
22601 1.0021, Oksywie, tacznego obszaru 0,2238 ha, bedace przedmiotem prawa wilasnosci.
Dziatka nr 1659 zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
wolnostojacej, II-kondygnacyjnym, catkowicie podpiwniczonym, o powierzchni uzytkowe;j
284,98 m?, plus podpiwniczenie o powierzchni uzytkowej 141,18 m? (w tym pomieszczenie
garazu o pow. 26,18 m? i pomieszczenie kottowni o pow. 12,43 m?, pozostate pomieszczenia
podpiwniczenia zaadaptowane na cele mieszkalne), oddany do uzytkowania w 1994 roku,
aktualnie nieuzytkowany. Dodatkowo na dziatce nr 1659 usytuowany jest budynek garazu
o powierzchni zabudowy 32,00 m?> (budynek niewielka cze$cig zabudowy usytuowany
na terenie sgsiednich dzialek nr 1644 1 1657), w pozostatej czesci dziatka zagospodarowana
poprzez utwardzony podjazd i dojscie do budynku, a takze niska i wysoka zielen.
Dzialka nr 1659 niezabudowana, przy czym w tylnej czesci dziatki usytuowany jest niewielki
basen ogrodowy (nieuzytkowany), w pozostalej czgsci dziatka porosnigta niska i wysoka
zielenig. Dziatki ogrodzone jednym wspolnym ogrodzeniem, uzytkowane wczesniej jako
jedna zorganizowana catos$¢. Zgodnie z zapisami obowigzujacego miejscowego planu dziatki
polozone s3 na terenie oznaczonym jako ustugi turystyki, z funkcjami adaptowanymi
okreslonymi jako istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, funkcje uslugowe
1 produkcyjne zwigzane z przystanig rybacky, przy czym z uwagi na ochrong¢ klifu
nadmorskiego obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw i budowli obejmujacy prawie
caly obszar obu dziatek (w szczegdélnosci dzialki nr 1644), jednoczesnie dopuszcza sig
adaptacj¢ oraz przebudowg istniejacej zabudowy bez prawa jej rozbudowy lub nadbudowy.
Dziatka nr 1659 ujeta w ksiedze wieczyste) KW Nr GD1Y/00019957/7, a dziatka nr 1644
w KW Nr GD1Y/00021746/2 prowadzonych przez Sad Rejonowy w Gdyni V Wydzial Ksiag
Wieczystych.

1.2. Zakres wyceny.
Zakresem wyceny obj¢to prawo wilasnosci dziatek gruntu oraz posadowionej

zabudowy wraz z infrastrukturg techniczng towarzyszaca i zagospodarowaniem terenu -
nieruchomosci wskazanej w pkt. 1.1. operatu szacunkowego.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartos$ci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb sprzedazy
likwidacyjnej w postepowaniu upadtosciowym (upadtos¢ konsumencka).

3. PODSTAWY FORMALNE, MATERIALNO - PRAWNE I MERYTORYCZNE
WYCENY

3.1. Podstawy formalne.

Zleceniodawca: Syndyk Matgorzata Kardas-Got¢biowska
01-949 Warszawa, ul. Kasprowicza 68, lok. 2

Biuro Wyceny Nieruchomosci LOCUS; 80-886 Gdansk; ul. Targ Drzewny 3/7; tel./fax: 58 308 93 23.
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(w sprawie postepowania upadtosciowego Katarzyny Czajki -
Postanowienie Sadu dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych,

z dnia 17.09.2019 roku, sygn. akt XIX GU 331/19).

Zleceniobiorca: Biuro Wyceny Nieruchomosci LOCUS Wiestaw Siluk,
80-886 Gdansk, ul. Targ Drzewny 3/7.
Zlecenie wykonania operatu szacunkowego nieruchomosci dla potrzeb
postepowania upadtosciowego z 18.10.2019 roku.
Autor operatu szacunkowego:
Wiestaw Siluk - Rzeczoznawca Majatkowy
posiadajacy uprawnienia zawodowe nr 4252
oraz ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w PZU SA -
Polisa Nr 1015873740 z dnia 9 grudnia 2018 roku.

3.2. Podstawy materialno-prawne.

v Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. 2018 r., poz. 2204 wraz z p6zniejszymi zmianami);

v Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., Nr 207, poz. 2109
wraz z pozniejszymi zmianami).

3.3. Przepisy uzupelniajgce i materialy pomocnicze.

v Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2003 r., Nr 60, poz. 535
wraz z pozniejszymi zmianami);

v Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i1 hipotece (tekst jednolity
Dz. U. 2017, poz. 1007);

v ,Powszechne Krajowe Zasady Wyceny” — Uchwala Nr 26/07 Rady Krajowej Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych (PFSRM) z dnia 12 grudnia
2007 roku wraz z p6zniejszymi uzupelnieniami.

3.4. Zrédla danych merytorycznych.

v’ Ksiegi wieczyste KW Nr GD1Y/00019957/7 i GD1Y/00021746/2 prowadzone przez Sad
Rejonowy w Gdyni V Wydzial Ksiagg Wieczystych;

v" Rejestr gruntow prowadzony przez Prezydenta Miasta Gdyni;

v Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Oksywie w Gdyni,
rejon ulic Dickmana i Osada Rybacka (numer ewidencyjny planu: 204);

v Notowania cen transakcyjnych sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych

budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

przeznaczonych pod ustugi, zielen, itp. z obszaru potnocnych dzielnic miasta Gdyni;

Informacje oraz dokumentacja dotyczace nieruchomos$ci otrzymane od Zleceniodawcy

wyceny oraz pozyskane w procesie wyceny przez rzeczoznawce majatkowego;

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci, dane wlasne;

Informacje uzyskane w biurach nieruchomosci;

Ogledziny szacowanej nieruchomosci i1 sasiedztwa przeprowadzone dla potrzeb wyceny

w dniu 25 pazdziernika 2019 roku.

A SANENEERN
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3.5. Podstawy metodyczne.

v" M. Prystupa — ,,Wycena nieruchomosci i1 przedsigbiorstw w podejsciu poréwnawczym,
PFSRM, Warszawa 2014.

v ,,Szacowanie nieruchomos$ci Rzeczoznawstwo Majatkowe pod redakcja Jerzego Dydenki,
3. wydanie - Wydawnictwo Wolters Kluwer SA, Warszawa 2015.

3.6. Okreslenie dat istotnych przy wykonaniu operatu szacunkowego.

3.6.1. Data sporzadzenia wyceny: 31 pazdziernika 2019 roku,
3.6.2. Data, na ktorg okreslono wartos$¢ przedmiotu wyceny: 31 pazdziernika 2019 roku,
3.6.3. Data, na ktdra okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:

31 pazdziernika 2019 roku!,
3.6.4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 25 pazdziernika 2019 roku.

1 - przy uwzglednieniu stanu fizycznego przedmiotu wyceny na date ogledzin nieruchomosci.

4. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

4.1. Stan prawny przedmiotu wyceny.

Stan prawny nieruchomos$ci ustalono na podstawie badania zapisow dwoch ksiagg
wieczystych nieruchomosci KW Nr GD1Y/00021746/2 i GD1Y/00019957/7 prowadzonych
przez Sad Rejonowy w Gdyni V Wydzial Ksiag Wieczystych, aktualna tres¢ obu ksiag
wieczystych:

1) KW Nr GD1Y/00019957/7:

Dzial I-O (Oznaczenie nieruchomosci): dziatka nr 1659, obrgb 21, Oksywie, obszar
0,0900 ha, potozona w Gdyni przy ul. Osada Rybacka 10C, sposéb korzystania: B (tereny
mieszkaniowe).

Dzial I-SP (Spis praw zwiazanych z wlasnos$cia): brak wpisow.

Dzial I1-Wlasnos$¢: Katarzyna Czajka, corka Wlodzimierza i Krystyny, Pesel: 59072806128.

Dzial I1I-Prawa, roszczenia i ograniczenia: brak wpisow.

Dzial IV-Hipoteki:

- hipoteka umowna faczna zwykla w kwocie 1.071.094,67 CHF zabezpieczajaca splate
wierzytelnosci banku z tytulu udzielonego kredytu na podstawie umowy nr 96 1020 1127
0000 1196 0014 5425 z dnia 31.01.2008 roku z terminem zaptaty 25.01.2034 rok na rzecz
Powszechna Kasa Oszczgdno$ci Bank Polski Spotka Akcyjna Oddziat 12 w Warszawie,
hipoteka jako tgczna wspotobcigza nieruchomos¢ objeta KW Nr 21746/2,

- hipoteka umowna laczna kaucyjna do kwoty 278.490,00 CHF zabezpieczajaca splate
wierzytelno$ci banku z zmiennych odsetek oraz innych wierzytelnosci, kosztow
dochodzenia roszczen, prowizji 1 naleznosci ubocznych od udzielonego kredytu
na podstawie umowy nr 96 1020 1127 0000 1196 0014 5425 z dnia 31.01.2008 roku
z terminem zaplaty 25.01.2034 rok na rzecz Powszechna Kasa Oszczg¢dno$ci Bank Polski
Spotka Akcyjna Oddzial 12 w Warszawie, hipoteka jako taczna wspodlobcigza
nieruchomo$¢ objeta KW Nr 21746/2.
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2) KW Nr GD1Y/00021746/2:

Dzial I-O (Oznaczenie nieruchomosci): dziatka nr 1644, obrgb 21, Oksywie, obszar
0,1338 ha, potozona w Gdyni przy ul. Osada Rybacka 10D, sposdb korzystania: BP
(zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy).

Dzial I-SP (Spis praw zwiazanych z wlasnoscia): brak wpisow.
Dzial 1I-Wlasnos$¢é: Katarzyna Czajka, corka Wlodzimierza i Krystyny, Pesel: 59072806128.

Dzial III-Prawa, roszczenia i ograniczenia: brak wpisow.

Dzial IV-Hipoteki:

- hipoteka umowna taczna zwykla w kwocie 1.071.094,67 CHF zabezpieczajaca splate
wierzytelnosci banku z tytulu udzielonego kredytu na podstawie umowy nr 96 1020 1127
0000 1196 0014 5425 z dnia 31.01.2008 roku z terminem zaptaty 25.01.2034 rok na rzecz
Powszechna Kasa Oszczgdno$ci Bank Polski Spotka Akcyjna Oddziat 12 w Warszawie,
hipoteka jako tagczna wspotobeigza nieruchomos¢ objeta KW Nr 19957/7,

- hipoteka umowna laczna kaucyjna do kwoty 278.490,00 CHF zabezpieczajaca splate
wierzytelnosci banku z zmiennych odsetek oraz innych wierzytelnosci, kosztow
dochodzenia roszczen, prowizji 1 naleznosci ubocznych od udzielonego kredytu
na podstawie umowy nr 96 1020 1127 0000 1196 0014 5425 z dnia 31.01.2008 roku
z terminem zaplaty 25.01.2034 rok na rzecz Powszechna Kasa Oszczg¢dno$ci Bank Polski
Spotka Akcyjna Oddzial 12 w Warszawie, hipoteka jako taczna wspdlobcigza
nieruchomo$¢ objeta KW Nr 19957/7.

Odpisy z ksigg wieczystych nieruchomosci (wydruki ze stromy internetowej Ministerstwa
Sprawiedliwosci www.ekw.ms.gov.pl) stanowiq zalgczniki do operatu szacunkowego.

Uwagi rzeczoznawcy majatkowego:

- dzial I-O ksiggi wieczystej KW Nr GD1Y/00019957/7 wymaga aktualizacji w zakresie
zabudowy dziatki — niezgodnos$¢ ta nie wplywa na warto$§¢ nieruchomosci, przy czym
wskazane jest wprowadzenie oznaczenia nieruchomosci zgodnego ze stanem faktycznym,

- zgodnie z art. 313 ust. 2. Ustawy prawo upadlo$ciowe, cyt.: “SprzedaZ nieruchomosci
powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszcgzen osobistych ujawnionych przez wpis
do_ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w_ten sposob, lecz zgloszonych sedziemu-
komisarzowi w_terminie okreslonym w_art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore
wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa 7 ceny
uzyskanej ze sprzedaZy obcigionej nieruchomosci. Skutek ten powstaje 7 chwilg zawarcia
umowy_sprzedazy. Podstawqg do wykreslenia praw, ktore wygasly na skutek sprzedazy,
jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedaly nieruchomosci obcigionej.
Podstawg _wykreslenia _hipoteki jest umowa_sprzedaly nieruchomosci”. W zwigzku
z powyzszym zapisem sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadloSciowym
spowoduje wygasniecie obcigzenia hipotecznego nieruchomosci, innych obcigzen
nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy nie stwierdzil.

W rejestrze gruntéw prowadzonym przez Prezydenta Miasta Gdyni nieruchomo$¢

oznaczona jest nastepujaco:

- wojewddztwo: pomorskie,

- powiat: m. Gdynia,

- jednostka ewidencyjna: 226201 1, M. Gdynia,

- obreb ewidencyjny: 226201 1.0021, Oksywie,

- whasno$¢: Czajka Katarzyna (Wlodzimierz, Krystyna) adres: ul. Gwiazdzista 7D/75,
01-651 Warszawa,

Biuro Wyceny Nieruchomosci LOCUS; 80-886 Gdansk; ul. Targ Drzewny 3/7; tel./fax: 58 308 93 23.
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Dzialki ewidencyjne:

- numer jednostki rejestrowej: G234,

- dzialka nr 1659,

- potozenie: ul. Osada Rybacka 10C,

- pow.: 0,0900 ha,

- uzytek: 1) B (tereny mieszkaniowe) pow. 0,0394 ha, 2) N (nieuzytki) pow. 0,0506 ha,
- KW Nr: GD1Y/00019957/7,

- uwaga: dziatka zabudowana budynkami nr 1009 i 1010,

- numer jednostki rejestrowej: G266,

- dzialka nr 1644,

- potozenie: ul. Osada Rybacka 10D,

- pow.: 0,1338 ha,

- uzytek: 1) Bp (zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy) pow.
0,0504 ha, 2) N (nieuzytki) pow. 0,0834 ha,

- KW Nr: GD1Y/00021746/2,

- uwaga: dziatka zabudowana budynkiem nr 1010,

- numer jednostki rejestrowej: G234,

- dzialka nr 1659,

- potozenie: ul. Osada Rybacka 10C,

- pow.: 0,0900 ha,

- uzytek: 1) B (tereny mieszkaniowe) pow. 0,0394 ha, 2) N (nieuzytki) pow. 0,0506 ha,
- KW Nr: GD1Y/00019957/7,

- uwaga: dziatka zabudowana budynkami nr 1009 i 1010,

Budynki:
- numer ewidencyjny budynku: 1009, dziatka 226201 1.0021.1659, adres: ul. Osada

Rybacka 10C, rodzaj wg KST: budynki mieszkalne, klasa wg PKOB: budynki
mieszkalne jednorodzinne, kondygnacja nad. / pod.: 2 / 1, powierzchnia zabudowy: 190
m?, status: wybudowany, konstrukcja $cian zewnetrznych: mur, rok zakonczenia budowy:
1994, powierzchnia zabudowy z mapy: 190 m?,

- numer ewidencyjny budynku: 1010, dziatki: 226201 1.0021.1644, 226201 1.0021.1657,
226201 1.0021.1659, adres: brak danych, rodzaj wg KST: budynki transportu i tacznosci,
klasa wg PKOB: budynki garazy, kondygnacja nad. / pod.: 1 / 1, powierzchnia
zabudowy: 32 m?, status: wybudowany, konstrukcja $cian zewnetrznych: mur, rok
zakonczenia budowy: 1994, powierzchnia zabudowy z mapy: 32 m?.

Wypisy z rejestru gruntow dzialek oraz mapa ewidencji gruntow i kopia mapy zasadniczej
obejmujgcej obszar dziatek i sqsiedztwo stanowiq zalgczniki do operatu szacunkowego.

Uwaga rzeczoznawcy majatkowego: budynek garazu posadowiony jest w istotnej czgsci
zabudowy na dzialce nr 1659 oraz dodatkowo w nieznacznej cze$ci na dzialce nr 1644
1 dziatce nr 1657 (dziatka stanowigca ulice Osada Rybacka na wysokos$ci nieruchomosci).

Do wyceny nie przedlozono dokumentacji formalno-prawnej dopuszczajacej budynek
mieszkalny jednorodzinny 1 budynek garazu do uzytkowania, przy czym rzeczoznawca
majatkowy nie stwierdzil zadnych okolicznosci wykluczajacych legalno$¢ zabudowy
nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ posiada zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez bezposrednie
przyleganie do pasa drogowego ulicy Osada Rybacka, w tej czes$ci do dziatki nr 1657, obrgb
226201 1.0021, Oksywie.
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4.2. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Oksywie w miescie Gdyni, rejon ulic Dickmana i Osada Rybacka (numer planu: 204)
uchwalonym Uchwala Nr XIII/311/2007 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 pazdziernika
2007 roku (Dz. U. Woj. Pom. z dnia 22.02.2008 roku, Nr 14, poz. 354) nieruchomos$¢
poloZona jest na terenie oznaczonym jako uslugi turystyki, z funkcjami adaptowanymi:
istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, funkcje uslugowe i produkcyjne
zwiazane z przystania rybacka (symbol 02 UT), przy czym z uwagi na ochrone Kklifu
nadmorskiego obowiazuje zakaz wznoszenia nowych budvynkow i budowli obejmujacy
prawie caly obszar obu dzialek (w_ szczegolnoSci dzialki nr 1644), jednoczesSnie
dopuszcza sie adaptacje oraz przebudowe istniejacej zabudowy bez prawa jej
rozbudowy lub nadbudowy (§ 8 ust. 1 pkt 4 miejscowego planu).

Ustugi turystyki - UT: ustugi hotelarskie, informacji turystycznej, gastronomii i inne ustugi
$wiadczone turystom.

Czes¢ rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego teren potozenia nieruchomosci (materiat pobrany ze strony internetowej
Urzedu Miasta Gdyni www.gdynia.pl):
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Uwagi:

- strzatkami wskazano potozenie obu nieruchomosci, dodatkowo na mapie naniesiono informacje dotyczace
klifu nadmorskiego i jego ochrony,

- symbol terenu 02 UT - ustugi turystyki, z funkcjami adaptowanymi: istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, funkcje ustugowe i produkcyjne zwigzane z przystania rybacka

- symbol terenu 13 KD-D 1/2 — ulica publiczna dojazdowa (ul. Osada Rybacka).

Karta terenu 02 UT miejscowego planu obejmujgca obszar potozZenia nieruchomosci
(material pobrany ze strony internetowej Urzedu Miasta Gdyni www.gdynia.pl):

1) NUMER TERENU 01 1 02
2) POWIERZCHNIA 0,58 ha i 2,39 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU UT — USLUGI TURYSTYKI
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a) funkcje adaptowane: istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, funkcje uslugowe
i produkcyjne zwigzane z przystania rybacka.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy
z dziatkg zabudowy mieszkaniowej moglyby powodowa¢ przekroczenie standardow jakosci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

b) w obrebie klifu obowigzujg ustalenia okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terendw potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenic 02 UT znajdujg si¢, oznaczone na rysunku planu, budynki objete ochrong
konserwatorska, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 — grupa B — obiekty
o walorach kulturowych: dom mieszkalny, ul. Osada Rybacka 2, dom mieszkalny, ul. Osada Rybacka
4, dom mieszkalny, ul. Osada Rybacka 6;

¢) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podzialow 1 form
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie, w szczegdlnosci do ww. historycznych
budynkow objetych ochrong konserwatorska (obiekty grupy B).

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy: dla zabudowy wolnostojacej — do 0,50, dla zabudowy blizniaczej
(gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy dziatki sgsiedniej) —
do 0,60, dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie jak w stanie
istniejgcym w momencie wejscia w zycie planu;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci do 9,0 m; b) rodzaj
dachu: dach stromy; kat nachylenia potaci dachowej 22°+25° przy §ciance kolankowej o wysokosci
od 1,2m do 1,8m lub 40°+45° przy $ciance kolankowej o wysokosci do 0,6m;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy: do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej, dla adaptowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie jak w stanie istniejacym w momencie wejscia w zycie
planu;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy
z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow;

g) w strefie ochrony klifu dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na zgodny z przeznaczeniem
terenu oraz adaptacj¢ budynkéw istniejgcych w momencie wejScia w zycie planu obejmujaca
utrzymanie, remontowanie, przebudowe 1 uzytkowanie zgodnie ze stanem dotychczasowym
(bez mozliwosci rozbudowy czy nadbudowy budynkow);

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) powierzchnia dziatki budowlanej — min. 900 m2;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone
istniejgcych w momencie wejscia w zycie planu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenow znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, pozostata
czg$¢ terendw znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1
pkt 1;

b) teren 01 UT oraz cze$¢ terenu 02 UT znajdujg si¢ w strefie ochrony klifu — obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

c) czgs¢ terenu 01 UT oraz teren 02 UT objete sg strefag bezpieczenstwa od terenow zamknigtych —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania uj¢te sa w ustaleniach planu; d) wszelkie zamierzenia
inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie mozliwos$ci
wystapienia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojennej;

e) tereny znajduja si¢ w zasiegu potencjalnego oddziatywania hatasu zw. z funkcjonowaniem lotniska
na Babich Dotach; obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9;
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f) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych ustalonej dla lotniska
na Babich Dotach; obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 13 KD-D 1/2 i ciggu pieszo-jezdnego 15 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4.3. Lokalizacja i sgsiedztwo.

Nieruchomos$ci potozone s3a na terenie miasta Gdynia, dzielnicy Oksywie,
woj. pomorskie.

Lokalizacja ogdlna nieruchomosci:
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Gdynia usytuowana jest w poOtnocnej czesci wojewodztwa pomorskiego, nad Zatoka
Gdanska, wraz z Sopotem i1 Gdanskiem tworzy aglomeracj¢ miejska zwana Trojmiastem.
Miasto graniczy z powiatami ziemskimi: kartuskim, puckim, wejherowskim i powiatami
grodzkimi: Gdansk oraz Sopot. Przez Gdyni¢ przebiegaja: drogi krajowa nr 6 laczaca
Kotbaskowo z Trojmiastem i droga krajowa nr 20 laczaca Stargard Szczecinski z Gdynig
oraz droga ekspresowa nr 6 (stanowigca obwodnice Trojmiasta). Gdynia znajduje si¢
na 2 miejscu pod wzgledem ludnosci (ok. 250 tys. mieszkancow) w wojewodztwie
pomorskim i 12 miejscu w Polsce. Powierzchnia miasta wynosi 136 km?. Znaczng czgs$¢
Gdyni pokrywaja lasy, ktore stanowig okolo 46% powierzchni miasta, z czego wigkszos¢
nalezy do Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Tereny zabudowane stanowia ok. 31%
powierzchni miasta. Teren ten zajmuja przede wszystkim dzielnice mieszkalne
oraz tereny przemystowe, gtownie zajmowane przez firmy zwigzane z portem w Gdyni.
Pozostata powierzchnia zabudowy miasta to m. in. tereny wojskowe w dzielnicy
Oksywie.
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Dzielnica Oksywie to nadmorska dzielnica Gdyni graniczaca z dzielnicami: Babie Doty
(od pétnocy), Obtuze (od zachodu) oraz Srédmiescie (od potudnia), a takze z Morzem
Battyckim od wschodu. Oksywie jest najstarsza osada mieszczaca si¢ na terenie dzisiejszej
Gdyni. We wczesnych latach $redniowiecza, na terenach dzisiejszego Oksywia powstato
wazne grodzisko warowne, datowane na VII wiek naszej ery. Przez kolejne tysigc lat
Oksywie bylo spokojnym siedliskiem wiejskim, ktore w roku 1926 zamieszkiwato zaledwie
1000 mieszkancow, zajmujac taczng powierzchni¢ 825 hektarow, w tym tez roku 9 stycznia,
Oksywie zostato wiaczone do Gdyni, ktoéra miesigc pdzniej otrzymuje petne prawa miejskie.
Dzielnicg zamieszkuje ok. 15 tys. osob. Zabudowa dzielnicy to gldwnie bloki mieszkalne
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Liczne obiekty ustlugowo-handlowe,
o$wiatowe, itp. zapewniaja mieszkancom zaspokojenie roéznorodnych potrzeb zyciowych.
Na terenie dzielnicy wystepuja tez liczne tereny zielone. Dzielnica posiada dobre polaczenie
z centrum miasta, gléwnie poprzez tras¢ Eugeniusza Kwiatkowskiego 1 dalej ulica Morska
lub Janka Wisniewskiego (dojazd samochodem zajmuje ok. 10 minut). Posiada tez dogodny
wyjazd w kierunku wybrzeza zachodniego oraz Obwodnicy Trojmiasta (Estakada
Kwiatkowskiego). Transport publiczny tworzy sie¢ autobuséw miejskich tagczaca Oksywie
bezposrednio z wigkszo$ciga innych dzielnic miasta. Oprocz tego, przebiega tutaj
linia kolejowa 1 obstugiwane sa trasy Szybkiej Kolejki Miejskiej. Na terenie
dzielnicy znajduja si¢ m.in.: Poniemiecka torpedownia "Formoza", Akademia Marynarki
Wojennej mieszczaca si¢ w klasycystycznych budynkach Zespotu Dowddztwa Floty,
najstarszy ko$ciét w Gdyni pw. §w. Michata Archaniota ufundowany przez Swictopelka,
pochodzacy z 1224 roku.

Nieruchomosci polozone sa w polnocnej czeSci dzielnicy Oksywie przy bocznym
Slepym odcinku ulicy Osada Rybacka nr 10C (zabudowana dzialka nr 1659) i 10D
(niezabudowana dzialka nr 1644), w bezposrednim sasiedztwie gornej krawedzi klifu
nadmorskiego (z widokiem na Zatoke Gdanskg).

Lokalizacja szczegotowa nieruchomosci.:
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Lokalizacja szczegotowa dziatki nr 1659 wskazana na fotomapie
(materiat pobrany ze strony internetowej Urzedu Miasta Gdyni www.gdynia.pl):

Lokalizacja szczegolowa dziatki nr 1659 wskazana na fotomapie
(materiat pobrany ze strony internetowej Urzedu Miasta Gdyni www.gdynia.pl):

Uwaga: niebieskg przerywang linig zaznaczono granice dziatek.

Dojazd do nieruchomosci — dobry, ulicami o nawierzchni bitumicznej i wylozonej
betonowymi ptytami Jumbo (ul. Osada Rybacka), w dobrym stanie technicznym.

Dostep komunikacyjny do nieruchomosci — zadawalajacy, za pomoca linii miejskiej
komunikacji autobusowe;j z przystankami w odlegtosci ok. 300 m metréw od nieruchomosci.

Sasiedztwo nieruchomos$ci — korzystne, gtdéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz dziatki budowlane przeznaczone pod ustugi turystyczne, a takze od strony wschodniej
nieruchomosci bezposrednio przylega klif nadmorski (ryzyko osuwania si¢ mas ziemnych
klifu wraz ze strefg przykrawegdziowa).
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Dojazd do nieruchomosci:

/ul. Osada Rybacka na wysokosci nieruchomosci -
widok w kierunku pétnocnym/ widok w kierunku potudniowym/

Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci:

.t : oS S > A i Y iy
/dziatka budowlana i zabudowa jednorodzinna — /zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
poludniowe sgsiedztwo nieruchomosci/ zachodnie sqsiedztwo nieruchomosci/

/klif nadmorski, i dalej Zatoka Gdanska — /klif nadmorski, i dalej Zatoka Gdanska c.d. —
wschodnie sgsiedztwo nieruchomosci/ wschodnie sgsiedztwo nieruchomosci/

Lokalizacje nieruchomosci wraz z dojazdem i najblizszym sasiedztwem oceniono jako
korzystna.

13

Biuro Wyceny Nieruchomosci LOCUS; 80-886 Gdansk; ul. Targ Drzewny 3/7; tel./fax: 58 308 93 23.



OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ BUDYNKIEM MIESZKALNYM JEDNORODZINNYM
I'NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ POLOZONYCH W GDYNI DZIELNICY OKSYWIE PRZY UL. OSADA RYBACKA 10C110D,
DZIALKINR 1659 I 1644, OBREB 226201_1.0021, OKSYWIE, KW NR GD1Y/00019957/7 1 GD1Y/00021746/2.

4.4. Charakterystyka przedmiotu wyceny.

Dziatka nr 1644, obreb 226201 1.0021, Oksywie, m. Gdynia, ul. Osada
Rybacka nr 10D, obszaru 0,1338 ha, posiada ksztalt wydtuzonego wieloboku, potozona
na terenie ptaskim, ze spadkiem w kierunku wschodnim. Dziatka z uzbrojeniem w sieci
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng i teleinformatyczng na terenie
dziatki 1 w zasiegu (w pasie drogowym ul. Osada Rybacka). Dziatka niezabudowana,
przy czym w tylnej cz¢sci dziatki usytuowany jest basen ogrodowy o powierzchni lustra wody
32 m?> (4 x 8 m) i glebokosci 1,5 m (zasilanie basenu z budynku mieszkalnego
jednorodzinnego potozonego na dziatce nr 1659, z uwagi na ochron¢ klifu nadmorskiego
wskazane jest =zasypanie lub usuniecie basenu), w pozostatej czeSci dziatka
porosnieta niskg 1 wysoka zielenig, aktualnie nieuzytkowana, wczes$niej dziatka stanowila
dodatkowe =zaplecze rekreacyjne budynku mieszkalnego jednorodzinnego usytuowanego
na dzialce nr 1659.

Dziatka nr 1659, obreb 226201 1.0021, Oksywie, m. Gdynia, ul. Osada Rybacka nr 10C,
obszaru 0,0900 ha, posiada ksztalt wydluzonego do$¢ waskiego wieloboku, potozona
na terenie ptaskim, ze spadkiem w kierunku wschodnim. Dziatka uzbrojona w sieci
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej (bezodptywowy zbiornik), elektroenergetyczna
1 teleinformatyczng, ponadto w pasie drogowym ulicy przebiega kanalizacja sanitarna.
Dziatka w czgsci centralnej zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz w czg$ci frontowej (w potnocno-zachodnim narozu) murowanym budynkiem garazu
o powierzchni zabudowy 32,00 m> wybudowanym w 1994 roku (budynek garazu niewielka
czgscig zabudowy usytuowany jest na terenie sasiednich dzialek nr 1644 i 1657, rowniez
ogrodzenie w tej czeSci przesunigte jest na teren dziatki drogowej), w pozostalej czesci
dziatka zagospodarowana poprzez utwardzony podjazd i dojécie do budynku, a takze niska
1 wysoka zielen. Aktualnie dziatka i posadowiona na niej zabudowa nie sg uzytkowane.

Obie dzialki ogrodzone jednym wspolnym ogrodzeniem (ogrodzenie wykonane z elementow
ze stalowej siatki w metalowych ramach zawieszonych na murowanych stupkach
1 podmurowce), z odrebnymi wjazdami z poziomu ulicy Osada Rybacka. Dziatki moga
stanowi¢ jedna zorganizowana caloS¢ lub tez dwie odrebne samodzielne dzialki
(nieruchomosci), przy czym z uwagi na zakaz wznoszenia budynkéw i budowli zwigzany
z ochrona klifu nadmorskiego uzytkowanie obu dziatek jako odrebne nieruchomosci jest mato
zasadne.

Widok ogolny na obie dziatki z poziomu
ul. Osada Rybacka:
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Zagospodarowanie terenu dziatki nr 1644

8

/widok na dziatke w kierunku wschodnim, /widok na dziatke w zachodnim, na pierwszym
od strony ul. Osada Rybacka/ planie basen ogrodowy/

Zagospodarowanie terenu dziatki nr 1659:

/zagospodarowanie czesci frontowej dziatki — /zagospodarowanie czesci frontowej dziatki c.d. —
widok od strony ul. Osada Rybacka/ widok od strony budynku mieszkalnego/

/zagospodarowanie czesci tylnej dziatki — widok — /zagospodarowanie czesci tylnej dziatki c.d. — widok
z poziomu tarasu budynku mieszkalnego/ w strone budynku mieszkalnego/
15
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Zagospodarowanie terenu dziatki nr 1659 c.d.:

=

/budynek garazu/ /budynek garazu c.d./

BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY - budynek w zabudowie wolnostojace;,
II-kondygnacyjny, calkowicie podpiwniczony, o powierzchni uzytkowej 284,98 m? plus
podpiwniczenie o powierzchni uzytkowej 141,18 m? (w tym pomieszczenie garazu
0 pow. 26,18 m? i pomieszczenie kottowni o pow. 12,43 m? pozostale pomieszczenia
podpiwniczenia zaadaptowane na cele mieszkalne), oddany do uzytkowania w 1994 roku.

Tabela 1. Uklad funkcjonalno-uzytkowy budynku wraz z powierzchnia uzytkowa pomieszczen.

PIWNICA PARTER I-PIETRO

Pomieszczenia Pow. [m?] Pomieszczenia Pow. [m?] Pomieszczenia Pow. [m?]
korytarz 3,59 | pokdj - biuro 20,30 | pokoj 23,02
pokoj 19,70 | tazienka 5,46 | hall 2,33
pokdj (z kominkiem) 33,06 | kuchnia 14,70 | ogroéd zimowy 8,84
kuchnia 24,75 | jadalnia duza 21,20 | tazienka 5,07
tazienka 3,28 | jadalnia mata 8,50 | we 1,46
sauna 2,93 | salon 31,61 | pokdj 2424
kottownia 12,43 | pokdj maty 9,13 | sypialnia duza 32,36
garaz 26,18 | korytarz 22,38 | sypialnia mata 12,00
piwniczka 2,12 | hall 13,46 | korytarz 17,43
korytarz 13,14 | klatka schodowa 4,08 | klatka schodowa 7,41
Razem 141,18 Razem 150,82 Razem 134,16
Powierzchnia netto budynku (powierzchnia pomieszczen wszystkich kondygnacji) 426,16
Powierzchnia uzytkowa budynku (powierzchnia pomieszczen kondygnacji nadziemnych) 284,98

Uwagi:

- w tabeli przedstawiono dane powierzchniowe poszczegélnych pomieszczen budynku na podstawie
przedtozonego do wyceny nieruchomosci zestawienia powierzchni uzytkowej poszczegodlnych pomieszczen
budynku okreslonych na podstawie pomiar6w wykonanych przez autora wczesniejszej wyceny
nieruchomos$ci (operatu szacunkowego nieruchomos$ci z dnia 16.08.2009 roku) Adama Grzechowiaka
(rzeczoznawcy majatkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe nr 3442),

- dla potrzeb wyceny nieruchomosci ustalono powierzchni¢ uzytkowg budynku jako sume¢ powierzchni
poszczegodlnych pomieszezen kondygnacji nadziemnych budynku, podpiwniczenie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nie powinno by¢ zaliczane do powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (ceny transakcyjne nieruchomosci przyjete do obliczen wartosci rynkowej nieruchomosci
rowniez zostaly przeliczone wedlug tej samej zasady),

- budynek dodatkowo posiada zadaszony taras o powierzchni 24,65 m? na wysoko$ci parteru budynku.
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Dokumentacja fotograficzna budynku — elewacje budynku
oraz wjazd do garazu i taras budynku:

5

Jelewacje tylna i boczna budynku/ Jelewacje tylna budynku/

/wjazd do garazu budynku/ /zadaszony taras budynku/
Podstawowe dane konstrukcyjno-materialowe i wykonczeniowe budynku:
- technologia budowy: tradycyjna murowana,
- fundamenty: zelbetowe,
- $ciany konstrukcyjne: murowane z drobnowymiarowych elementow,
- $ciany dziatowe: murowane z drobnowymiarowych elementoéw,

- stropy: zelbetowe monolityczne,
- schody: zelbetowe, stopnie schodow obtozone drewnem i gresem,
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- dach: dwuspadowy, konstrukcji drewnianej, kryty blachg trapezowa, dodatkowe
zadaszenia w cze$ci frontowej budynku i tarasu kryte dachowka ceramiczna,

- rynny i rury spustowe: stalowe, powlekane,

- stolarka okienna i drzwiowa: drewniana, okna z roletami antywtamaniowymi,

- elewacje: tynk cementowo-wapienny,

- tynki wewnetrzne 1 oktadziny: tynki cementowo-wapienne, malowane emulsyjnymi
farbami, miejscowo $ciany wylozone tapetami 1 drewniang boazerig oraz plytkami
dekoracyjnymi, $ciany w pomieszczeniach sanitarnych i miejscowo w kuchni wylozone
plytami $ciennymi, sufity miejscowo z belkami dekoracyjnymi i drewniang boazeria,

- podiogi: ptytki ceramiczne i gresowe oraz podtogi drewniane (deski 1 parkiety).

Instalacle budynku:
grzewcza: instalacja centralnego ogrzewania zasilanego z lokalnej kottowni wyposazonej
w dwa kotly olejowe firmy Vaillant (wg danych przedlozonych do wyceny niesprawne),
dodatkowo w salonie na parterze 1 duzym pokoju w podpiwniczeniu kominki otwarte,

- wodna: zimnej wody 1 ciepte] wody uzytkowej zasilanej z lokalnej kotlowni wyposazone;j
w zasobnik cieplej wody uzytkowej (z uwagi na niesprawne kotly olejowe brak cieptej
wody uzytkowej, poza jedng lazienka z zamontowanym elektrycznym przeplywowym
podgrzewaczem wody),

- kanalizacji sanitarnej,

- elektryczna (niskiego 1 wysokiego napigcia) 1 o§wietleniowa,

- alarmowa (niesprawna) i bramofonu,

- wentylacja naturalna grawitacyjna.

Dokumentacja fotograficzna pomieszczen parteru budynku:

/korytarz/ /korytarz c.d./

/hall/ /salon/
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Dokumentacja fotograficzna pomieszczen
parteru budynku c.d.:

/salon — widok druga strona/ /pokdj/

/kuchnia i jadalnia/

1.
’..
’
’
¥y
i
8
4

/lazienka c.d./ Jklatka schodowa/
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Dokumentacja fotograficzna pomieszczen pietra budynku:

/sypialnia/

1 i
| P

¢j tylnej budynku widoczne wewngtrz pokoi I-pietra przy suficie/

/pekniecie Sciany zewnetrzn
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Dokumentacja fotograficzna pomieszczen
pietra budynku c.d..

/korytarz/ Nazienka/

/Mazienka c.d./

Dokumentacja fotograficzna pomieszczen
piwnicy budynku:

/schody do piwnicy/ /pokoj z kominkiem/
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Dokumentacja fotograficzna pomieszczen
piwnicy budynku c.d.:

/korytarz/ Mazienka/

/sauna/ /kottownia/
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Dokumentacja fotograficzna pomieszczen
piwnicy budynku c.d.:

/kotlownia c.d./ /garaz/

Na podstawie ogledzin przeprowadzonych w trakcie wizji lokalnej nieruchomo$ci stan
techniczny budynku oceniono jako umiarkowanie dobry, a standard pomieszczen jako
Sredni, przy czym naprawy wymagaja kotly olejowe zasilajace centralne ogrzewanie
1 zbiornik cieptej wody uzytkowe] oraz wewnetrzne pekniecia §$ciany zewnetrznej tylnej
budynku widoczne przy sufitach pomieszczeniach I-pietra (powstatle prawdopodobnie
w_wyniku ruchu mas ziemnych klifu nadmorskiego i dodatkowego osuniecia sie budynku),
ponadto przed wznowieniem uzytkowania budynku wskazany jest kompleksowy przeglad
techniczny budynku wraz z dokonaniem wymaganych napraw.

5. ZASTOSOWANY SPOSOB WYCENY

5.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci.

Rodzaj okreslanej wartosci przedmiotu wyceny powinien wynika¢ z celu, dla ktérego
sporzadzana jest wycena. W przedmiotowym przypadku wycena realizowana jest dla potrzeb
sprzedazy likwidacyjnej w postepowaniu upadiosciowym (upadtos¢ konsumencka).
W zwigzku z powyzszym dla potrzeb niniejszej wyceny nalezy okresli¢c wartos¢ rynkowa
nieruchomosci.

Zgodnie art. 151. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami warto$¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi cytat: ,, Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu
wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji
przymusowej”.

Autor operatu szacunkowego oszacowal warto$¢ nieruchomosci zgodnie z art. 150 ust. 112
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, o tresci:
LArt 150
1. Wwyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie :
1) okreslenia wartosci rynkowej,
2) okreslenia wartosci odtworzeniowej,
3) ustalenia wartosci katastralnej,
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4) (uchylony)
5) okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

2. Wartos¢ rynkowg okreslana sie dla nieruchomosci, ktore sq lub mogqg by¢ przedmiotem
obrotu”.

5.2. Wybor podejscia i metody wyceny.

Zgodnie z dyspozycja zawartg w art. 152 ust. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosci
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci mozna dokona¢ w podejsciu poréwnawczym
lub dochodowym. Jezeli istniejagce uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie podejscia
porownawczego lub dochodowego, warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla si¢ w podejsciu
mieszanym zawierajacym elementy podejs¢ poréwnawczego, dochodowego, a takze
kosztowego. Ponadto, zgodnie z zapisami zawartymi w art. 153 Ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami podejscie pordwnawcze stosuje si¢, jezeli sa znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomos$ci wycenianej, a podej$cie dochodowe stosuje si¢
przy wycenie nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosi¢ dochod.

W zwigzku z powyzszym, przy uwzglednieniu celu wyceny i charakteru wycenianych
nieruchomosci, okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano poprzez zastosowanie
podejscia porownawczego, metody korygowania ceny Sredniej.

Zgodnie z art. 154 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, cyt. "Wyboru witasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzqdzenia infrastruktury
technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

5.3. Opis podejscia porownawczego i metody korygowania ceny Sredniej.

Podejscie poréwnawcze polega na okreSleniu wartosci przedmiotu wyceny
na podstawie analizy cech i cen lokali podobnych. Szacunku dokonuje si¢ przy zalozeniu, ze
warto$¢ wycenianego prawa odpowiada cenom jakie uzyskano za podobne prawa, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego. Uzyskang warto$¢ skorygowano ze wzgledu na cechy
rynkowe rdznigce te prawa, z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.

W metodzie korygowania ceny Sredniej przyjmuje si¢ do porownan grupe nieruchomosci
podobnych, ktore zostaty wyodregbnione jako probka reprezentatywna na lokalnym rynku
nieruchomos$ci. Wybor metody wyceny uzasadnia tez stosunkowo duza ilo$¢ transakcji
sprzedazy na przyjetym rynku praw nalezacych do tej samej grupy, co wyceniane.

Do obliczen wykorzystany zostanie nastepujacy wzor:

k
Wr = Cqr X 2u;,
i=1
gdzie:
Wr — warto$¢ rynkowa nieruchomosci,
u;— wspolczynniki korygujace odpowiadajace i-tej rynkowej cenie nieruchomosci,
k —liczba cech rynkowych.
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Przyjeto, ze suma wspotczynnikow korygujacych powinna znalez¢ si¢ w nastgpujacym
przedziale:

Wspotczynniki  korygujace zostang okre§lone na podstawie powyzszego zalozenia
oraz znajomos$ci wag poszczegolnych cech rynkowych.

Procedura wyceny zostata poprzedzona okresleniem wag cech rynkowych na podstawie
analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci podobnych bedacych wczedniej
przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen, a takze na podstawie obserwacji
preferencji potencjalnych nabywcow takich praw do nieruchomos$ci oraz informacji
uzyskanych w biurach nieruchomosci.

Procedury zwigzane z zastosowaniem metody korygowania ceny $redniej:

1. ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen
wraz z okresleniem wag dla poszczegolnych cech rynkowych,

2. charakterystyka cech rynkowych,

3. opis cech rynkowych nieruchomosci o cenie transakcyjnej minimalnej Cuin 1 cenie
maksymalnej Cnax z przyjetej grupy nieruchomosci reprezentatywnych oraz opis cech
rynkowych nieruchomosci szacowanej,

4. okreslenie $redniej ceny transakcyjnej Cs,

okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych,

6. okreslenie wspolczynnikoéw korygujacych na podstawie wag poszczegdlnych cech
rynkowych,

7. okre$lenie warto$ci rynkowej nieruchomosci.

e

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

6.1. Rodzaj.

Do analizy przyjeto:

1) rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy pod zabudowe uslugowa, itp., a takze pod zielen, rekreacje, itp. (majac
na uwadze rzeczywiste mozliwosci uzytkowania dzialki nr 1644),

2) rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych kilku/kilkunastoletnimi budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi o powierzchni uzytkowej powyzej 150,00 m?
(budynki uznawane za duze i bardzo duze).

Nieruchomosci, ktore byty przedmiotem obrotu na wolnym rynku, uczestnicy rynku osoby

fizyczne 1 podmioty prawne, w przypadku cen transakcyjnych zawierajacych podatek VAT,

ceny przyjeto wedthug warto$ci netto, czyli bez naleznego podatku VAT.

6.2. Obszar.

Rynek lokalny przyjety w niniejszym opracowaniu obejmuje nieruchomosci polozone
na terenie polnocnych dzielnic miasta Gdyni.
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6.3. Okres badania cen.

Czasookres przyjety w niniejszej wycenie obejmuje dane transakcyjne sprzedazy
nieruchomosci, ktére mialy miejsce w okresie od stycznia 2017 roku (czasookres
rozszerzono o kilka dodatkowych miesiecy w celu pozyskania do analizy rynku wiekszego
materiatu analitycznego) 1 byly dostgpne autorowi operatu szacunkowego.

6.4. Analiza rynku lokalnego.

Gdynia wraz z Gdanskiem i Sopotem (Trojmiasto) tworzy osrodek miejski, w ktorym
mieszka ok. 750 tys. osob, co stanowi ponad 1/3 ludno$ci wojewddztwa. Jest to miejsce
koncentracji potencjatu ekonomicznego regionu (ponad 49% produktu regionalnego brutto),
gléwny wezel komunikacyjny, os$rodek akademicki, przemystowy 1 handlowy,
wraz z centrum targowym, zagranicznymi przedstawicielstwami konsularnymi, sekretariatami
organizacji mi¢dzynarodowych oraz jednostkami administracji panstwowej i samorzadowe;.
Miasta te w naturalny sposob podzielity swoje funkcje. Trzon dzialalnosci gospodarczej
skoncentrowany jest w Gdansku i Gdyni. Gdansk jest stolicg regionu i jednocze$nie jego
najwickszym miastem liczacym 461 tys. mieszkancéw. Gdynia to symbol sukcesu
samorzadnosci w Polsce 1 dynamicznego rozwoju gospodarczego. Sopot, majacy status
uzdrowiska, stanowi nie tylko ponadregionalng baze¢ wypoczynkowo-rekreacyjng, ale
rowniez jest miejscem lokalizacji przedsi¢biorstw z sektora nowoczesnych ustug. Gdynia to
mie¢dzynarodowy wezel komunikacyjny: wielki port morski, duzy wezet kolejowy i drogowy
(potozona jest przy planowanej trasie transeuropejskiej autostrady Pdéinoc - Poludnie)
z doskonalym dostepem do migdzynarodowego lotniska Gdansk-Rebiechowo. Gtowne
sektory gospodarki to: przemyst stoczniowy, transport morski, handel i ustugi oraz turystyka.
Liczba mieszkancow Gdyni wynosi ok. 250 tys. osob. Miasto jest symbolem sukcesu
samorzadnosci w Polsce 1 dynamicznego rozwoju gospodarczego. Rozwinigta infrastruktura
gospodarcza, bogate zaplecze naukowo-techniczne i doradcze oraz dostepnos¢ dobrze
wyksztalconych kadr sprawiaja, iz miasto zajmuje wysokie miejsce w kraju pod wzgledem
atrakcyjnosci inwestycyjnej. Gdynia zajeta kilkukrotnie pierwsze i drugie miejsce w rankingu
magazynu Forbes'a ,,Miasta najatrakcyjniejsze dla biznesu" w kategorii "miast od 150
do 300 tys. mieszkancow", a takze kilkukrotnie pierwsze miejsce w rankingu miast
przysztosci zorganizowanym przez magazyn FDI nalezacy do Financial Times. Atrakcyjno$¢
inwestycyjna Gdyni sprawia, ze rozbudowuje si¢ sie¢ instytucji otoczenia biznesu, ktore
prowadza obstuge istniejagcych firm. Gdynia jest miastem o bardzo niskim bezrobociu;
na koniec lipca 2019 roku wynosito ono tylko 2,1% (przy stopie bezrobocia
dla woj. pomorskiego 4.4% 1 dla kraju na poziomie 5.2%). W czasie ostatniej dekady Gdynia
stala si¢ atrakcyjnym rynkiem inwestycyjnym dla kapitalu krajowego 1 zagranicznego.
Czynnikami wptywajacymi na intensywny rozwdj gospodarczy Gdyni sa mi¢dzy innymi:
zajmowana przez Gdyni¢ pozycja lidera w transporcie morskim Battyku i dostgp do ponad
milionowej rzeszy konsumentéw Aglomeracji Trojmiasta. Wymogom nowoczesnego
1 powigkszajacego si¢ rynku pracy rejonu Trojmiasta wychodza na przeciw liczne instytucje
szkolnictwa wyzszego, zapewniajac doptyw wyspecjalizowanej kadry pracownicze;j.
W Gdyni znajduje si¢ osiem uczelni wyzszych. Najwigkszymi panstwowymi uczelniami sg
Akademia Marynarki Wojennej oraz Akademia Morska, ponadto w miescie znajduje si¢
Wydziatl Biologii, Geografii i Oceanografii Uniwersytetu Gdanskiego. W miescie funkcjonujg
tez uczelnie prywatne, takie jak Pomorska Wyzsza Szkota Humanistyczna, Wyzsza Szkota
Administracji 1 Biznesu im. Eugeniusza Kwiatkowskiego, Wyzsza Szkota Komunikacji
Spotecznej oraz Wyzsza Szkota Miedzynarodowych Stosunkéw  Gospodarczych
1 Politycznych. Wysoka stopa rozwoju ekonomicznego znajduje odzwierciedlenie w dochodzie
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szacowanym na mieszkanca miasta, utrzymujagcym si¢ od lat na wyzszym poziomie
od $redniej krajowej. Po roku 1990 w Gdyni obok istniejacego od poczatkdéw miastaprzemystu
portowo-stoczniowy zaczat si¢ rozwija¢ sektor ustug finansowych oraz nowoczesnych
technologii. Maja tu swoje siedziby spotki prowadzace dziatalno$¢ o charakterze bankowym
(Nordea Bank S.A. — nabyty w ostatnich latach przez PKO BP, liczne oddzialy i filie bankow
o zasiggu ogoélnokrajowym), telekomunikacyjnym i informatycznym (Polkomtel S.A., Prokom
Investments, Prokom Software S.A., Multimedia Polska). Wraz z rozwojem miasta
systematycznie wzrasta zapotrzebowanie na nieruchomos$ci komercyjne i mieszkalne.
Dotychczasowe zasoby, w szczegdlnosci mieszkalne miasta potrzeb tych nie s3 w stanie
zaspokoi¢. Dlatego tez w miescie 1 w sgsiednich miastach dobrze rozwinat si¢ sektor nowego
budownictwa oraz firm deweloperskich. Nowe inwestycje deweloperskie, glownie z uwagi
na dostepnos¢ wolnych gruntow pod budownictwo mieszkaniowe, jak rowniez ich koszty
powstajg na obrzezach miasta, a w mniejszym stopniu w centralnych dzielnicach. Dzielnica
Oksywie z uwagi na nadmorskie potozenie oraz dobry dojazd do centrum miasta i obwodnicy
Tréjmiasta, a takze prowadzone sukcesywnie inwestycje rewitalizacyjne, cieszy si¢ coraz
lepsza opinig wérod inwestorow i uczestnikdw rynku nieruchomosci.

1) Rynek lokalny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
zabudowe ustlugowa, itp., a takze pod zielen, rekreacje, itp. — w okresie badania cen
na analizowanym rynku lokalnym zanotowano ok. 30 transakcji sprzedazy nieruchomosci.
Po odrzuceniu transakcji niewiarygodnych, w tym dotyczacych nieruchomosci o skrajnych
cenach (zarowno z dolnego, jak 1 goérnego przedziatu cenowego szczegdlnie atrakcyjnych
planistycznie), znacznie odbiegajacych od wartosci ceny S$redniej, a takze zawartych
pomigdzy podmiotami powigzanymi oraz dotyczacych nieruchomos$ci niesamodzielnych
(sprzedaz dokonywana dla polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiednich
nieruchomosci), do dalszej analizy przyjeto 21 transakcji sprzedazy nieruchomos$ci bedacych
przedmiotem prawa witasnosci i prawa uzytkowania wieczystego. Rynek ten charakteryzuje si¢
wzglednie duzym poziomem podazy. Popyt na poziomie zblizonym do podazy, okresowo
doréwnujacym podazy. Ceny transakcyjne przyjetych nieruchomosci w przeliczeniu
za 1m? powierzchni dziatek ksztaltowaly si¢ w przedziale od 225,56 zt do 478,42 zi,
przy $redniej rynkowej cenie w wysokosci 364,96 zt.

Wykres rozkladu cen transakcyjnych nieruchomosci
/w zt/m? pow. dziatek/

—m=— Funkcja Gaussa I Kw artyle
I Cena min/$r/max; Odch.std.

$§r:364,96

Q3:417,67
|

[\
$r-s:300,88 §r+s:429,05
o =

P10:276,32

max:478,42

min:225,56

225
276
326
377
427
478
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Ponadto, ustalono wzrostowy trend czasowy cen transakcyjnych nieruchomos$ci wynoszacy
4,40% w skali roku wg funkcji liniowe;.

Wykres trendu czasowego cen transakcyjnych nieruchomosci

[ Gra i Regresialriowa |

4804 m

]
2201 o

U U U U U U U
17-0415 2017-08-13 20171211 20180410 20180808 20181206 2019-0405

Nachylenie prostej regresji 0,0421.

Po uwzglednieniu ustalonego trendu czasowego, ceny transakcyjne nieruchomosci na dzien
wyceny ksztaltowaly si¢ w przedziale od 249,27 zt do 496,71 zl za 1m*> powierzchni
dzialek, przy Sredniej cenie rynkowej 386,81 zl, a ceny calkowite w przedziale
od 76 tys. zi do 3,135 mln. zl, przy cenie $redniej rynkowej 755 tys. zL. Srednia
powierzchnia gruntu nieruchomosci wynosita 0,1924 ha.

Wykres rozktadu cen transakcyjnych nieruchomosci
po uwzglednieniu ustalonego trendu czasowego cen transakcyjnych nieruchomosci
/w zt/m? pow. dziatek/

—m=— Funkcja Gaussa I Kw artyle
I Cena min/$r/imax; Odch.std.

$1:386,81
Q1:353,06
Q3:431.,39
$r-s:320,16 [$r+s:453,45

[lPo0:473 16
P10:287,32
max:496,71

min:249,27

249
298
348
3974
447
496

28

Biuro Wyceny Nieruchomosci LOCUS; 80-886 Gdansk; ul. Targ Drzewny 3/7; tel./fax: 58 308 93 23.



OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ BUDYNKIEM MIESZKALNYM JEDNORODZINNYM
I'NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ POLOZONYCH W GDYNI DZIELNICY OKSYWIE PRZY UL. OSADA RYBACKA 10C110D,
DZIALKINR 1659 I 1644, OBREB 226201_1.0021, OKSYWIE, KW NR GD1Y/00019957/7 1 GD1Y/00021746/2.

Tabela 2. Wykaz transakciji sprzedazy nieruchomos$ci przyjetych do szczegdlowej analizy
rynku.

Zaktualizowana | Zaktualizowana
Data Lokalizacja 100 (L3 (o na dzien wyceny | na dzien wyceny
Lp. - Nr rep. o dzialek dzialek 1 m* dziatek " o
transakcji [dzielnica] " cena 1m?*dzialek cena dzialek
[m?] (23] (23]
[z1] [z1]
1 06.04.2017 2237/2017 Babie Doty 263 67 650 257,22 287,32 75 566
2 06.07.2017 6220/2017 Chylonia 3990 900 000 225,56 249,27 994 576
3 26.07.2017 624/2017 Obluze 561 196 000 349,38 385,18 216 086
Pustki
4 28.09.2017 9066/2017 Cisowskie - 740 320 000 432,43 473,16 350 140
Demptowo
5 03.10.2017 2103/2017 Chylonia 768 270 000 351,56 384,45 295 256
6 06.10.2017 9339/2017 Grabowek 2131 940 000 441,11 482,20 1027 566
7 08.02.2018 787/2018 Port 3 860 1259975 326,42 351,60 1357 186
8 27.02.2018 533/2018 Cisowa 2743 1 055 000 384,62 413,36 1133853
9 13.03.2018 1303/2018 Cisowa 1272 550 000 432,39 463,94 590 133
10 | 25.04.2018 2291/2018 Obluze 384 145 000 377,60 403,11 154 793
11 03.07.2018 3472/2018 Oksywie 838 250 000 298,33 315,90 264 721
12 18.09.2018 4438/2018 Oksywie 502 200 800 400,00 419,72 210 701
13 18.09.2018 3780/2018 Leszczynki 728 260 000 357,14 374,75 272 820
14 19.10.2018 5692/2018 Oksywie 838 290 000 346,06 361,80 303 189
15 17.12.2018 8025/2018 Obtluze 570 272 700 478,42 496,71 283 125
16 | 28.12.2018 3673/2018 Chwarzno - 1140 315 000 276,32 286,51 326 618
Wiczlino
17 14.01.2019 450/2019 Obluze 7176 3030 000 422,24 436,94 3135455
18 | 30.01.2019 720/2019 Cisowa 7063 2950 000 417,67 431,39 3046914
19 | 08.05.2019 1200/2019 Chwarzno - 1229 425 000 345,81 353,06 433916
Wiczlino
20 | 24.07.2019 7614/2019 Chylonia 2720 1 050 000 386,03 390,56 1062 335
21 | 28.07.2019 6144/2019 Chwarzno - 894 320 000 357,94 361,98 323 607
Wiczlino
‘Wartosci Srednie 1924 717 482 364,96 386,81 755 169
Uwagi:
- ZOltym tlem zaznaczono transakcje o cenie minimalnej i maksymalnej w przeliczeniu za Im? powierzchni dzielek,
- transakcje Ip. 2, 5, 6, 7 i 13 dotyczq nieruchomosci bedgcych przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego,
- transakcje Ip. 3, 6, 13, 15 i 17 dodatkowo objete byly 23% podatkiem VAT,
- transakcja Ip. 1 dotyczy nieruchomosci przeznaczonej planistycznie pod zielen (rejon klifu), pozostate pod ustugi, itp.
Rozpigtos¢ cenowa  wynikata przede wszystkim z lokalizacji  nieruchomosci

wraz z dojazdem 1 sasiedztwem, uwarunkowan planistycznych, stopnia uzbrojenia dzialek
lub uzbrojenia w zasiggu, ksztattu, usytuowania, nachylenia i dodatkowych ograniczen
w zabudowie dziatek, wielkosci 1 rodzaju prawa do dziatek. Nieruchomos$ci mniejsze,
potozone korzystnie, z korzystnym sgsiedztwem i dojazdem, o korzystnych uwarunkowaniach
planistycznych, uzbrojone, o korzystnym ksztalcie, nachyleniu i bez ograniczen
w zabudowie, a zarazem bedace przedmiotem prawa wlasnos$ci uzyskiwaly najwyzsze ceny
transakcyjne. Nieruchomosci charakteryzujace si¢ przeciwstawnymi cechami rynkowymi
uzyskiwaly ceny najnizsze.
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Tabela 3. Cechy rynkowe oraz ich wagi ustalone na podstawie analizy zespolu cech
przedmiotowych nieruchomosci, ktore rdznicuja je 1 ktore, jak wynika z zachowan
(preferencii) nabywcoéw maja najistotniejszy wplyw na wartosé przedmiotu wyceny.

Wagi
Lp. | Cechy rynkowe nieruchomosci | wplywu Opis
[%]
1 Lokalizacja, dojazd i sasiedztwo 259, potozenie ogolqe 1.szczeg.010we. nlemchomosc1,
z uwzglednieniem dojazdu i sgsiedztwa
. . doktadne przeznaczenie planistyczne i parametry mozliwej

2 Uwarunkowania planistyczne - o - . .

P 20 % zabudowy wg zapisdw miejscowego planu lub decyzji

atrakcyjno$¢ mozliwej zabudowy
o warunkach zabudowy
Ksztalt, usytuowanie ksztalt, usytuowanie i zagospodarowanie dziatek, wystepujace
3 i zagospodarowanie 20 % ograniczenia oraz wynikajace z nich mozliwosci zabudowy
oraz wystepujace ograniczenia i zagospodarowania dzialtek
4 Uzbrojenie dziatek lub uzbrojenie 15 % uzbrojenie dziatlek w media lub usytuowanie uzbrojenia
przy granicach dziatek ’ w zasiggu dziatek
5 Wielkos$¢ dziatek 10 % wielkos$¢ obszaru dziatek (nieruchomosci)
6 Rodzaj prawa 10 % prawo wlasnosci i prawo uzytkowania wieczystego
Suma: 100% X

2) Rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych kilku/kilkunastoletnimi budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi o powierzchni uzytkowej powyzej 150,00 m? - w okresie
badania cen na analizowanym rynku lokalnym zanotowano ok. 30 transakcji sprzedazy
nieruchomosci gruntowych zabudowanych kilku/kilkunastoletnimi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi o pow. uzytkowej powyzej 150 m?, w tym budynki z podpiwniczeniem
zaadaptowanym na cele mieszkalne. Po odrzuceniu kilku transakcji o skrajnych cenach,
znacznie odbiegajacych od wartosci ceny $redniej uznanych za niewiarygodne
lub tzw. amatorskie oraz transakcji w przypadku, ktorych rzeczoznawca majatkowy nie zdotat
ustali¢ powierzchni uzytkowej budynkéw, do dalszej analizy wykorzystano 19 transakcji
bedacych przedmiotem prawa wiasnosci. Uczestnicy rynku przede wszystkim osoby fizyczne.
Rynek ten charakteryzuje si¢ duzym poziomem podazy nieruchomosci. Popyt na poziomie
zblizonym do podazy, ale mniejszym. Czas ekspozycji nieruchomosci na rynku do 9 miesiecy
kalendarzowych. Ceny transakcyjne nieruchomosci przyjetych do szczegoétowej analizy
w przeliczeniu na 1 m? pow. uzytkowej budynkéw jednorodzinnych ksztattowaty sig
na poziomie od 2.954,55 zt do 5.753,97 zl, przy $redniej cenie rynkowej w wys. 3.951,32 zt.

Wykres rozkladu cen transakcyjnych nieruchomosci

/w zt/m? pu budynkéw/
—m— Funkcja Gaussa I Kw artyle
I Cena min/$r/max; Odch.std.
$r:3951,32
Q3:4380,82
Q1:3293,35
$r-s:3124,21 $r+s:4778,44
P10:3033,54
min:2954,55
P90:5200,16
max:5753,97
< < < < 0
Yo} Yo} v w0 n
(=2 © ™ o ~
N el < w wn
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Transakcje poddano badaniu w zakresie ustalenia trendu czasowego cen transakcyjnych

nieruchomosci. W wyniku przeprowadzonych obliczen ustalono wzrostowy trend czasowy
cen wynoszacy 5,40% w skali roku wg funkcji liniowe;.

Wykres trendu czasowego cen transakcyjnych nieruchomosci
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Nachylenie prostej regresji 0,5656.

Po uwzglednieniu ustalonego trendu czasowego cen transakcyjnych nieruchomosci ceny
ksztattowaty si¢ w przedziale od 3.160,53 zt do 5.831,59 z1 za 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow jednorodzinnych, przy sredniej rynkowej cenie w wysokosci 4.238,03 zl, a
ceny calkowite od 656 tys. z do 1,338 mlin. zl, przy sredniej rynkowej cenie 864 tys. zl.
Ustalona $rednia powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wynosifa 208,33 m?, a $rednia powierzchnia gruntu nieruchomosci 609 m2.

Wykres rozkladu cen transakcyjnych nieruchomosci po uwzglednieniu
ustalonego trendu czasowego cen
/w zt/m? pu budynkéw/

—m— Funkcja Gaussa I Kw artyle
B Cena min/$r/max; Odch.std.

ST.4238,03
Q3:4799,73
ér—s:é388,66 $r+s:5087,41
P10:3235.,42
min:3160,53
1 P90:5377,13
\
max:5831,59
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Tabela 4. Wykaz transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych przyjetych do szczegdlowej
analizy rynku lokalnego.

Zaktualizo- | Zaktualizo-
P Pow. Cena Cena
o ow. . . wana cena | wana cena
Data Lokalizacja A uzytkowa | nierucho- 1 m? pu 5 %
Lp. - Nr rep. 5 dzialek = g = 1 m? pu nierucho-
transakeji [ulica] 7 budynkéw mosci budynkéw 7 B
[m?] [m?] 1] iz1] budynkéw mosci
[z}] [z}]
1 03.03.2017 | 2240/2017 Zeusa 370 194,20 770 000 396498 4561,07 885 759
2 10.04.2017 | 1493/2017 Snycerska 832 225,02 912 000 405297 4 636,82 1043 378
3 13.04.2017 | 2928/2017 Wilcza 690 208,00 700 000 3365,38 3 848,52 800 492
4 | 04.05.2017 | 3392/2017 Dionizosa 482 270,72 820 000 3028,96 345333 934 887
5 17.05.2017 | 2450/2017 | Janki Bielak 721 155,00 730 000 4709,68 5359,48 830 720
6 21.12.2017 | 3721/2017 Sokota 281 179,90 715 000 3974,43 438293 788 489
7 02.05.2018 | 2024/2018 Jowisza 549 175,40 685 000 3905,36 4225,62 741 174
8 22.06.2018 | 1104/2018 Jowisza 285 220,00 650 000 2 954,55 3173,43 698 155
9 29.06.2018 | 5126/2018 Chylonska 471 195,00 680 000 3487,18 3741,75 729 641
10 | 29.06.2018 | 2422/2018 | Granatowa 389 160,00 740 000 4 625,00 4 962,63 794 021
11 | 05.10.2018 | 1140/2018 Ozyrysa 458 161,00 666 000 4136,65 4376,39 704 599
12 | 29.10.2018 | 8030/2018 Jaskotcza 294 253,00 780 000 3083,00 3250,42 822 357
13 | 12.12.2018 | 3543/2018 Jagienki 1 496 200,00 | 1040 000 5200,00 5447,73 1089 546
14 | 22.01.2019 | 221/2019 Kartuska 350 207,60 630 000 3034,68 3160,53 656 126
15 | 25.04.2019 | 1391/2019 | Kwadratowa 418 230,00 922 500 4 010,87 4121,60 947 967
16 | 29.04.2019 | 3205/2019 Szklarska 594 220,00 730 000 3318,18 3 407,82 749 721
17 | 26.07.2019 | 1994/2019 Zagloby 1049 298,30 975 000 3268,52 3314,53 988 723
18 | 30.07.2019 | 1582/2019 | Bazynskiego 1217 151,20 870 000 5753,97 5831,59 881737
19 | 05.08.2019 | 1647/2019 | Granatowa 626 254,00 | 1321000 5200,79 5266,39 1337 664
Wartosci Srednie 609 208,33 807 184 3 951,32 4238,03 864 482
Uwagi:
- zZoltym tlem zaznaczono nieruchomosci o cenie transakcyjnej najnizszej i najwyziszej w  przeliczeniu

na 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

- uczestnicy rynku osoby fizyczne, w jednym przypadku kupujqgcy podmiot prawny, podatek VAT nie wystqgpit.

Zrdznicowanie cen transakcyjnych wynikato przede wszystkim z lokalizacji nieruchomosci
wraz z dojazdem i sgsiedztwem, bryly architektonicznej, standardu wykonczenia elementow
zewnetrznych 1 stanu technicznego budynkow (atrakcyjno$ci budynkéw), standardu
pomieszczen budynkow, wielkosci dzialek i1 budynkoéw (jako stosunek powierzchni dzialek
do powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych jednorodzinnych), dodatkowych
atrybutow nieruchomos$ci np. zaadaptowane na cele mieszkalne piwnice, nieuzytkowe
poddasza oraz stopnia zagospodarowania dziatek. Nieruchomos$ci potozone bardzo
korzystnie, z dobrym dojazdem i korzystnym sgsiedztwem, zabudowane atrakcyjnymi
budynkami, o wysokiej relacji powierzchni dziatki do powierzchni uzytkowej budynku,
z dodatkowymi atrybutami np. zaadaptowanymi na cele mieszkalne piwnicami
oraz o atrakcyjnie zagospodarowanych dziatkach osiggaly najwyzsze ceny transakcyjne.
Najnizsze ceny uzyskiwaty nieruchomosci o przeciwstawnych parametrach cech rynkowych.
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Tabela 5. Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi ustalone na podstawie analizy zespolu
cech przedmiotowych nieruchomosci, ktére rdznicuja je 1 ktoére, jak wynika z zachowan
(preferencii) nabywcoéw maja najistotniejszy wplyw na wartosé przedmiotu wyceny.

Wagi
Lp. Cechy rynkowe nieruchomosci wplywu Opis cech rynkowych
[%o]

potozenie ogolne i szczegdtowe nieruchomosci,
1 Lokalizacja, dojazd i sasiedztwo 25% z uwzglednieniem dojazdu i sasiedztwa oraz dostgpnosci
terendw rekreacyjnych, punktow ustugowo-handlowych, itp.

Obe.rﬁlﬁagﬁjn?siii?gggxczn atrakcyjno$¢ bryly architektonicznej budynkow oraz standard
2 g tanjd%ir d viylfoﬁczenia i stan b 20 % wykonczenia elementdw zewngtrznych i stan techniczny
4 budynkow

techniczny

standard wykonczenia, stan techniczny i funkcjonalno$é

pomieszczen budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dodatkowe atrybuty nieruchomosci np. zaadaptowane na cele

mieszkalne piwnice, poddasza nieuzytkowe budynkow

3 Standard pomieszczen budynkow 15 %

4 Dodatkowe atrybuty nieruchomosci 15%

Stosunek powierzchni dziatek stosunek powierzchni dziatek do powierzchni uzytkowej
5 do powierzchni uzytkowej 15% budynkoéw mieszkalnych; bardzo korzystny >4,94, wartosci
budynkow posrednie (funkcja liniowa) 2,90 — 4,93, niekorzystny <2,89.

zagospodarowanie dzialek nieruchomosci, w tym dodatkowe

:ath : : )
6 Stopien zagospodarowania dzialek 10 % budynki np. garazowy, gospodarczy.

Suma: 100% X

7. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

1) Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci niezabudowane;j.

Ceny ustalone dla analizowanego rynku:

Cena min — Cuin: 249,27 zt/m?
Cena max — Crax: 496,71 zt/m?
Cena $rednia — Cg: 386,81 zl/m?

Zakres wspotczynnikéw (dolnego i1 gornego) — Ui: 0,6444 + 1,2841.

Nieruchomos$¢ o najnizszej cenie transakcyjnej — transakcja z dnia 06.07.2017 roku,
nieruchomo$¢ potozona na terenie dzielnicy Chylonia w rejonie ul. Hutniczej (z dostgpem
do ulicy poprzez sasiednig nieruchomo$¢ w ramach ustanowionej stluzebnosci drogowej),
obejmujgca jedng dziatk¢ obszaru 0,3990 ha bedaca przedmiotem prawa uzytkowania
wieczystego, dziatka nie jest obj¢ta aktualnym miejscowym planem, z mozliwos$ciag zabudowy
uslugowej, przemystowej, itp. Dziatka nieuzbrojona, z czg¢Sciowym uzbrojeniem w zasiggu,
z przebiegiem podziemnej sieci elektroenergetycznej, niekorzystne zagospodarowana
(utwardzenia terenu wymagajace usuni¢cia). Uczestnicy transakcji podmioty prawne,
transakcja objeta byta 23% podatkiem VAT.

Nieruchomos$¢ o najwyzszej cenie transakcyjnej - transakcja z dnia 17.12.2018 roku,
nieruchomo$¢ potozona na terenie dzielnicy Obtuze przy ul. Traczy, obejmujaca jedna
dziatke obszaru 0,0570 ha bedaca przedmiotem prawa wiasnosci, dziatka zgodnie
z obowigzujacym miejscowym planem przeznaczona pod zabudowe ustlugowo-handlowa.
Dziatka z pelnym uzbrojeniem na terenie dziatki i w zasiegu, ksztatt i usytuowanie korzystne,
bez ograniczen w zabudowie. Uczestnicy transakcji podmioty prawne. Transakcja objeta byta
23% podatkiem VAT.
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Tabela 6. Cechy rynkowe nieruchomo$ci, wagi wpltywu i zakres wspotczynnikdéw korygujacych.

Wagi Zakres wspoélczynnikow
Lp. Cechy rynkowe nieruchomosci wpl;%vlu korygujacych
dolnego gérnego
1 Lokalizacja, dojazd i sgsiedztwo 25 % 0,1611 0,3211
2 Uwamnkowamg plamstyczne - atrakcyjnos$é 20 % 0.1289 0.2568
mozliwej zabudowy
3 Ksztalt, usytuowanie i zagospodarpwanle 20 % 0,1289 02568
oraz wystgpujace ograniczenia
4 Uzbrojenie dzu}%ek lub gzbrOJeme 15 % 0.0967 0.1926
przy granicach dziatek
5 Wielkos¢ dziatek 10 % 0,0644 0,1284
6 Rodzaj prawa 10 % 0,0644 0,1284
Suma: 100 % 0,6444 1,2841

Tabela 7. Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich poziomy i warto$ci wspotczynnikow

korygujacych.

Cechy rynkowe nieruchomosci i ich poziomy wspzi;l)fli:)rfiékéw
Lokalizacja, sasiedztwo i dojazd
bardzo korzystne 0,3211
korzystne 0,2411
mato korzystne 0,1611
Uwarunkowania planistyczne — atrakcyjno$é mozliwej zabudowy
korzystne 0,2568
umiarkowanie korzystne 0,1929
niekorzystne 0,1289
Ksztalt, usytuowanie i zagospodarowanie oraz wystepujace ograniczenia
korzystne 0,2568
umiarkowanie korzystne 0,1929
mato korzystne 0,1289
Uzbrojenie dzialek lub uzbrojenie w zasiegu
petne 0,1926
podstawowe 0,1446
czgéciowe 0,0967
Wielko$¢ dzialek
bardzo korzystna (<0,0570 ha) 0,1284
wartodci posrednic (0,0571-0,3989 ha) o
umiarkowanie korzystna (>0,3990 ha) 0,0644
Rodzaj prawa
mocne — prawo wiasnosci 0,1284
stabsze — prawo uzytkowania wieczystego 0,0644
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Tabela 8. Tabela obliczeniowa okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomos$ci niezabudowanej
(dziatki nr 1644 obszaru 0,1338 ha).

Lp. Cechy rynkowe nieruchomosci V&l’(spolczynmk

orygujacy

1 Lokalizacja, dojazd i sgsiedztwo korzystne 0,2411

2 Uwarunkowam'fl plamstyczne - atrakcyjno$é nickorzystne 0.1289

mozliwej zabudowy
3 Ksztalt, usytuowanie i zagospodargwame mato korzystne 0.1289
oraz wystepujgce ograniczenia
4 Uzbrojenie dzgllek lub pzbrOJeme podstawowe 0.1446
przy granicach dziatek

5 Wielko$é dziatek 0,1338 ha 0,1141

6 Rodzaj prawa mocne 0,1284

Suma: 0,8860

Cena $rednia rynkowa 1 m? pow. dziatek [z1] 386,81

Warto$¢ rynkowa 1 m? wycenianej dziatki [zt] (Wpzim = Ce * 22 Uj) 342,71
Wartosé¢ rynkowa obliczeniowa dziatki [z1] (Wpz= Wpzim * pow. dziatki) 458.545,98
Przyjeta warto$¢ rynkowa nieruchomosci (Wn-pz.1644) 458.500,- z1

2) Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowanej.

Ceny 1 wspolczynniki okreslone dla analizowanego rynku nieruchomosci:

Cena min — Cuin: 3.160,53 zl/m?
Cena max — Crax: 5.831,59 zt/m?
Cena $érednia — Cg: 4.238,03 zt/m?

Zakres wspotczynnikéw korygujacych (dolnego i gornego) — Uiz 0,7458 + 1,3760.

Nieruchomo$¢ o najnizszej cenie transakcyjnej — transakcja sprzedazy z dnia
22.01.2019 roku dotyczaca nieruchomosci potozonej w dzielnicy Chylonia przy ul. Kartuskie;j
(z dostepem do ulicy przez sgsiednig zabudowang dziatke w ramach ustanowionej stuzebnosci
drogowej), obejmujaca dziatk¢ gruntu obszaru 350 m? bedaca przedmiotem prawa wiasnosci.
Zabudowe dziatki stanowi budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojace;,
II-kondygnacyjny, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej 207,60 m?. Standard
budynku zadawalajacy. Stopien zagospodarowania dziatki niski. Strony transakcji osoby
fizyczne. Transakcja nie byla objeta podatkiem VAT.

Nieruchomo$¢ o najwyzszej cenie transakcyjnej — transakcja sprzedazy z dnia
30.07.2019 roku dotyczaca nieruchomosci potozonej w dzielnicy Leszczynki
przy ul. Bazynskiego (atrakcyjna lokalizacja, korzystne sasiedztwo), obejmujaca dwie dziatki
gruntu obszaru 1.217 m? bedace przedmiotem prawa wlasnosci. Zabudowe dzialek stanowi
budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej, parterowy z uzytkowym
poddaszem (dach wielospadowy), catkowicie podpiwniczony (podpiwniczenie zaadaptowane
na cele mieszkalne), z dwustanowiskowym garazem na poziomie parteru, o powierzchni
uzytkowej 151,20 m?. Budynek atrakcyjny, standard pomieszczen budynku wysoki. Stopien
zagospodarowania dziatki wysoki. Strony transakcji osoby fizyczne. Transakcja nie byla
objeta podatkiem VAT.
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Tabela 9. Cechy rynkowe nieruchomosci, ich wagi oraz wartosci wspodtczynnikow
korygujacych.
) . Wagi Zakres wspolczynnikow
Lp. Cechy rynkowe nieruchomosci wplywu koryguj qcyc’h
dolnego gornego
1 Lokalizacja, dojazd i sasiedztwo 25% 0,1864 0,3440
Atrakcyjno$¢ budynkow obejmujaca bryle o

2 architektoniczng, standard wykonczenia i stan techniczny 20% 0,1491 0,2753

3 Standard pomieszczen budynkoéw 15% 0,1119 0,2064

4 Dodatkowe atrybuty m(?ruchomosc.l, np. zaadaptowane 15 % 0.1119 0.2064

na cele mieszkalne piwnice
Stosunek powierzchni dzialek N
> do powierzchni uzytkowej budynkow 15% 0,119 0,2064
6 Stopien zagospodarowania dziatek 10 % 0,0746 0,1375
Suma: 100% 0,7458 1,3760
Tabela 10. Cechy rynkowe nieruchomos$ci, ich poziomy i warto$ci wspdlczynnikow
korygujacych.
Cechy rynkowe nieruchomosci i ich poziomy WAL
wspotezynnikow

Lokalizacja, dojazd i sasiedztwo
bardzo korzystne 0,3440
korzystne 0,2652
mato korzystne 0,1864

Atrakceyjno$¢ budynkéw obejmujaca bryle architektoniczna, standard wykonczenia i stan techniczny

wysoka 0,2753
Srednia 0,2122
zadawalajaca 0,1491
Standard pomieszczen budynkéw

wysoki 0,2064
Sredni 0,1591
zadawalajacy 0,1119
Dodatkowe atrybuty nieruchomosci, np. zaadaptowane na cele mieszkalne piwnice

wystepuja 0,2064
wystepuja czgsciowe 0,1591
nie wystepuja 0,1119
Stosunek powierzchni dzialek do powierzchni uzytkowej budynkéw

bardzo korzystny (8,05) 0,2064
wartosci posrednie (1,70-8,04) liniowo - funkcja ciagta
niekorzystny (<1,69) 0,1119
Stopien zagospodarowania dzialek

wysoki 0,1376
Sredni 0,1061
niski 0,0746
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Tabela 11. Oszacowanie wartosci rynkowe] nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym (dziatka nr 1659).

Lp. Cechy rynkowe nieruchomosci V&l’(spolczynmk
orygujacy
1 Lokalizacja, dojazd i sgsiedztwo korzystne 0,3440
Atrakcyjno$¢ budynkow obejmujaca bryle . .
2 architektoniczna, standard wykonczenia i stan techniczny Srednia 0,2122
3 Standard pomieszczen budynkow $redni 0,1591
4 Dodatkowe atrybuty nle?mchomosgl, np. zaadaptowane wystepuja istotne 02064
na cele mieszkalne piwnice
Stosunek powierzchni dziatek
> do powierzchni uzytkowej budynkow 3,16 0,1337
6 Stopien zagospodarowania dziatek niski 0,0746
Suma: 1,0512
Cena $rednia rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow [z1] 4.238,03
Warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej wycenianego budynku [z1] 4.455.02
(Weim = Cs * 22 Uj) T
Wartos¢ rynkowa obliczeniowa wycenianej nieruchomosci [z1] 1.269.591.60
(Wn= Wgim * powierzchnia uzytkowa budynku) e
Przyjeta warto§¢ rynkowa nieruchomosci (Wn-pz.1659) 1.269.500,- z}

3) Wartos¢ rynkowa obu nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowa obu nieruchomosci jako suma oszacowanych odrebnie obu
nieruchomosci (tab. 8 1 11), wg nastgpujacego wzoru:

Won = Wbz 1644 + WN-DZ.1659
Wan =458.500,- zt + 1.269.500,- z1

Wan =1.728.000,- zt

8. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI DLA WYMUSZONEJ
SPRZEDAZY (WRW)

Warto$¢ nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy (WRW) oznacza kwote
pieni¢zng, ktéora mozna otrzymaé z tytulu sprzedazy nieruchomosci w warunkach
nie spetniajacych wymogéw definicji warto$ci rynkowej. Przy okreslaniu warto$ci
dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzia¢ pod uwage, ze zbywca znajduje si¢ w sytuacji
przymusowej, co powoduje ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest zwykle zbyt
krotki, aby uzyska¢ cen¢ rynkowa. Skrocony czas ekspozycji jest istotnym czynnikiem
wplywajacym na okreslang wartos¢.
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Z uwagi na brak wystarczajacych danych rynkowych o odnotowanych transakcjach zawartych

w warunkach szczegolnych, w niniejszym operacie szacunkowym okreslenia wartosci obu

nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy (WRW) dokonano przyjmujac:

- oszacowang warto$¢ rynkowg nieruchomosci dla aktualnego stanu uzytkowania
nieruchomos$ci, czyli dla nieruchomo$ci niezabudowanej 458.500 =zl (tab. &)
1 nieruchomosci zabudowanej 1.269.500 z1 (tab. 11),

- ustalony wskaznik (K) dla sprzedazy przedmiotowych nieruchomos$ci w trybie czynnosci
egzekucyjnych na terenie miasta Gdyni.

Na podstawie przeprowadzonego przez autora operatu wywiadu w gdynskich kancelariach
komorniczych w sprawie aktualnych cen sprzedazy podobnych nieruchomosci w trybie
postepowania egzekucyjnego uzyskano informacje, iz zasadniczo sprzedaz nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych w trybie postepowania egzekucyjnego nastepuje za ceng
ksztattujaca w przedziale od 0,80 do 0,90 sumy oszacowanej wartosci rynkowej
nieruchomosci, a nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w przedziale od 0,70 do 0,90.

W zwigzku z powyzszym przy uwzglednieniu parametrow cech rynkowych przedmiotowych
nieruchomos$ci oraz aktualnej sytuacji na rynku nieruchomos$ci rzeczoznawca majatkowy
przyjat dla nieruchomosci niezabudowanej wskaznik K = 0,85, a dla nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym K = 0,80, dla potrzeb okreslenia
warto$ci obu nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy (WRW), warto$¢ ta dla obu
nieruchomos$ci wynosi:

WRWNn.pz 1644 = 458.500 zt x 0,85 = 389.725 zt
WRWn.pz.1644 = 389.700 z1

WRWn.pz.1650 = 1.269.500 zt x 0,80
WRWn.pz.1659 = 1.015.600 z}

WRW2n = 389.700 z1 + 1.015.600 zt = 1.405.300 z}

9. WYNIK KONCOWY WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM.

Oszacowane warto$ci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym i nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozone w Gdyni dzielnicy
Oksywie przy ul. Osada Rybacka nr 10C i 10D, dziatki nr 1659 i 1644, obreb 22601 1.0021,
Oksywie, wynosza:

Wartos¢ rynkowa obu nieruchomosci:

1.728.000.- zi

(stownie: jeden milion siedemset dwadziescia osiem tysiecy ztotych)

w tym:
- nieruchomosci zabudowanej budynkiem jednorodzinnym (dziatka nr 1659): 1.269.500 z1,
- nieruchomosci niezabudowanej (dziatka nr 1644): 458.500 zl.
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Wartos¢ obu nieruchomosci dla wymuszonej sprzedaiy (WRW):

1.405.300.- zi

(stownie: jeden milion czterysta pi¢c tysiecy trzysta ztotych)

w tym:

- nieruchomosci zabudowanej budynkiem jednorodzinnym (dziatka nr 1659): 1.015.600 zl1,
- nieruchomosci niezabudowanej (dziatka nr 1644): 389.700 zl.

Okreslenia wartosci rynkowej poszczegdlnych nieruchomosci dokonano w oparciu o dane
rynkowe z przyjetego lokalnego rynku w zakresie cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych.

Oszacowana warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni gruntu nieruchomosci niezabudowanej
(dzialki nr 1644) ksztaltuje si¢ na poziomie 342,71 zi, czyli na poziomie niewiele ponizej
sredniej ceny rynkowej (386,81 zt), co wynika z korzystnych rynkowych pozioméw takich
cech rynkowych nieruchomosci, jak wielko§¢ nieruchomosci (ocena zblizona do bardzo
korzystnej) 1 rodzaj prawa (ocena mocne — prawo wilasnosci), oraz Srednich rynkowych
pozioméw cech lokalizacja, dojazd i1 sasiedztwo (ocena korzystne) i uzbrojenie dziatek
lub uzbrojenie w zasiggu dziatlek (ocena podstawowe), przy niekorzystnym rynkowym
poziomie cech uwarunkowania planistyczne — atrakcyjnos¢ mozliwej zabudowy (ocena
niekorzystne — praktycznie brak mozliwosci zabudowy dziatki) oraz ksztalt, usytuowanie,
zagospodarowanie 1 wystepujace ograniczenia (ocena mato korzystne — z uwagi
na usytuowanie dziatki na gornej krawedzi klifu nadmorskiego oraz wystepujacego ryzyka
osuwania mas ziemnych klifu).

Oszacowana warto$§¢ rynkowa nieruchomo$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym (dziatka nr 1659) w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego (4.455,02 zl/m?) ksztattuje si¢c na poziomie niewiele powyzej
ceny $redniej rynkowej (4.238,03 zt/m?), co wynika z korzystnego rynkowego poziomu cechy
rynkowej dodatkowe atrybuty nieruchomosci np. piwnice zaadaptowane na cele mieszkalne
(ocena wystepuja), oraz srednich rynkowych pozioméw cech lokalizacja, dojazd 1 sgsiedztwo
(ocena korzystne), atrakcyjno$¢ budynkow obejmujaca bryle architektoniczng, standard
wykonczenia 1 stan techniczny (ocena $rednia) 1 standard pomieszczen budynkéw (ocena
$redni), przy zblizonym do niekorzystnego rynkowego poziomu cechy stosunek powierzchni
dziatki do powierzchni uzytkowej budynku (warto$¢ 3,16) i niekorzystnym rynkowym
poziomie cechy stopien zagospodarowania dziatki (ocena niski).

W zwigzku z powyzszym oszacowane wartosci rynkowe obu nieruchomosci stanowig
szacunkowa kwote, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomosci w transakeji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy
majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;.

Okreslenia warto$ci obu nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy (WRW) dokonano
poprzez przyjecie oszacowanych wartosci rynkowych obu nieruchomosci, ktore nastepnie
skorygowano o ustalone wskazniki (K=0,85 i1 K=0,80) dla sprzedazy przedmiotowych
nieruchomos$ci w trybie czynno$ci egzekucyjnych, czyli w warunkach skroconego okresu
eksponowania nieruchomosci na rynku.
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10. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

v

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa oraz ,Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny” Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majatkowych;

Operat szacunkowy nie powinien by¢ wykorzystany do Zadnego innego celu niz przyjety
do wyceny, za wykorzystanie operatu szacunkowego do innych celow autor wyceny
nie ponosi odpowiedzialnosci;

Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci 1 sgsiedztwa dokonanych podczas wizji
lokalnej oraz informacjach i dokumentach udostgpnionych przez Zleceniodawce wyceny,
a takze pozyskanych przez autora operatu szacunkowego w procesie wyceny, w tym
przeprowadzenia dodatkowych konsultacji w Referacie Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Gdyni w zakresie szczegotowych warunkéw  planistycznych
nieruchomosci i mozliwos$ci zabudowy dziatki nr 1644;

W  procesie wyceny wszystkie informacje dotyczace nieruchomosci przyjeto
1 wykorzystano w dobrej wierze. Rzeczoznawca majatkowy nie bierze odpowiedzialnos$ci
za istnienie okoliczno$ci, ktorych wystepowania nie mogl stwierdzi¢ na podstawie
istniejgcej 1 udostepnionej mu dokumentacji prawnej 1 technicznej nieruchomosci;
Obcigzenie hipoteczne przedmiotu wyceny wygasnie wraz ze sprzedaza nieruchomosci
w postepowaniu upadto$ciowym, podstawg wykreslenia hipotek bedzie umowa sprzedazy
nieruchomosci (art. 313 ust. 2. Ustawy prawo upadiosciowe);

Okreslone w operacie szacunkowym warto$ci przedmiotu wyceny nie zawieraja opftat
1 podatkéw, w tym podatku VAT, wystepujacych w obrocie nieruchomosci,

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony,
przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktorych mowa w art. 154
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

Operat szacunkowy sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach
oznaczonych nr 1, 2 1 3, archiwizacji operatu szacunkowego dokonano w formie zapisu
elektronicznego.

sporzqdzit:

Gdansk, dnia 31 pazdziernika 2019 roku.
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ZALACZNIKI:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

Odpisy z ksigg wieczystych KW Nr GD1Y/00021746/2 1 GD1Y/00019957/7 z dnia
31.10.2019 roku (wydruki ze strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci
www.ekw.ms.gov.pl);

Wypisy z rejestru gruntdéw obejmujace dziatki nieruchomosci z dnia 25.10.2019 roku;
Wypisy z kartotek budynkoéw nieruchomosci z dnia 25.10.2019 roku;

Mapa ewidencji gruntdéw obejmujaca dziatki nieruchomos$ci i1 sgsiedztwo z dnia
25.10.2019 roku;

Kopia mapy zasadniczej obejmujgca dzialki nieruchomosci 1 sgsiedztwo z dnia
25.10.2019 roku;

Polisa ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej zawodowej nr 1015873740 z dnia
09.12.2018 roku.
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEI NR GD1Y/00021746/2, STAN Z DNIA 2019-10-31 15:22

prowadzonei przez SAD REJONOWY W GDYNI, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GDLY

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11

|Dziat 111

|Dziat 1V |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci

[1

2l

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. o Nr Podstawy
wpisu
Numer dziatki 1644 1,6

Identyfikator dziatki

226201 1.0021.1644

Obreb ewidencyiny (numer, nazwa)

21, OKSYWIE

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo,
gmina, miejscowosé)

Lp: 1.

1 POMORSKIE, GDYNIA M., GDYNIA

Ulica

OSADA RYBACKA 10D

Sposéb korzystania

BP - ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE LUB W
TRAKCIE ZABUDOWY

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odiaczono
dziatke, obszar)

/ 00017022 /, 0,1338 HA

Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci

[0,1338 HA

1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu
1 OPIS I PLAN; 1
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00004923/89/, 1989-12-12 00:00:00, 1989-12-18 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
6 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2016-07-07, PREZYDENT MIASTA GDYNI, GDYNIA

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu)
DZ. KW./GD1Y/00029801/16/001, 2016-07-12 10:30:00, 2017-03-29-09.28.36.317767, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat 1-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 1I |Dziat 111 |Dziat IV [
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GD1Y/00021746/2, STAN Z DNIA 2019-10-31 15:22
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GDYNI, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GDLY

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-0 Dziat I-Sp DziatII  |Dzial III |Dziat IV |
DZIAL II - WLASNOSC

Wrlaéciciele
bt % l s Nr podstawy
wpisu
Lista ‘wska'zar'l Elcjzia%éw w praw?e (nu,mer’ qdziaiu w Ep 1 2 1/1 1 3
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) T
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie KATARZYNA CZAJKA, WLODZIMIERZ, KRYSTYNA,
matki, PESEL) 59072806128

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

3 UMOWY SPRZEDAZY I OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEK, 674/2008, 2008-02-05, MACIEJ
MARCHLEWICZ, GDYNIA

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba)

DZ. KW./GD1Y/00002686/08/001, 2008-02-08 12:03:25, 2008-07-16-09.17.22.838520, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GD1Y/00021746/2, STAN Z DNIA 2019-10-31 15:21
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GDYNI, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GD1Y

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat I-0 |Dziat 1-sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 1
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej
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NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat 1-O |Dziat 1-Sp |Dziat1I  |Dziat III |Dziat IV i
DZIAL IV - HIPOTEKA

b 1. it Nr podstawy
Wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 4,5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA ZWYKLA
; 1071094,67 (JEDEN MILION SIEDEMDZIESIAT JEDEN
kil [ Sleg e =i TYSIECY 6ZIE§NIECDZIESI/\T CZTERY 67/100/;t CHE
Odsetki (rodzaj, wysokosé) ZMIENNE, 5,2566

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer T 1 ZABEZPIECZAJACA WIERZYTELNOSC BANKU Z

wierzytelnosci / wierzytelnosé) Po TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU

Termin zaptaty 2034-01-25
UMOWA KREDYTU NR 96 1020 1127 0000 1196 0014 5425
Z DNIA 31.01.2008R. KREDYT OPROCENTOWANY JEST
WEDEUG ZMIENNE] STOPY PROCENTOWE] OPARTE] NA

Inne informacje STAWCE REFERENCYINE] LIBOR (CHF) DLA DEPOZYTOW
TRZYMIESIECZNYCH (LIBOR 3M) POWIEKSZONE] O STALA
MARZE W WYSOKOSCI 1,70 PP, HIPOTEKA JAKO LACZNA
WSPOLOBCIAZA NIERUCHOMOSC OBJETA KSIEGA
WIECZYSTA KW. NR 19957/7

: : W POLU 4.4.1.9 TERMIN ZAPLATY ZMIENICNO Z "2023-01-
Rodzaj zmiany Lp. 1. 55" NA "2034-01-25"

Wierzyciel hipoteczny

POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK POLSKI
Lp.1. SPOLKA AKCYJNA ODDZIAL 12 W WARSZAWIE,
WARSZAWA, 01629826300000

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 2. -—-
Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 4, 5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA FACZNA KAUCYINA

278490,00 (DWIESCIE SIEDEMDZIESIAT OSIEM TYSIECY
CZTERYSTA DZIEWIECDZIESIAT) CHF
Qdsetki (rodzaj, wysokosc) ZMIENNE, 5,2566

ZABEZPIECZAIACA WIERZYTELNOSC BANKU Z
TYTULU ZMIENNYCH ODSETEK ORAZ INNYCH
WIERZYTELNOSCI, KOSZTOW DOCHODZENIA
ROSZCZEN, PROWIZII I NALEZNOSCI UBOCZNYCH.
Termin zaptaty 2034-01-25

UMOWA KREDYTU NR 96 1020 1127 0000 1196 0014 5425
Z DNIA 31.01.2008R. KREDYT OPROCENTOWANY JEST
WEDLUG ZMIENNEJ STOPY PROCENTOWEJ OPARTE] NA
STAWCE REFERENCYINEJ LIBOR (CHF) DLA DEPOZYTOW
TRZYMIESIECZNYCH (LIBOR 3M) POWIEKSZONEJ O STALA
MARZE W WYSOKOSCI 1,70 P.P, HIPOTEKA JAKO tACZNA
WSPOLOBCIAZA NIERUCHOMOSC OBJETA KSIEGA
WIECZYSTA KW. NR 19957/7

W POLU 4.4.1.9 TERMIN ZAPLATY ZMIENIONO Z "2023-01-
25" NA "2034-01-25".

Suma (sfownie), waluta

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelnosé) Rt

Inne informacje

Rodzaj zmiany Lp. 1.

Wierzyciel hipoteczny

POWSZECHNA KASA OSZCZE_DNO§CI BANK POLSKI
Lp. 1. |SPOLKA AKCYIJNA ODDZIAL 12 W WARSZAWIE,
WARSZAWA, 01629826300000

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

4 UMOWY SPRZEDAZY I OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEK, 674/2008, 2008-02-05, MACIE]
MARCHLEWICZ, GDYNIA; GD1Y/00019957/7

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu
- numer ksiegi wieczystej)




DZ. KW./GD1Y/00002686/08/002, 2008-02-08 12:03:25, 2008-07-16-14.48.38.103106, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

OSWIADCZENIE PKO BP SA, 2011-03-24, POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOEKA AKCYINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE; GD1Y/00019957/7

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./GD1Y/00005047/11/001, 2011-03-30 14:04:20, 2011-04-11-09.09.28.778248, NIE, GD1Y/00019957/7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer ksiegi)




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GD1Y /00019957 /7, STAN Z DNIA 2019-10-31 15:20
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GDYNI, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GD1Y

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 |Dziat 1-sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat Iv |
DZIAL I-O - 0OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci [2 1,2
Dziatki ewidencyjne
Lp. 1. o Nr‘podstawy
wpisu
Numer dziatki 1659 1,2,9
Identyfikator dziatki 226201 1.0021.1659
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0021, OKSYWIE
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo,
gmina, miejscowosé) Lp. 1. il POMORSKIE, GDYNIA M., GDYNIA
Ulica OSADA RYBACKA 10C
Sposéb korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci [0,0900 HA 1,2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
1

OPIS I PLAN; 2

(podstawa oznaczenia; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000733/88/, 1988-04-08 00:00:00, 1988-04-13 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW GLOWNEGO, 2003-12-12, URZAD MIASTA GDYNI WYDZ. GEODEZJI
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu)

DZ. KW.//00015747/03/, 2003-12-12 12:05:00, 2003-12-12 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

9 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2016-06-17, PREZYDENT MIASTA GDYNI, GDYNIA
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu)

DZ. KW./GD1Y/00028278/16/001, 2016-06-28 12:30:00, 2017-04-10-08.15.19.269665, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GD1Y/00019957/7, STAN Z DNIA 2019-10-31 15:20
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GDYNI, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GD1Y

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW




TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR GD1Y/00019957/7, STAN Z DNIA 2019-10-31 15:19
prowadzone]j przez SAD REJONOWY W GDYNI, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GD1Y

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL II - WEASNOSC
Wihaéciciele
e o) Nr podstawy
i wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w 61 2 1/1 it 5
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) s

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie KATARZYNA CZAJKA, WLODZIMIERZ, KRYSTYNA,

matki, PESEL)

59072806128

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

5 UMOWY SPRZEDAZY I OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEK, 674/2008, 2008-02-05, MACIE]
MARCHLEWICZ, GDYNIA

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba)

DZ. KW./GD1Y/00002685/08/001, 2008-02-08 12:03:25, 2008-07-16-09.17.22.654018, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR GD1Y/00019957/7, STAN Z DNIA 2019-10-31 15:18
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GDYNI, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GD1Y

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-0 Dziat I-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat TV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

BRAK WPISOW




NR GD1Y/00019957/7, STAN Z DNIA 2019-10-31 15:17
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GDYNE, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - GDLY

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dzial I-0 Dziat I-Sp Dziat II |Dziat 11X |Dziat IV |
DZIAL IV - HIPOTEKA
g o Nr podstawy
i wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 3 6,8

Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

Odsetki (rodzaj, wysokosé)
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA ZWYKLA
1071094,67 (JEDEN MILION SIEDEMDZIESIAT JEDEN
TYSIECY DZIEWIE,CDZIESIA_T CZTERY 67/100) CHF
ZMIENNE, 5,2566

1 ZABEZPIECZAJACA WIERZYTELNOSC BANKU Z

wierzytelnosci / wierzytelnosé) L L. TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU
Termin zaptaty 2034-01-25
UMOWA KREDYTU NR 96 1020 1127 0000 1196 0014 5425
Z DNIA 31.01.2008R. KREDYT OPROCENTOWANY JEST
WEDLUG ZMIENNEJ STOPY PROCENTOWE] OPARTEJ NA
Inne informacje STAWCE REFERENCYINE] LIBOR (CHF) DLA DEPOZYTOW
TRZYMIESIECZNYCH (LIBOR 3M) POWIEKSZONE] O STALA
MARZE W WYSOKOSCI 1,70 P. P HIPOTEKA JAKO LACZNA
WSPOLOBCIAZA NIERUCHOMOSCE OBIETA KSIEGA
WIECZYSTA KW. NR 21746/2
e W POLU 4.4.1.9 TERMIN ZAPLATY ZMIENIONO Z "2023-01-
Rodzaj zmiany T B 55" NA "2034-01-25".
Wierzyciel hipoteczny
’ ; : POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna L '
) T p.1. SPOLKA AKCYINA ODDZIAL 12 W WARSZAWIE,
niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 01629826300000
Lp. 2. ot
Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 6, 8
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA YACZNA KAUCYINA
S Tl s weliita 278490,00 (DWIESCIE SIEDEMDZIESIAT OSIEM TYSIECY
! CZTERYSTA DZIEWIECDZIESIAT) CHF
QOdsetki (rodzaj, wysokosc) ZMIENNE, 5,2566
ZABEZPIECZAJACA WIERZYTELNOSC BANKU Z
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer Lp. 1 1 TYTULU ZMIENNYCH ODSETEK ORAZ INNYCH
wierzytelnosci / wierzytelnosc) i WIERZYTELNOSCI KOSZTOW DOCHODZENIA
ROSZCZEN PROWIZJI I NALEZNOSCI UBOCZNYCH.
Termin zaptaty 2034-01-25
UMOWA KREDYTU NR 96 1020 1127 0000 1196 0014 5425
Z DNIA 31.01.2008R. UMOWA KREDYTU NR 96 1020 1127
0000 1196 0014 5425 Z DNIA 31.01.2008R. KREDYT
OPROCENTOWANY JEST WEDLUG ZMIENNEJ STOPY
Inne informacje PROCENTOWE] OPARTE] NA STAWCE REFERENCYINE]
LIBOR (CHF) DLA DEPOZYTOW TRZYMIESIECZNYCH (LIBOR
3M) POWIEKSZONE] O STALA MARZE W WYSOKOSCI 1 ,70
P.P. HIPOTEKA JAKO LACZNA WSPOLOBCIAZA
NIERUCHOMOSC OBIETA KSIEGA WIECZYSTA KW. NR
21746/2
Rodza) Zmiany Lp. 1 W POLU 4.4.1.9 TERMIN ZAPLATY ZMIENIONO Z "2023-01-
7" 125" NA "2034-01-25".
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna POWSZECHNA EASR O32CZEDNOSCL BANIK POLSKE
nisbiedsea aschy prawne (nazwa, siedzibe, REGON) Lp. 1. |SPOLKA AKCYJNA ODDZIAL 12 W WARSZAWIE,
4 ‘ WARSZAWA, 01629826300000

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

[




DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu
6 UMOWY SPRZEDAZY I OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEK, 674/2008, 2008-02-05, MACIE]
MARCHLEWICZ, GDYNIA
(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba)
DZ. KW./GD1Y/00002686/08/002, 2008-02-08 12:03:25, 2008-07-16-14.48.38.103106, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
8 OSWIADCZENIE PKO BP SA, 2011-03-24, POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA Z

SIEDZIBA W WARSZAWIE
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca)

DZ. KW./GD1Y/00005047/11/001, 2011-03-30 14:04:20, 2011-04-11-09.09.28.778248, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




Nr kancelaryjny: PNE.6621.5.2568.2019.MW

Wojewodztwo: pomorskie
Powiat: m. Gdynia

PREZYDENT MIASTA GDYNI Jednostka ewidencyjna: 226201_1, M. Gdynia
Aleja Marszatka Pilsudskiego 52/54 " Obreb ewidencyjny: 226201_1.0021, OKSYWIE
81-382 Gdynia

(nazwa organu wydajacego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 25-10-2019 11:15:47

Nr jednostki rejestrowej: G266

Osoby: 1
Udziat .. -
Fomm vl Dane osoby fizycznej / instytucji
17 Czajka Katarzyna (Wtodzimierz, Krystyna)
wiasnosc adres: ul. GwiaZzdzista 7D/75, 01-651 Warszawa

Dziatki ewidencyjne: 1

s ek Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna "
Ni
Arkusz Nr dziatki Adres / Potozenie [ha] Lok Pow. fha] r KW lub inne dokumenty
Bp 0.0504
- 1644 ul. Osada Rybacka 10D 0.1338 N 0.0834 GD1Y/00021746/2

Identyfikator: 226201_1.0021.1644; Dziatka objeta forma ochrony przyrody: Nie; Rejon statystyczny: 183871; Rejestr zabytkow: -; Data wpisu do
rejestru zabytkow: -; Warto$¢: -; Data okreslenia warto$ci: -;
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 1010.

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.1338 ‘ ha
Stownie: | jeden tysiac trzysta trzydziesci osiem metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i kias

Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy
N - Nieuzytki

Gdynia, dnia 25.10.2019 r.
Zup. PREZYDENTA MIASTA

Ueleroopnte
mgr inz. Monikn Wielengowska
Podinspektor

Monika Wielengowska
25-10-2019 (b/

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

(sporzgdzit: data i podpis)



Nr kancelaryjny: PNE.6621.5.2568.2019.MW

Wojewddztwo: pomorskie
Powiat: m. Gdynia
PREZYDENT MIASTA GDYNI Jednostka ewidencyjna: 226201_1, M. Gdynia
Aleja Marszatka Pilsudskiego 52/54 Obreb ewidencyjny: 226201_1.0021, OKSYWIE
81-382 Gdynia

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 25-10-2019 11:15:47

Nr jednostki rejestrowej: G234

Osoby: 1
Udziat e ..
Eormna wistania Dane osoby fizycznej / instytucji
1M Czajka Katarzyna (Wiodzimierz, Krystyna)
witasnoscé adres: ul. Gwiazdzista 7D/75, 01-651 Warszawa

Dziatki ewidencyjne: 1

. n e Powierzchnia UzZytek i klasa bonitacyjna .
dok
Arkusz Nr dziafki Adres / Potozenie [ha] Uzytok Pow. [hal Nr KW lub inne dokumenty
- 1659 ul. Osada Rybacka 10C 0.0900 = 8'8282 GD1Y/00019957/7

Identyfikator: 226201_1.0021.1659; Dziatka objeta forma ochrony przyrody: Nie; Rejon statystyczny: 183871; Rejestr zabytkéw: -; Data wpisu do
rejestru zabytkéw: -; Warto$é: -; Data okreslenia wartosci: -;

UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 1009, 1010.

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.0900 ha
Stownie: | dziewiecset metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i kias

B - Tereny mieszkaniowe
N - Nieuzytki

Gdynia, dnia 25.10.2019 .
Zup. PREZYDENTA MIASTA

Monika Wielengowska 6‘)‘ Cl@‘ﬁﬂ:«’ ,
25-10-2019 mgr inz. Molika Wielengowska
Podinspektor

(sporzadzit: data i podpis) (P ei:\zgc urz@éfq_wa) 4 (imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
| lub 0s0by upowaznionej przez organ: data i podpis)




Nr kancelaryjny: PNE.6621.5.2568.2019.MW

Wojewddztwo: pomorskie

, Powiat: m. Gdynia
_PREZYDENT M[ASTA ,GDYN! Jednostka ewidencyjna: 226201_1, M. Gdynia
Aleja Marszatka Pitsudskiego 52/54 Obreb ewidencyjny: 226201_1.0021, OKSYWIE
81-382 Gdynia

(nazwa organu wydajacego dokument)

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzadzono dnia: 25-10-2019 11:16:10

Pozycja kartoteki budynkéw: 226201_1.0021.G234
Jednostka rejestrowa gruntéw: G234
Budynki: 2

Nrewidenc. : o ; < 2 ; Kondygn. | Pow. zab.
budynku Dziatka Adres lub potozenie Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB Gfowna funkcja nad. / pod. [mz]
ot budynki mieszkalne .
1009 226201_1.0021.1659 ul. Osada Rybacka 10C | budynki mieszkalne jednorodzinne 21 190

Identyfikator: 226201_1.0021.1009_BUD; Status: wybudowany; Konstrukcja $cian zewnetrznych:
ujawnionych w ewidencji lokali samodzielnych: 0

Uwagi: 226201_1.0002.AR_42.112/2.1_BUD

mur; Rok zakoncz. budowy: 1994; Pow. zab. z mapy: 190 m2; Liczba

226201_1.0021.1644, 3 :
1010 226201_1.0021.1657, K budyr;kl transportu i
226201_1.0021.1659 acznoscei

budynki garazy - " 32

ldentyfikator: 226201_1.0021.1010_BUD; Status: wybudowany; Konstrukcja $cian zewngtrznych: mur; Rok zakoncz. budowy: 1994; Pow. zab. z mapy: 32 m2; Liczba
ujawnionych w ewidencji lokali samodzielnych: 0

Uwagi: 226201_1.0002.AR_42.112/2.2_BUD

Gdynia, dnia 25.10.2019 r.

Zup. PREZYDENTA MIASTA
e

mgr inz. Motika Wielengowska
Podinspektor

Monika Wielengowska

2019-10-25 (ﬂ/

(sporzadzit: data i podpis) (imie i nazwisko osoby reprezentujacej organ)

data i podpis




Nr kancelaryjny: PNE.6621.5.2568.2019.MW

Wojewddztwo: pomorskie
Powiat: m. Gdynia
PREZYDENT MIASTA GDYNI Jednostka ewidencyjna: 226201_1, M. Gdynia

Aleja Marszatka Pilsudskiego 52/54 Obreb ewidencyjny: 226201_1.0021, OKSYWIE
81-382 Gdynia

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzgdzono dnia: 25-10-2019 11:16:10

Pozycja kartoteki budynkow: 226201_1.0021.G266
Jednostka rejestrowa gruntéw: G266
Budynki: 1

Nr ewidenc. ; S ; < : : Kondygn. | Pow. zab.
budynku Dziatka Adres lub potozenie Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB Gféwna funkcja | /pod. ]
226201_1.0021.1644 2 i
= ! budynki transportu i . »
1010 226201_1.0021.1657, - S budynki garaz - 117 32
226201_1.0021.1659 tacznosci S

Identyfikator: 226201_1.0021.1010_BUD; Status: wybudowany; Konstrukcja scian zewnetrznych: mur; Rok zakoncz. budowy: 1994; Pow. zab. z mapy: 32 m2; Liczba
ujawnionych w ewidencji lokali samodzielnych: 0

Uwagi: 226201_1.0002.AR_42.112/2.2_BUD

Gdynia, dnia 25.10.2019 .
Z up. PREZYDENTA MIASTA

LY
Clelenpoenta
mgr inz. Moniﬁ: Wielengowska

Podinspekior

Monika Wielengowska

2019-10-25
@/

(sporzgdzit: data i podpis) (imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

data i podpis




Nr kanc.PNE.6621.5.2568.2019.MW Wo jewodztwo: pomorskie
Powiat: m. Gdynia
Jednostka ewidency jna: 226201_1,M. Gdynia
(o SR N s Obreb: 0021, OKSYWIE
s Dziatka: 1644, 1639
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Sporzadzit(a) wydruk: Monika Wielengowska
i

mgr inz. Monika Wielengowska




mmvNVVII_ _ A &
LS w f = mmw q :
’/;.o = 1967 |2 ! .
T K&ﬁ%: L1ZLOL _ i 2 AN ) L58
: z5v 9l 9
= T\ rse g
. ! 2
] ey IR =y rn 3
. : gzig ‘1) ©%:
Hwor 7 QI A\ i 0w st & L
£5°8 ; s % g :
} | ,g. = il oee V608 e, 5 7 \uhmm‘m
g8 VLTS B e e Sher
ZR0s/ g/ A3
jaEa Brer :
_ _
8¢ 2
099l -
79T £
0pl
. W50YE
H ZLES IR L\ = b
¥ P¢ 89Ty —5x 2L B8EY e
| YL il g Lo
Y233 I Y8 oy
2lweooL Y - 5
& *d V8T ) G2
L i 56w | fNgLOn
& Nmm. IOIw SOvE
e elwcool ] L iy
00 130L0 N3 o S Lyl
: 2zes, B_m 5 zgee L
i otk 9ece] =
| s —i/8C¢ Jagze
N , AN AT
00677053 | ol fﬁ — ]
] | B Wk ee
i 58
o |
| \ LSS,
w = D 7] ¥l e,
. | |
A : | .
o J B9'Se I Zlw
[of o " ]
IAS; s { :
gt \«JJI\NN*.\IA upbuo [eoblmuszsidal
B MOIMIdSNIAOod Agoso sidpod | 0xsImzZOU ‘S
e GZ'0L6LOZ 1ido3} DUDUOYAM DIOQ
N IASd BLOT L84V CY99'ONd sk
e ) ; njpLe1bwW Auf Aouspime 103X Ajuspu;
__ oval [ozojuppspz Adows pidoyy NQosDZ NiDIISIDW DMZDN
| [auzoiypiboyIoY | faul Azepoas)
ffopjuewnyoq 301249y Auzop.Bo3ny | AulAzeposh
OOm_\ <I_<K m ilzepoeg) | _Eo_o_mmEa;uEm_z _v_k%o%oo p1ZPAM qospz Amomisund Aobzpomo.d unbuQ
UAPY DISDIN PDZIny
obouzoypiBoy.0y | 0baul Azeposb nqosoz

HOANMAOVYNSO ANI MO T30 Od VaviN

obamomysyind nipLisiow biose.y z iidoy fezs(auu 2souUpobz 8IS DZOPDIMSO




POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

NR 1015873740

Ninigjszy dokument jest potwierdzeniem zakresu ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej zawodowej od dnia 13,12.2018 1.

Wl Okres ubezpieczenia: od 13.12.2018 r. do 12.12.2019 1.

Ubezpieczajgcy: BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI "LOCUS" WIESLAW SILUK

Adres siedziby: TARG DRZEWNY 3/7, 80-886 GDANSK
E-mail: w.siluk@locus.gda.pl

REGON: 192861820

Telefon: +48502434024

Ubezpieczony: BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI "LOCUS" WIESEAW SILUK

Adres siedziby: TARG DRZEWNY 3/7, 80-886 GDANSK
E-mail: w.siluk@locus.gda.pl

REGON: 192861820

Telefon: +48502434024

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnoéé cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

50 000 EUR| 50 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszenego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka tgczna: 236,00 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 236,00
Termin ptatnosci 20.12.2018

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki
74 1020 1026 2881 0110 0918 9943
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1015873740

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy abowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 13.12.2013 r. Rozporzgdzenie (Dz. U. 20
grudnia 2013 r, Poz. 1620).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,

Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. M * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujgcych profilowanie zmierzajace do okredlenia
preferendji lub potrzeb w zakresie produktow ubezpieczeniowych i innych produkiéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

4, M1 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektroniczngj (e-mail, SMS/MMS).

5. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

6. M * Wyrazam zgode na przesytanie informadji | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajgcego informacje o produkeie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybugji ubezpieczen, kidre maja zwigzek z wnioskowang lub
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje si¢ uaktualniaé moje dane, dzigki ktérym bedg otrzymywac
informacje za poérednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

7. & * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i

Oéwiadczenia

1. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiagzkowego
otrzymalem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
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innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

8. @ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za po$rednictwem pofaczen gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

9. W zakresle, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda,
ma Pani/Pan prawo jej wycofania, Zgode mozna odwota¢ w kazdym czasie w oddziale
lub wysytajgc e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postgpu
18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokenanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spdtka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spéika Akeyjna, al.
Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spétka Akcyina, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spdtka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdtka Akeyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akeyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,
02-232 Warszawa,

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operatora)
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do Rozporzadzenie.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sig w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej
Klienta,

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze by¢ ztozona w formie:

1) pisemnej ~ osobiscie albo przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondendji);

2) ustnej — telefonicznie na przyktad dzwonigc pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiscie do protokotu podczas wizyty w Jednostce, o ktdrej mowa w ust.1;

3) elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypelniajac
formularz na www.pzu.pl,

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nle pé2niej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegoinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o Kktérym mowa
W ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, kidra zlozyla reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktorej:

1) wyjaénia przyczyne opéznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére musza zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia,

5. Odpowiedz PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je zlozyla, w postaci papierowej lub za Ppomocy innego trwatego noénika
informadji, z tym, ze odpowied? mozna dostarczy¢ poczty elekironiczng wytacznie na
wniosek osoby, ktdra ziozyta te reklamacje, skarge lub zazalenie,

6. Osobie fizycznej, ktéra zlozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamagji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamadje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktdre sq wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji
ubezpieczen.

Potwierdzam dane kontaktqwe

BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI "LOCUS" WIESEAW SILUK
E-mail: w.siluk@locus.gda.pl

Telefon: +48 502434024

Data wystawienia dokumentu: 09.12,20
Data zawarcia umowy: 06.12.2018 r.

Qswiadczam, Ze niniejsza umowa ubezpieczeri spefpia/mojé wymagania i potrzeby przy uwzgledniéniu

decyzji.

I

”L 0 C U 1%
Pieczet i podpis ubezpieczajacego 80-886 Gdarisk, uj.
BIURO WYCENY NIERUCHOM SaI "LOCUS" NIP 537-1 01-02-8
WIESEAW SILUK |

9. PZU SA przewiduje mozliwoéé pozasgdowego rozwigzywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spardw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przysiuguje prawo zwrécenia sie o pomoc do Miejskich
T Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta. -

12, W przypadku umowy Zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania spor6w i ztozyé skarge za
posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporow (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/ . Za dziatanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13, Jgzykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/ 6w ubezpieczenia stwierdzonych

niniejszg Polisg

1. Do OWU majacych zastesowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu;

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej

Jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
Jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwatym nogniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objgciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawi¢ dowéd wykonania
tej powinnosci.

sokosci/skipdki jaka jestem skionny/a zaptacic. Zawieram jg w wyniku mojej $wiadomej

1 s

I

Ubezpieczajacy W4
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(801102102 pzu.pi

Pieczet i podpis ubezpiedzajacego do polis

Piecze¢ i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

2/2



