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1 PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
1.1 PRZEDMIOT WYCENY
Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, dla ktérej V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Miedzyrzeczu prowadzi ksiege wieczysta KW GW1M/00037445/9, sktadajaca sie z dziatek ewid.
nr 273/3 oraz 278/2 o tacznej pow. 0,8330 ha, potozona w Skwierzynie przy ul. Parkowej, obreb
2 m. Skwierzyna, powiat miedzyrzecki, wojewodztwo lubuskie.
Dziatka ewid. nr 273/3 zabudowana trzema budynkami:
- budynkiem niemieszkalnym o pow. zabudowy 979,0 m? stanowigcym nieuzytkowany
obiekt produkcyjny (byty zaktad przetworstwa migesnego);
- budynkiem niemieszkalnym o pow. zabudowy 91,0 m* w zabudowie zwartej z budynkiem
produkcyjnym, stanowigcym czes¢ handlowa (sklep firmowy);
- oraz budynkiem niemieszkalnym o pow. zabudowy 16 m?, stanowigcym nieuzytkowana
portiernie.
- kaczna powierzchnia zabudowy wynosi 1086 m?.
Dziatka ewid. nr 278/2 niezabudowana, stanowigca dostep komunikacyjny do dz. ewid. nr 273/3.
Grunt stanowi wiasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego oraz pozostaje w uzytkowaniu
wieczystym osob fizycznych.
1.2 ZAKRES WYCENY
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej wigzki praw do nieruchomosci obejmujacej
prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawo wiasnosci budynkdw i urzadzen stanowigcych
odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci, opisanej blizej w pkt. 1.1 niniejszego operatu
szacunkowego.
2 CEL WYCENY
Cel wyceny stanowi okreslenie wartosci rynkowej praw do nieruchomosci na potrzeby opisu
i oszacowania nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym.
3 PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1 PODSTAWY FORMALNE
Podstawe formalng wyceny stanowi zlecenie z dnia 23 marca 2018 r. syndyka Matgorzaty Kardas-
Gotebiowskiej — postanowienie Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy, X Wydziat Gospodarczy
z dnia 14 lutego 2018 r., sygn. akt. X GU 1868/17.
3.2 PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2018.121j.t. ze zm.);
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzenia operatu szacunkowego (Dz.U.2004.2109 ze zm.);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.2017.459 jt. ze zm));

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. 2018.155 j.t. ze zm.);
Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U.2017.1007 j.t. ze zm.);
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3.3 PODSTAWY METODOLOGICZNE
* Powszechne Krajowe Zasady Wyceny [PKZW]
*  Arkusz kalkulacyjny rex_histogram wersja 1.0.4 — RealExperts Sp. z. 0.0.
*  Arkusz kalkulacyjny rex_trend wersja 1.0.4 — RealExperts Sp. z 0.0.
*  Arkusz kalkulacyjny rex_wycena wersja 1.0.4 — ReaExperts Sp. z 0.0.
3.4 ZRODEA DANYCH
* Badanie elektronicznej ksiegi wieczystej KW nr GW1M/00037445/9;
*  Wypis z rejestru gruntdéw z dnia 29 marca 2018 r;
*  Wypis z rejestru budynkdw z dnia 29 marca 2018 r.;
*  Wyrys z mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 z dnia 3 kwietnia 2018 r.;
*  Mapa syt.-wys. w skali 1:1000 z dnia 10 kwietnia 2018 r.;
* Umowa z dnia 16 maja 1990 r. o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, Rep. A.
1999/90;
* Postanowienie Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy z dnia 14 lutego 2018 r., sygn.. akt X GU
1868/17;
* Rejestr cen i wartosci nieruchomosci prowadzony przez Starostwo Powiatowe w Miedzyrzeczu;
*  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna — Uchwata Nr XLI/335/10
Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 24 czerwca 2010 r;
* Ustalenia z wizji lokalnej.
4 OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO
* Data sporzadzenia wyceny - 25.04.2018 r.
* Data, na ktdrag okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny - 25.04.2018 .
* Data, na ktora okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: - 12.04.2018 r.
* Data wizji lokalnej - 12.04.2018 r.
5 OPIS | OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY
51 STAN PRAWNY
511 KSIEGA WIECZYSTA

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Miedzyrzeczu ksiega wieczysta KW GW1M/00037445/9.

Typ ksiegi — grunt oddany w uzytkowanie wieczyste

DZIAE 1-O (Oznaczenie nieruchomosci)

Numer dziatki: 273/3

Potozenie: wojewddztwo: lubuskie, gmina: Skwierzyna, miejscowos¢: Skwierzyna
Sposdb korzystania — dziatka budowlana “*4¢'’

Numer dziatki: 278/2
Potozenie: wojewddztwo: lubuskie, gmina: Skwierzyna, miejscowos¢: Skwierzyna

Sposdb korzystania — dziatka budowlana ***'!

Obszar catej nieruchomosci — 0,8330 ha
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* DZIAE |-SP (Spis praw zwigzanych z wtasnoscia)
Prawo uzytkowania wieczystego
Okres uzytkowania: 2089-05-16
Sposéb korzystania: dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym przeznaczona pod zabudowe
domem mieszkalnym. V42

o DZIAL Il - WEASNOSC
Wiasciciele: w udziale 1/1 Gmina Skwierzyna
Uzytkownicy wieczysci: w udziale 1/1 Zbigniew Btazej Strzemiecki (Zdzistaw, Julia) oraz Anna
Margol Strzemiecka (Jan, Genowefa) na prawa wspdlnosci ustawowej majatkowej matzenskiej

e DZIAt Il = PRAWA, ROSZCZENIA, OGRANICZENIA

Dziat Ill ksiegi wieczystej zawiera wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego — ostrzezenia
0 egzekugji z nieruchomosci. Szczegdtowy wykaz wpisdéw zawiera wydruk tresci ksiegi wieczystej,
stanowigcy Zatacznik nr 6 niniejszego operatu szacunkowego.

¢ DZIAL IV = HIPOTEKA

Dziat IV ksiegi wieczystej zawiera wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego — hipoteki umowne
zwykte oraz hipoteki przymusowe. Szczegdtowy wykaz hipotek zawiera wydruk tresci ksiegi
wieczystej, stanowiacy Zatacznik nr 6 niniejszego operatu szacunkowego.

UWAGI:

1. Dziat -0 — Oznaczenie nieruchomosci wymaga uzgodnienia ze stanem faktycznym
w zakresie sposobu korzystania dziatek ewidencyjnych wchodzqcych w sktad nieruchomosci
oraz ujawnienia w ksiedze wieczystej budynkow, stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot
witasnosci.

2. Dziat I-SP — Spis praw zwigzanych z wiasnosciq wymaga sprostowania wpisu dotyczqcego
sposobu korzystania z nieruchomosci w zakresie celu, na jaki nieruchomosc zostata oddana
w uzytkowanie wieczyste, wynikajgcym z umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste.
Zgodnie z umowq z dnia 16 maja 1990 r. o oddanie w uzytkowanie wieczyste, Rep. A. nr
1999/90 nieruchomos¢ zostata oddana w  uzytkowanie celem wybudowana pawilonu
przetworstwa miesnego i handlu tym przetworstwem (tj. cele produkcyjno-ustugowe).

512 EWIDENCJA GRUNTOW | BUDYNKOW

Zgodnie z zapisem w ewidengji gruntow przedmiotowa nieruchomos$¢ o tacznej pow. 0,8330 ha,
pofozona w obrebie ewid. nr 0002, jednostka ewidencyjna — Skwierzyna - miasto, powiat
miedzyrzecki, wojewodztwo lubuskie, sktada sie z:

e dz. ewid. nr 273/3 opow. 0,8235 ha, sklasyfikowanej jako: tereny mieszkaniowe — B —
0,8235 ha; "¢
» dz. ewid. nr 278/2 o pow. 0,0095 ha, sklasyfikowanej jako: lasy — LsV — 0,0095 ha. ***'

Zgodnie z wypisem z rejestru budynkow na dziatce ewid. nr 273/3 zlokalizowane sg trzy budynki:

* budynek niemieszkalny nr ewid. 1, sklasyfikowany jako pozostate budynki niemieszkalne,
jednokondygnacyjny, murowany, o pow. zabudowy 979,00 m?;

* budynek niemieszkalny nr ewid. 2, sklasyfikowany jako pozostate budynki niemieszkalne,
jednokondygnacyjny, murowany, o pow. zabudowy 91,00 m%

e budynek niemieszkalny nr ewid. 3, sklasyfikowany jako pozostate budynki niemieszkalne,
jednokondygnacyjny, murowany, o pow. zabudowy 16,00 m?.

taczna powierzchnia zabudowy wynosi: 1086 m?.
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5.2

UWAGI:

1. Stan prawny ujawniony w ewidencji gruntéw wymaga uzgodnienia ze stanem faktycznym
w zakresie opisu uzytkow dziatek ewidencyjnych wchodzqcych w skiad nieruchomosci:
- dz. ewid. nr 273/3, skalsyfikowana jako tereny mieszkaniowe (B), zgodnie ze stanem
faktycznym stanowi inne tereny zabudowane (Bi);
- dz. ewid. nr 278/2, sklasyfikowna jako lasy (LsV), zgodnie ze stanem faktycznym stanowi
dostep komunikacyjny do dziatki 273/3 - drogi (dr).

STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY

Nieruchomos¢ zabudowana, potozona w Skwierzynie przy ul. Parkowe;j.

Lokalizacja ogdlna: miasto Skwierzyna — potozenie w zachodniej Polsce, wojewddztwo lubuskie,
powiat miedzyrzecki, siedziba gminy miejsko-wiejskiej Skwierzyna. Wg stanu na marzec 2018 r.
liczba ogdlna liczba mieszkancow wynosi ok. 12,5 tys., w tym ok. 10,0 tys. mieszkancéw miasta
i ok. 2,5 tys. mieszkancoéw gminy obejmujacej 7 sotectw.

Komunikacyjnie  Skwierzyna pofozona jest w poblizu drogi ekspresowej S3 (trasa
miedzynarodowa E65), potudniowag obwodnice miasta stanowi droga krajowa nr 24.

Lokalizacja szczegdtowa — potozenie na terenie istniejgcego zainwestowania miejskiego, w strefie
posredniej miasta przy ul. Parkowej. Bezposrednie sasiedztwo od strony zachodniej, potnocnej
i potnocno-wschodniej stanowig tereny zabudowane o funkcji produkcyjno-ustugowej (m. in.
zaktad drzewny, piekarnia, wulkanizacja), od strony wschodniej — tereny ustug oswiaty
i wychowania (Dom Dziecka im. Janusza Korczaka w Skwierzynie), od potudnia tereny zieleni
parkowej — Park Waszkiewicza.

Dostep komunikacyjny — z ul. Parkowej o nawierzchni utwardzonej kostka betonowsa. Ulica
o niewielkim natezeniu ruchu, o$wietlona, urzadzone ciagi piesze, dobrze skomunikowana
Z pozostatg czescig miasta.

Nieruchomos¢ potozona w terenie wyposazonym w urzadzenia infrastruktury technicznej: sie¢
energetyczna, wodociggowa, gazowa, kanalizacyjna, telekomunikacyjna.

Stan zagospodarowania

Dziatka ewid. nr 273/3 zabudowana trzema budynkami niemieszkalnymi: budynkiem
produkcyjnym, budynkiem handlowym oraz portiernig. Budynek produkcyjny w zabudowie
zwartej wraz z budynkiem o funkgji handlowej (obiekty potaczone funkcjonalnie), portiernia
stanowi niewielki budynek wolnostojgcy. Budynki nieuzytkowane, po bytym zaktadzie
przetworstwa miesnego i handlu.

Parametry powierzchniowe obiektow:

e budynek produkcyjny — powierzchnia zabudowy 979,00 m?
e budynek handlowy — powierzchnia zabudowy — 91,00 m?;
e portiernia — powierzchnia zabudowy — 16,00 m?

taczna powierzchnia zabudowy obiektéw wynosi 1086,00 m”.
Powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi wynosi ok. 13% powierzchni nieruchomosci.

Niezabudowana cze$¢ dz. nr 273/3 stanowi utwardzony plac manewrowy oraz czes¢ biologicznie
czynna. Dziatka ogrodzona od strony wschodniej, zachodnigj i pétnocnej ogrodzeniem z blachy
trapezowej na podmuréwce oraz stupkach stalowych, od strony potudniowej ogrodzeniem
z przeset metalowych na stupkach murowanych z cegty. Z dziatki nr 273/3 wyodrebniony zostat
parking (zlokalizowany przed ogrodzeniem).
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Na dz. nr 273/3 wydzielona cze$¢ zajeta przez naziemne zbiorniki amoniaku (ogrodzona),
w potnocnej czesci nieruchomosci znajduja sie podziemne zbiorniki na olej opatowy.

Dz. ewid. nr 278/2 niezabudowana, stanowi dostep komunikacyjny do drogi publicznej —
ul. Parkowej. Dziatki nr 273/3 oraz 278/2 stanowia catos¢ funkcjonalna.

Stan techniczno-uzytkowy budynkdw

- budynki jednokondygnacyjne, budynek produkcyjny czesciowo podpiwniczony, wybudowane
w latach 1990-1992;

- technologia tradycyjna, $ciany zewnetrzne murowane trojwarstwowe;
- stropy zelbetowe z ptyt kanatowych prefabrykowanych, stropodach ptaski;
- stolarka okienna i drzwiowa aluminiowa;

- oktadziny scienne w czesci Sciany malowane farbami (zniszczone), w czesci oktadziny z ptytek
ceramicznych, oktadziny podtogowe lastrico;

- ukfad funkcjonalny: czes¢ socjalno-administracyjna (biura, pomieszczenia socjalne), czes¢
produkcyjna (hala obrobki mechanicznej, hala obrobki termicznej, dojrzewalnia, peklownia), czes¢
magazynowa (magazyn dodatkdw, magazyn pdttusz, magazyn wyrobdw gotowych), czesc
handlowa (sklep firmowy);

- instalacje — nieczynne (elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, instalacja centralnego
ogrzewania, klimatyzacyjna, wentylacyjna, sprezonego powietrza, odgromowa);

- obiekt nieuzytkowany od 2008 r.
- 0gdlny stan techniczny zty, budynki znacznie zawilgocone, wymagaja generalnego remontu.

Dokumentacje fotograficzng przedmiotowej dziatki zawiera zatacznik nr 1 niniejszego operatu
szacunkowego.

PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustalono na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
jego braku na podstawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dla terenu, na ktorym potozona jest analizowana nieruchomos¢ obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podjetego Uchwatg Nr XLI/335/10 Rady
Miejskiej w Skwierzynie z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna.

Zgodnie z powotanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa
nieruchomos¢ znajduje sie na terenie:

- dz. ewid. nr 273/3 — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,U,P";

- dz. ewid. nr 278/2 — tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,KL" — drogi
publiczne lokalne.
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/ ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

7.7 ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANYCH

711 RODZAJ RYNKU
Rodzaj analizowanego rynku obejmuje transakcje nieruchomosciami zabudowanymi budynkami
o funkgji przemystowej oraz ustugowo-handlowe;j.

7.1.2  OBSZARRYNKU
Badaniem objeto pdtnocng czes¢ wojewddztwa lubuskiego — powiaty: miedzyrzecki, sulecinski,
stubicki, gorzowski.

7.1.3  OKRES BADANIA RYNKU
Biorgc pod uwage stopien rozwoju rynku oraz majac na celu zbadanie zaleznosci na nim
zachodzacych analizie poddano transakcje, jakie zaistniaty w okresie od stycznia 2016 r. do
kwietnia 2018 r.

7.1.4  ANALIZA DANYCH BADANEGO RYNKU LOKALNEGO

Na badanym rynku odnotowano 44 transakcje nieruchomosciami zabudowanymi obiektami
przemystowymi  oraz  ustugowo-handlowymi. Histogram rozktadu jednostkowych cen
transakcyjnych w odniesieniu do 1 m? powierzchni zabudowy (Wykres 1) wykazuje rozktad silnie
prawoskosny o wspotczynniku skosnosci rozktadu 1,062. Ceny transakcyjne majg znaczny rozrzut
i wahaja sie w granicach od ok. 65 zt/m? do 3300 zi/m’ powierzchni zabudowy. Najwieksza liczbe
transakgji odnotowano w przedziale cenowym pomiedzy do 850 zt/m’. Podstawowe parametry
rozktadu plasuja sie w glownym przedziale klasowym: dominanta na poziomie 638 zt/m?, $rednia
geometryczna na poziomie 773 zi/m’, mediana na poziomie 876 zi/m?, érednia arytmetyczna na
poziomie 1054 zb/m°.

Wykres 1
Rozktad cen jednostkowych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych -
wojewoddztwo lubuskie [zt/m2 powierzchni zabudowy]
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Dominanta (D) —=—8r. geom. (G)
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7.1.5 ANALIZA ZMIANY CEN W CZASIE

Podstawowa analiza trendu zmiany cen w badanym okresie wykazuje niewielki spadek (Wykres 2).
Z uwagi na duzy rozrzut cenowy transakcji oraz wydtuzony okres obserwacji zaleznosci pomiedzy
data transakgji a ceng transakcyjng przeprowadzono szczegdtowg analize trendu czasowego wraz
7 badaniem poziomu jego istotnosci (Rozdziat 7.1.7 operatu szacunkowego). Do analizy
wykorzystano arkusz kalkulacyjny rex_trend_v_1.0.4.

Wykres 2

Analiza zmiany cen jednostkowych w czasie
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2015-10 2016-01 2016-05 2016-08 2016-11 2017-03 2017-06 2017-09 2017-12 2018-04

Data transakcji [rrrr-mm)]

7.1.6  ANALIZA ROZKEADU POWIERZCHNI

Trend liniowy zaleznosci ceny jednostkowej od powierzchni zabudowy wykazuje spadek (Wykres
2). Jednoczednie wraz ze wzrostem cechy znacznie spada liczba transakcji. Najwieksza liczbe
transakcji odnotowano dla nieruchomosci o powierzchni zabudowy do 500 m?, stanowiacym
segment rynku o najwiekszym popycie oraz podazy.

Wykres 3
Zalezno$¢ ceny jednostkowej od powierzchni zabudowy
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Nieruchomos$¢ zabudowana, dz. ewid. nr 273/3, 278/2,
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7.1.7  ANALIZA SZCZEGOLOWA ZMIANY CEN W CZASIE

Wykres 4

Ceny bez korygowania trendu czasowego
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[ ] Ceny nieskorygowane Linia regresji trendu
gorna granica przedziatu ufnosci (0,85) dolna granica przedziatu ufnosci (0,85)

fffff gorna granica przedziatu predykcji (0,85) ————-— dolna granica przedziatu predykcji (0,85)

Wykres 5

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok
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=
-20% +
-30% + -
-40%

Wartos¢ empiryczna statystyki t-Studenta, wynoszaca 0,198 jest mniejsza od wartosci teoretyczne,
wynoszacej 1,466. Prawdopodobienstwo przyjecia wystepowania fatszywego trendu wynikajgcego
z przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 84,4% i jest na poziomie wyzszym niz zatozony
poziom istotnosci wynoszacy 0,15.

Powyzsze oznacza, ze na zatozonym poziomie istotnosci 0,15 mozna stwierdzi¢ nieistotnosé
statystyczng wystepowania trendu.

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. -3,5%/rok i mozna okresli¢ go
jako bardzo staby trend malejacy.

Wobec powyzszego odstgpiono od aktualizacji cen transakcyjnych na date wyceny.
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7.2

721

72.2

7.2.3

724

ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI NIEZABUDOWANYCH

RODZAJ RYNKU

Rodzaj analizowanego rynku  obejmuje  transakcje  nieruchomosciami  gruntowymi
niezabudowanymi przeznaczonymi pod zabudowe przemystowa, wystepujacg samoistnie lub
jako funkcja towarzyszaca.

OBSZAR RYNKU

Badaniem objeto obszar wojewddztwa lubuskiego, powiaty: gubinski, krosnienski, nowosolski,
stubicki, sulecinski, swiebodzinski, wschowski, zielonogdrski, zaganski, zarski.

OKRES BADANIA RYNKU

Biorac pod uwage stopien rozwoju rynku oraz majac na celu zbadanie zaleznosci na nim
zachodzacych analizie poddano transakcje, jakie zaistniaty w okresie od stycznia 2014 r. do marca
2018 r.

ANALIZA DANYCH BADANEGO RYNKU LOKALNEGO

Na badanym rynku odnotowano 67 transakgi nieruchomosciami  niezabudowanymi
przeznaczonymi pod zabudowe przemystowa, wystepujacg samoistnie lub jako funkcja
towarzyszaca. Histogram rozkfadu jednostkowych cen transakcyjnych (Wykres 6) wykazuje
rozktad prawoskosny o wspdtczynniku skosnosci rozktadu 0,637, co $wiadczy o przesunieciu
sredniej arytmetycznej w kierunku prawego ramienia rozktadu. Ceny transakcyjne wahaja sie
w granicach od ok. 10,00 do 100,00 zi/m?’. Najwiekszg liczbe transakcji odnotowano w przedziale
cenowym pomiedzy 30,00 a 45,00 zi/m?. Podstawowe parametry rozktadu plasuja sie w gtownym
przedziale klasowym: dominanta na poziomie 40 zi/m?, érednia geometryczna na poziomie
35 zi/m’, mediana na poziomie 37 zi/m?, érednia arytmetyczna na poziomie 41 zt/m?.

Wykres 6
Rozktad cen jednostkowych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych -
wojewodztwo lubuskie [zH/m2]
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7.2.5 ANALIZA ZMIANY CEN W CZASIE

Podstawowa analiza trendu zmiany cen w badanym okresie wykazuje niewielki wzrost (Wykres 7).
Z uwagi na duzy rozrzut cenowy transakcji oraz wydtuzony okres obserwacji zaleznosci pomiedzy
data transakgji a ceng transakcyjng przeprowadzono szczegdtowa analize trendu czasowego wraz
7 badaniem poziomu jego istotnosci (Rozdziat 7.2.7 operatu szacunkowego). Do analizy
wykorzystano arkusz kalkulacyjny rex_trend_v_1.0.4.

Wykres 7

Analiza zmiany cen w czasie
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7.2.6  ANALIZA ROZKEADU POWIERZCHNI

Trend liniowy zaleznosci ceny jednostkowej nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
wykazuje brak zaleznosci ceny jednostkowej od powierzchni nieruchomosci gruntowej (Wykres 8).
Trend wielomianowy wykazuje natomiast spadek w przedziale do 2 ha, wzrost w przedziale od 2
do 5 ha oraz spadek powyzej 5 ha m’. Jednoczeénie wraz ze wzrostem powierzchni spada liczba
zawieranych transakgji.

Wykres 8
Zaleinos¢ ceny jednostkowej od powierzchni gruntu
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7.2.7 ANALIZA SZCZEGOLOWA ZMIANY CEN W CZASIE

Wykres 9
Ceny bez korygowania trendu czasowego
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Wykres 10

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok
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Wartos¢ empiryczna statystyki  t-Studenta, wynoszaca 0,149 jest mnigjsza od wartosci
teoretycznej, wynoszacej 1,457. Prawdopodobienstwo przyjecia wystepowania fatszywego trendu
wynikajgcego z przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 88,22% i jest na poziomie wyzszym niz
zatozony poziom istotnosci wynoszacy 0,15.

Powyzsze oznacza, ze na zatozonym poziomie istotnosci 0,15 mozna stwierdzi¢ nieistotnos¢
statystyczng wystepowania trendu.

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. 1,2%/rok i mozna okresli¢ go
Jjako brak trendu.

Wobec powyzszego odstgpiono od aktualizacji cen na date wyceny.
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8

METODOLOGIA WYCENY NIERUCHOMOSCI

8.1

8.2

WYBOR PODEJSCIA, METODY | TECHNIKI WYCENY

Wyboru podejscia i metody wyceny dokonano na podstawie art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, biorgc pod uwage cel wyceny, rodzaj i potozenie
wycenianej nieruchomosci gruntowej, jej przeznaczenie, stan zagospodarowania oraz dostepne
dane o cenach nieruchomosci podobnych. Wyboru metody dokonano na podstawie
wystarczajagcego do analizy zasobu dostepnych danych o transakcjach nieruchomosciami
podobnymi.

Okreslenia wartosci nieruchomosci dokonano w podejéciu poréwnawczym, metoda korygowania
ceny $redniej.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie przy zatozeniu, ze znane sa ceny transakcyjne nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej, warunki dokonania transakgji, a takze cechy
nieruchomosci wpltywajace na te ceny, zwtaszcza na ich zréznicowanie.

Przez nieruchomos¢ podobng nalezy rozumie¢ nieruchomos¢, ktéra jest pordwnywalna
z nieruchomoscig stanowigca przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej wartosc.

RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSC!

W niniejszym operacie okre$lono warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny.

W mysél art. 150 ust. 2 oraz art. 157 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami warto$¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sa lub mogg byc
przedmiotem obrotu, zas stanowi jg szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskacé za
nieruchomos¢ w transakgji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem
i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.

Warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny okreslona zostata bez uwzgledniania kosztéw transakdji
kupna-sprzedazy nieruchomosci oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i optat, w tym
podatku VAT.

OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

9.1

OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE)J

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku wytypowano zbidr nieruchomosci przyjetych do
poréwnan.

Kryteria doboru nieruchomosci poréwnawczych:

rodzaj nieruchomosci — nieruchomos¢ gruntowa;

sposob korzystania — nieruchomo$¢ zabudowana;

rodzaj zabudowy — obiekty produkcyjne P oraz ustugowo-handlowe U/H;

potozenie — pdtnocna czes¢ wojewodztwa lubuskiego — powiaty miedzyrzecki, sulecinski;
data transakgji — 2016-2017.
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Nieruchomo$¢ zabudowana, dz. ewid. nr 273/3, 278/2,

obreb 2 m. Skwierzyna, powiat miedzyrzecki, wojewddztwo lubuskie

Tabela 1 Wytypowany zbidr nieruchomosci przyjetych do poréwnan na podstawie przeprowadzonej analizy rynku:

L.p. Data transakgji Powiat Gmina Obreb l;(:l\jvrl]::z[cr:gia Cena tr;r;]sakcyjna zzguwé?)rvzvj/h[rriaZ] Cena é.ejarg][zir/mz Funkcja budynku Rodzaj praw
1 11-01-2016 miedzyrzecki Pszczew Pszczew 329 30 000,00 67 447,76 U/H wiasnos¢
2 08-02-2016 miedzyrzecki Miedzyrzecz Miedzyrzecz 107 50 000,00 68 735,29 p whasnos¢
3 16-02-2016 miedzyrzecki Trzciel Brojce 16189 380 000,00 1308 290,52 U/H wiasnos¢
4 18-03-2016 miedzyrzecki Skwierzyna Trzebiszewo 2 357 51500,00 221 233,03 U/H whasnos¢
5 29-07-2016 miedzyrzecki Przytoczna Przytoczna 4372 133 500,00 210 635,71 p wiasnos¢
6 29-08-2016 miedzyrzecki Skwierzyna Skwierzyna 1378 400 000,00 609 656,81 p uw
7 16-11-2016 miedzyrzecki Skwierzyna Goscinowo 700 49 000,00 106 462,26 U/H wiasnos¢
8 20-12-2016 miedzyrzecki Miedzyrzecz Gorzyca 1430 31000,00 52 596,15 p wiasnos¢
9 18-01-2017 miedzyrzecki Skwierzyna Murzynowo 1115 40 000,00 99 404,04 p wiasnos¢
10 22-02-2017 miedzyrzecki Przytoczna Przytoczna 9 381 1353 000,00 3187 424,54 p uw
1 22-05-2017 miedzyrzecki Trzciel Trzciel 1438 145 000,00 313 463,26 P uw
12 29-05-2017 miedzyrzecki Trzciel Brojce 152 40 000,00 143 279,72 U/H uw
13 29-06-2017 miedzyrzecki Trzciel Sierczynek 800 35000,00 89 393,26 U/H wiasnos¢
14 07-12-2017 miedzyrzecki Trzciel Bieler 10 800 230 000,00 532 432,33 U/H wiasnos¢
15 29-12-2017 sulecinski Sulecin Sulecin 1461 165 000,00 496 332,66 p wiasnos¢

Wartosci minimalne 107 30000 52 233
Wartoéci maksymalne 16 189 1353 000 3187 735
Wartodci $rednie 3467 208 867 500 452
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Tabela 2 Empiryczny rozstep cenowy rynku:

Parametr Oznaczenie Warto$¢ empiryczna Jednostka
Cena minimalna Cmin 233,03 zt zi/m’ p. zab.
Cena maksymalna Cmax 735,29 zt zi/m’ p. zab.
Cena érednia Cér 452,49 7+ zk/m? p. zab.

Tabela 3 Wagi cech rynkowych na podstawie analizy regresji liniowej wielorakiej rynku réwnolegtego:

L.p.

Cecha

Waga cechy

Opis cechy

Lokalizacja

26,40%

Cecha jakosciowa opisujaca lokalizacje oraz bezposrednie sasiedztwo pod
wzgledem stopnia rozwoju zabudowy przemystowej oraz ustugowo-handlowej
oraz stopnia urbanizacji miejscowosci. Ocena w skali od [1] do [3], przy czym
ocena [3] oznacza lokalizacje korzystna, ocena [2] oznacza lokalizacje przecietna,
ocena [1] oznacza lokalizacje najmniej korzystna.

Dostep komunikacyjny

12,10%

Cecha jakosciowa opisujaca jakos¢ dojazdu do nieruchomosci. Ocena w skali od
(1 do [3], przy czym ocena [3] oznacza dostep komunikacyjny najbardziej
korzystny, ulica o nawierzchni utwardzonej, urzadzone ciagi piesze; ocena [2]
oznacza dostep ulica o nawierzchni utwardzonej gorszej jakosci; ocena [1]
oznacza dojazd droga o nawierzchni nieutwardzonej.

Stan techniczny
obiektéw

31,60%

Cecha jakosciowa opisujaca stan techniczny i standard budynkéw. Ocena od [1]
do [5], przy czym ocena [5] oznacza wysoki stan techniczny budynku; ocena [3]
oznacza przecietny stan techniczny; ocena [1] oznacza niski stan techniczny
budynku; oceny posrednie oznaczaja stany przejsciowe pomiedzy opisanymi.

Powierzchnia
nieruchomosci
gruntowej

10,70%

Cecha jakosciowa opisujgca powierzchnie nieruchomosci gruntowej. Ocena
w skali od [1] do [3], przy czym ocena [3] - powierzchnia nieruchomosci
w przedziale do 5000 m’; ocena [2] - powierzchnia nieruchomosci od 5000 do
10 000 m?, ocena [1], powierzchnia nieruchomoéci powyzej 10 000 m?.

Powierzchnia zabudowy

11,30%

Cecha jakosciowa, uwzgledniajaca powierzchnie zabudowy. Ocena w skali od [1]
do [3] w przedziatach: powierzchnia do 500 m’ — ocena [3], powierzchnia od 500
m? do 1000 m? - ocena [2], powierzchnia powyzej 1000 m’ — ocena [1].

Stan zagospodarowania
nieruchomosci

7,90%

Cecha jakosciowa opisujgca stan zagospodarowania nieruchomosci gruntowej.
Ocena w skali od [1] do [3]: ocena [1] — teren nieruchomosci
niezagospodarowany, ocena [2] — zagospodarowanie nieruchomosci przecietne;
ocena [3] — teren nieruchomosci zagospodarowany w wysokim stopniu.

RAZEM

100 %

Tabela 4 Zakresy kwotowe poprawek ze wzgledu na cechy rynkowe:

oo | STk Tty | o0 | S| S| o
Lokalizacja 26,40% 133 1 3 2 66,30
Dostep komunikacyjny 12,10% 61 1 3 2 30,39
Stan techniczny obiektow 31,60% 159 1 5 4 39,68
Powierzchnia nieruchomosci gruntowe;j 10,70% 54 1 3 2 26,87
Powierzchnia zabudowy 11,30% 57 1 3 2 28,38
Stan zagospodarowania nieruchomosci 7,90% 40 1 3 2 19,84
b 100,00% 502
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Tabela 5 Zakres wspotczynnikéw korygujacych dla poszczegdlnych atrybutdw z uwzglednieniem gradacji cechy przy
zatozeniu rozktadu liniowego:

L Cecha Wagi cech rynkowych | Zakres wspdtczynnikdéw Zakres wspdtczynnikdéw
P [%] min max
1 Lokalizagja 26,40% 0,136 0,429
2 Dostep komunikacyjny 12,10% 0,062 0,197
3 Stan techniczny obiektow 31,60% 0,163 0,513
Powierzchnia nieruchomosci
4 gruntowe 10,70% 0,055 0,174
5 Powierzchnia zabudowy 1,30% 0,058 0,184
Stan zagospodarowania
6 . L 7,90% 0,041 0,128
nieruchomosci
RAZEM 100 % 0,515 1,625
Tabela 6 Okreslenie wartosci nieruchomosci
L.p. Cecha Ocena Warto$¢ wspétczynnika
1 Lokalizacja 3 0,429
2 Dostep komunikacyjny 3 0,197
3 Stan techniczny obiektow 1 0,163
4 Powierzchnia nieruchomosci gruntowej 2 0,15
5 Powierzchnia zabudowy 1 0,058
6 Stan zagospodarowania nieruchomosci 2 0,085
Razem wartos¢ wspdtczynnika korygujacego 1,047

Cena $rednia [z4]

452,49 zb/m?

Wspotczynnik

1,047

Wartos¢ jednostkowa [z/m?):

473,76 zt/m?

Powierzchnia [m?]

1086 m’

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci [z4]

514 503,36 zt

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci po zaokragleniu [z4]

515 000,00 zt
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9.2

OKRESLENIE WARTOSCI PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku wytypowano zbidr nieruchomosci przyjetych do

poréwnan.

Kryteria doboru nieruchomosci poréwnawczych:

rodzaj nieruchomosci — nieruchomos$¢ gruntowa;

sposob korzystania — nieruchomos$¢ niezabudowana;

przeznaczenie w mpzp — tereny produkcyjne P oraz ustugowo-produkcyjne U/P;

potozenie — wojewddztwo lubuskie, lokalizacja poza strefami wysoko zurbanizowanymi;
powierzchnia — od 5 000 do 20 000 m?;
data transakgji — 2016-2017.

Tabela 7 Wytypowany zbidr nieruchomosci przyjetych do poréwnan na podstawie przeprowadzonej analizy rynku:

Powierzchnia

Jedn. cena trans.

L.p. Data transakgji Powiat Gmina Migjscowoscé (m?] [r;J{e/'trtTc]a2 ]
1 18-03-2016 nowosolski Nowa SOl Nowa Sél 5084 22,62
2 20-04-2016 Swiebodzinski Swiebodzin tugow 8246 28,59
3 26-04-2016 wschowski Stawa Stawa 6048 15,62
4 05-10-2016 Zaganski Zagan Zagan 12843 12,66
5 26-10-2016 miedzyrzecki Miedzyrzecz Miedzyrzecz 9484 17,14
6 08-11-2016 krosnienski Krosno Odrzanskie | Krosno Odrzanskie 17 566 12,43
7 08-11-2016 krosnienski Krosno Odrzanskie | Krosno Odrzanskie 17 565 14,93
8 01-12-2016 zielonogorski Babimost Podmokle Mate 6 538 12,24
9 01-12-2016 sulecinski Sulecin Diugoszyn 8038 22,99
10 12-12-2016 zielonogdrski Zielona Géra Zielona Géra 8107 3343
1 04-01-2017 nowosolski Kozuchow Kozuchow 5991 34,22
12 03-02-2017 zarski Zary Zary 5550 36,40
13 26-09-2017 kro$nienski Krosno Odrzanskie | Krosno Odrzanskie 14 097 12,54
14 26-09-2017 kro$nienski Krosno Odrzanskie | Krosno Odrzanskie 14 095 13,83

Wartoéci minimalne 5 084 12,24
Wartoéci maksymalne 17 566 36,40
Wartodci Srednie 9947 20,69
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Tabela 8 Empiryczne parametry cenowe rynku:

Parametr Oznaczenie Warto$¢ empiryczna Jednostka
Cena minimalna Cmin 12,24 z/m?
Cena maksymalna Cmax 36,40 zb/m?
Cena érednia Cér 20,69 zb/m?

Tabela 9 Wagi cech rynkowych ustalone na podstawie analizy regresji liniowej wielorakiej rynku réwnolegtego:

L.p. Cecha

Waga cechy

Opis cechy

1 Lokalizagja

32,70%

Cecha obejmujgca ocene lokalizacji na terenie jednostki ewidencyjnej pod
wzgledem stopnia zurbanizowania miejscowosci. Ocena w skali od [1] do [3],
przy czym ocena [1] oznacza lokalizacje najmniej korzystna, potozenie na
terenach wiejskich oraz w miejscowosciach do 5 tys. mieszkancéw; ocena [2] —
lokalizacja przecietna, miejscowosci od 5 do 10 tys. mieszkancéw; ocena [3] -
lokalizacja najbardziej korzystna, potozenie w miejscowosciach powyzej 10 tys.
mieszkancow.

2 Infrastruktura techniczna

26,30%

Cecha jakosciowa opisujaca wyposazenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej; ocena w skali od [1] do [3], przy czym ocena [1] niski stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej; ocena [2] — przecietny
stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej; ocena [3] — wysoki
stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej.

3 Dostep komunikacyjny

18,70%

Cecha jakosciowa opisujaca jakos¢ dojazdu do nieruchomosci. Ocena w skali od
[1] do [3], przy czym ocena [3] oznacza dostep komunikacyjny korzystny, ulicg
asfaltowa lub z kostki betonowej, urzadzone ciagi piesze; ocena [2] oznacza
dostep ulica o nawierzchni utwardzonej gorszej jakosci, brak ciagéw pieszych;
ocena [1] oznacza dojazd droga o nawierzchni nieutwardzonej.

4 Powierzchnia

10,90%

Cecha jakosciowa opisujagca powierzchnie nieruchomosci gruntowej. Ocena
w skali od [1] do [3], przy czym ocena [3] - powierzchnia nieruchomosci do
6 000, ocena [2] - powierzchnia nieruchomosci od 6 000 do 10 000 m?, ocena [1],
powierzchnia nieruchomosci powyzej 10 000 m”.

Sposéb optymalnego
wykorzystania

11,40%

Cecha obejmuje mozliwos¢ optymalnego wykorzystania nieruchomosci.
Uwzglednia wystepowanie ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, w tym
obcigzenie  nieruchomosci  wystepowaniem  podziemnej  infrastruktury
technicznej, elementy niekorzystnego sasiedztwa, ograniczenia w lokalizacji
zabudowy wynikajace z niekorzystnego ksztattu lub wielkosci nieruchomosci.
Ocena w skali [1] do [3], przy czym ocena [1] — niski stopien wykorzystania; ocena
[2] — przecietny stopieh wykorzystania; ocena [3] — wysoki stopien wykorzystania.

6 RAZEM

100 %

Tabela 10 Zakresy kwotowe poprawek ze wzgledu na cechy rynkowe:

gyl e e R A
Lokalizacja 32,70% 7,90 1 3 2 3,950
Infrastruktura techniczna 26,30% 6,35 1 3 2 3,175
Dostep komunikacyjny 18,70% 4,52 1 3 2 2,260
Powierzchnia 10,90% 2,63 1 3 2 1,315
Sposdb optymalnego wykorzystania 11,40% 2,75 1 3 2 1,375

> 100,00% 24,15
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Tabela 11 Zakres wspotczynnikdw korygujacych dla poszczegodlnych atrybutéw z uwzglednieniem gradadji cechy przy
zatozeniu rozktadu liniowego:

Lp. Cecha Wagi cech rynkowych | Zakres wspé'+czynnikéw Zakres wspdtczynnikdéw
[%] min max
1 Lokalizagja 32,7% 0,193 0,575
2 Infrastruktura techniczna 26,3% 0,156 0,463
3 Dostep komunikacyjny 18,7% 0,1 0,329
4 Powierzchnia 10,9% 0,064 0,192
5 i@‘;;fzby;";yi;”a'”ego 14% 0067 0,200
RAZEM 100 % 0,591 1,759
Tabela 12 Okreslenie wartosci nieruchomosci
L.p. Cecha Ocena Warto$¢ wspdiczynnika
1 Lokalizacja 3 0,575
2 Infrastruktura techniczna 3 0,463
3 Dostep komunikacyjny 3 0,329
4 Powierzchnia 2 0,128
5 Sposéb optymalnego wykorzystania 3 0,200
Razem warto$¢ wspdtczynnika korygujacego 1,695
Cena érednia [z/m’] 20,69 zt/m?2
Wspotczynnik korygujacy 1,695
Wartoé¢ jednostkowa [z/m?] 35,07 zt/m2
Powierzchnia [m?] 8330 m2

Wartos¢ [z4]

292 133,10 zt

Warto$¢ po zaokragleniu do petnych setek zt [z4]

292 000,00 zt
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10 WYNIK KONCOWY WYCENY
Warto$¢ rynkowa netto nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Skwierzynie przy ul. Parkowej,
sktadajacej sie z dziatek ewid. nr 273/2 oraz 278/2 o tacznej powierzchni 0,8330 ha, obreb 2 m.
Skwierzyna, powiat miedzyrzecki, wojewddztwo lubuskie, dla ktérej V Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Miedzyrzeczu prowadzi ksiege wieczysta KW GW1M/00037445/9 wynosi:
W = 515000 zt
stownie: piecset pietnascie tysiecy ztotych
w tym:
WARTOSC PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU 292 000 z
WARTOSC PRAWA WEASNOSCI BUDYNKOW | URZADZEN 223 000 zt
RAZEM 515 000 zt
e Zgodnie z pkt. 5.4 Krajowego Standardu Specjalistycznego KSWS Okreslanie wartosci
ograniczonych praw rzeczowych Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny [PKZW]
okreslona wartos¢ nie zostata pomniejszona o istniejgce obcigzenia hipoteczne.
11 KLAUZULE | USTALENIA KONCOWE

Niniejszy operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny;

Niniejszy operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie
bez zgody autora;

Operatu szacunkowego nie mozna wykorzysta¢ do zadnego innego celu, niz w nim okreslony;
Okreslona  warto$¢ nie zawiera dodatkowych kosztow transakgji  kupna/sprzedazy oraz
zwigzanych z t3 transakgja podatkow i optat, jak réwniez podatku VAT;

Zatozono, ze nie zatajano przed rzeczoznawcg informagji i danych formalno — prawnych
majacych istotny wptyw na wartos¢ wycenianej nieruchomosci.

Zielona Géra, dnia 25 kwietnia 2018 r.

12 ZAtACZNIK
Zat.nrl. - Dokumentacja fotograficzna
Zat.nr2. - Wypis z rejestru gruntow;
Zat.nr3. - Wypis z rejestru budynkow;
Zat.nr4. - Wyrys z mapy ewidencyjnej w skali 1:1000;
Zat.nr5 - Mapa syt.-wys. w skali 1:1000;
Zat.nr6. - Badanie elektronicznej ksiegi wieczystej KW nr GW1M/00037445/9.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Wyceniana nieruchomos¢ — widok ogolny

Budynek produkcyjny — elewacja boczna i tylna Elewacja frontowa

Elewacja frontowa — c.d. Elewacja tylna
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Elewacja boczna - zachodnia

Plac manewrowy — widok ogdlny Brama wjazdowa — widok od strony pdtnocnej

RN T P
A,

=7 -

Wijazd na nieruchomos¢ od ul. Parkowej — dz. ewid. nr Plac parkingowy w granicach dz. ewid. nr 273/3
278/2
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Ul. Parkowa — widok w kier. pd.-zach.

Ul. Parkowa — widok w kierunku pn.-wsch.

Portiernia — c.d.

Portiernia

Portiernia — wnetrze budynku

Portiernia — c.d.
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Pomieszczenia budynku produkcyjnego — cze$¢ administracyjno-socjalna
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Czes¢ handlowa (sklep firmowy)

i

N E

Cze$¢ produkeyjna:
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MOBILE: 602 379 367
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